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SAO LOURENCO

DO OESTE®
Memorando 972/2025

De: Angela B. - CONCISLO
Para: GAB - Gabinete do Prefeito - A/C JORGE N.

Data: 18/03/2025 as 09:36:14

Setores envolvidos:

GAB, SMDU, CONCISLO

Ata Audiéncia Publica 11_03_2025 PDP

Prezado Dr. Jorge
Segue ata da audiéncia publica referente a alteragédo do Plano Diretor Participativo realizada em 11/03/2025.

Favor revisar todas as demandas protocoladas e os encaminhamentos de cada uma, considerando que apos revisao
final de toda documentagcédo (e revisdo dos audios das reunides), identificou-se por exemplo, que algumas das
demandas estavam com encaminhamentos equivocados, aprovando a demanda protocolada, quando na verdade
seria aprovando em partes a demanda protocolada, ja que o comité ou comités sugeriram alteragao do texto.

Neste sentido, rever os encaminhamentos conforme esta ata e conforme anexos que a acompanham, referente ao
historico de cada demanda.

Observar que foram encaminhados todos os protocolos, tanto os aprovados, ndo aprovados e os retirados.
(Obs: o protocolo 3.523 2024 2 esta fora da ordem de anexos, ficando localizada em ultima posigéo).

Importante observar que muitas das demandas protocoladas envolvem alteragdo dos anexos (mapas) do Plano
Diretor Participativo.

Grato pela atengao.

A disposicdo, atenciosamente.

Angela Beux
Engenheira Civil Crea Visto SC 082376-0

Anexos:

1_249 2024 Audiencia_Publica_11_03_.pdf

2989 2024 Audiencia_Publica_11_03_.pdf

2 990_2024_Audiencia_Publica_11_03_.pdf

2 991_2024_Audiencia_Publica_11_03_.pdf
3_001_2024_Audiencia_Publica_11_03_retificada_.pdf
3_002_2024_Audiencia_Publica_11_03_.pdf
3_040_2024_Audiencia_Publica_11_03_.pdf
3_041_2024_Audiencia_Publica_11_03_.pdf
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3_147_2024_Audiencia_Publica_11_03_.pdf

3 495 2024 _Audiencia_Publica_11_03_.pdf
3_496_2024_Audiencia_Publica_11_03_.pdf

3 523 2024_1_Audiencia_Publica_11_03_.pdf
3_523_2024_2_Audiencia_Publica_11_03_.pdf
3_523_2024_3_Audiencia_Publica_11_03_.pdf
3_523_2024_4 Audiencia_Publica_11_03_retificada_.pdf
3_523 2024_5_Audiencia_Publica_11_03_.pdf

3_528 2024_Audiencia_Publica_11_03_.pdf
3_588_2024_Audiencia_Publica_11_03_.pdf
3_595_2024_Audiencia_Publica_11_03_.pdf
3_596_2024_Audiencia_Publica_11_03_.pdf
Ata_Audiencia_Publica_11_03_2024.pdf
Memorando_2_997_2024_Audiencia_Publica_11_03_.pdf
Protocolo_2_ 997 2024 _Audiencia_Publica_11_03_.pdf

Assinado digitalmente (emisséo) por:

Assinante Data Assinatura
Angela Beux 18/03/2025 09:36:40 1Doc ANGELA BEUX CPF 037.XXX.XXX-79

Para verificar as assinaturas, acesse https://saolourencodooeste.1doc.com.br/verificacao/ e informe o cédigo: F978-097B-72B5-448A
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Protocolo 1.249/2024

De: Joel Begnini
Para: CONCISLO - Conselho da Cidade de Sao Lourenco do Oeste - CONCISLO

Data: 18/03/2024 as 15:12:34

Setores (CC):
CONCISLO, PROT

Setores envolvidos:

CONCISLO, PROT

Requerimentos Concislo

Entrada*:
Site

PROPOSTA DE ALTERACAO DO anexo 12 - Zoneamento de chacaras de Lazer

SEGUE EM ANEXO

Considerando o desenvolvimento do municipio e para regularizar as areas situadas nesta zona
Alterar principalmente a area da zona de Chacaras de Lazer - 2 ( Distrito Frederico Waster)

JOEL BEGNINI

Anexos:

Zoneamento_Chacaras_de_Lazer_Anexo_12_2_.jpg
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Protocolo 1- 1.249/2024

De: AngelaB.- CONCISLO
Para: Representante: Joel Begnini

Data: 14/08/2024 as 15:04:34

Prezado Conselheiro,

Registramos o recebimento da sua demanda e informamos em nome do Conselho que além do conselheiro ter o
direito de representar o interessado junto as reunides dos comités tematicos e plenaria, o interessado que procurou
determinado conselheiro para apresentar demandas, podera de igual modo se fazer presente junto as reunides dos
comités tematicos, oportunizando assim espago para discussao das demandas de forma direta entre comités e
interessados. Neste sentido, importante estar atento quanto ao encaminhamento inicial de referida demanda, para
que o interessado possa se fazer presente na data e local oportuno para deliberagdo da sua demanda junto aos
comités tematicos. Portanto, fica o conselheiro responsavel por avisar o interessado das reuniées dos comités
tematicos.

Att,

ngela Beux
Engenheira Civil
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NOVO HORIZONTE
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ATA COMITE TEMATICO
Analise das Propostas de Alteragao da Lei Municipal n° 146, de 28 de dezembro de 2012 e suas alteracGes
L Plano Diretor Participativo
[ ]} slo (Resolucao Normativa n® 002, de 16 de outubro de 2018)

RELATORIO DE ANALISE DAS DEMANDAS PROTOCOLADAS - COMITES TEMATICOS

RELATORIO 06 COMITE TEMATICO RESPONSAVEL PELA ANALISE: DATA DA ANALISE:
Planejamento e Gestao do Solo Urbano & Saneamento Basico e Meio Ambiente: 22/10/2024
PR?;%;%}% Ne PARECER DO COMITE TEMATICO QUANTO A PROPOSTA:
) NAO RECOMENDA A RECOMENDA A X RECOMENDA A DEMANDA
DEMANDA PROTOCOLADA DEMANDA PROTOCOLADA PROTOCOLADA EM PARTES

JUSTIFICATIVA DO PARECER:

Alteracdo do Anexo 12 do Zoneamento de Chacaras de Lazer, com o objetivo de incluir ajustes na regulamentacdo e expansao das areas localizadas na
Zona de Chéacaras de Lazer 2, especialmente no Distrito Frederico Waster.

ENCAMINHAMENTOS RECOMENDADOS:

Recomenda-se a aprovagao da solicitacdo conforme apresentada na ficha. A proposta € considerada pertinente para garantir a regularizagao
das areas indicadas e alinhar o planejamento urbano as demandas de expansao sustentavel do municipio.

COORDENADOR DO COMITE: Julio Cézar Baldissera
Casagrande & Rodrigo De Oliveira Borges
REGISTRO/HISTORICO VOTAGCAO:

Comite Tematico — Planejamento e Gestao do Solo: Douglas Curtarelli, Franciele Honesko, Geanne Cristhina Tapero Lessa, Luan Diego Lagni
Szady, Anacleto Kronbauer Junior, Gabriela Bellé Artuso

Comité Tematico — Saneamento Basico e Meio Ambiente: Rodrigo de Oliveira Borges, Barbara Pastre Pereira, Ederson Luiz Leal, Eduardo
Antonio Borges, Fernando Souza Davies, Nauan Matheus Benedet.

DO N° DE PRESENTES FAVORAVEIS: ( ) — ASSINATURAS

SECRETARIO: Anacleto Kronbauer Junior & Barbara Pastre Pereira

DO N° DE PRESENTES CONTRARIOS: () — ASSINATURAS
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ATA PLENARIA CONCISLO

By x4 : Analise das Propostas de Alteragcao da Lei Municipal n° 146, de 28 de dezembro de 2012 e suas alterac6es

Plano Diretor Participativo

(Resolucdao Normativa n? 002. de 16 de outubro de 2018)

RELATORIO DE ANALISE DAS DEMANDAS PROTOCOLADAS - PLENARIA CONCISLO

RELATORIO 02 O PLENARIO DO CONCISLO:
NAO APROVA NAO APROVA A RECOMENDACAO APROVA A RECOMENDACAO
PROTOCOLO N° A DEMANDA APE%TA:C%T\:Q':DA DO COMITE TEMATICO DO COMITE TEMATICO APPRROOVPAogTo/:IA
PROTOCOLADA NO RELATORIO 01 NO RELATORIO 01
1.249/2024 X

JUSTIFICATIVA PARA APROVACAO: (Qualquer das situacées acima devera ser justificada)

ENCAMINHAMENTOS APROVADOS: (Descrever como a modificacao devera ser inserida na Lei e que pontos da Lei deverao ser modificados: texto

(artigos modificados), anexos e mapas).

PRESIDENTE: LUAN D. L.SZADY

DATA DA ANALISE: 03/12/2024

REGISTRO/HISTORICO VOTAGAO: 19

DO N° DE PRESENTES FAVORAVEIS: ( 16 )

DO N° DE PRESENTES CONTRARIOS: ( 03 )

1Doc: Memorando 972/2025 | Anexo: 1_249_2024_Audiencia_Publica_11_03_.pdf (5/6) 7/248



2 b ATA AUDIENCIA PUBLICA
At 1 Analise das Propostas de Alteracdo da Lei Municipal n° 146, de 28 de dezembro de 2012 e suas alteracées
Plano Diretor Participativo
(Resolugao Normativa n® 002, de 16 de outubro de 2018)

RELATORIO DE REGISTROS DAS MANISFESTACOES OCORRIDAS NA AUDIENCIA PUBLICA

RELATORIO 03

MANIFESTACOES DA PLENARIA QUANTO AO CONTEUDO APRESENTADO NO RELATORIO 02:
PROTOCOLO N2

1.249/2024

Sem manifestacao.

AUXILIAR: Angela e membros

RELATOR: Angela COORDENADOR: Luan Secretaria Executiva

DATA: 11/03/2025
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Memorando 2.989/2024

De: JORGE N. - GAB
Para: DMA - Departamento de Meio Ambiente - A/C Joel B.

Data: 13/08/2024 as 08:00:09

Setores envolvidos:

GAB, CONCISLO, DAT, DMA

Protocolo CONCISLO - condominios de lotes

Joel, bom dia

Em anexo envio requerimento p/ vocé protocolar junto ao Concislo, bem como as justificativas (estas ultimas
assinadas por mim)

Jorge Matiotti
assessoria juridica

Anexos:

justifificativa_condominios_de_lotes.pdf

Assinado digitalmente (anexos) por:

Assinante Data Assinatura
JORGE MATIOTTI NETO 13/08/2024 08:00:35 1Doc JORGE MATIOTTI NETO CPF 026.XXX.XXX-30
Joel Begnini 13/08/2024 09:38:22 1Doc JOEL BEGNINI CPF 050.XXX.XXX-01

Para verificar as assinaturas, acesse https://saolourencodooeste.1doc.com.br/verificacao/ e informe o codigo: BB73-590B-462B-A202
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N° Protocolo:

@ .
() CONC slo ata: ___/___/
. |

Sao Lourencgo do Oeste, SC, 13 de agosto de 2024.

No ano de 2021, apds diversos estudos e exemplos de outros
Municipios, institui-se no PDP a forma de parcelamento do solo sob a modalidade

chacaras de lazer.

A finalidade, em resumo, era possibilitar a ordenada e adequada
ocupacdo do solo no entorno do municipio, através do cumprimento de regras
préprias dessa espécie de empreendimento, de modo a extinguir, ou a menos
diminuir, o fracionamento irregular e informal de areas que vinha, e ainda

continua, ocorrendo.

Passados aproximadamente 03 (trés) anos dessa mudancga, a
situagdo permanece inalterada. Ou seja, a0 mesmo tempo em que nao houve
empreendimentos dessa modalidade submetidos a analise/aprovacdo, é do
conhecimento geral que continua ocorrendo o fracionamento irregular e venda de

areas por meio de contratos particulares.

Apds nova analise do tema, concluiu-se que o principal elemento
que tem inviabilizado o parcelamento sob a modalidade de chacaras vem a ser a
area minimas das mesmas, atualmente prevista na Lei do PDP como 5.000,00m2,
0 que traz desinteresse dos possiveis empreendedores quando em cotejo com

toda a infraestrutura que lhes é exigida para execugdo do empreendimento.

Outro fator que igualmente deve ser revisto, levando-se em conta a
infraestrutura exigida e o fluxo de pessoas e/ou veiculos nesses locais é a
dimenséao da via de circulagdo, atualmente exigida em 15 metros, contemplando
passeio publico — faixa de estacionamento paralelo — duas pistas de rolamento —

faixa de estacionamento paralelo — passeio publico.

1Doc: MdbuorahEnSsiaiaoes. 988rz0e4 2 98@xp0pstiifidinciactutiticanits 6B _lptispanii/4) 10/248



N° Protocolo:
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4} concislo oo I

Por fim, ha muitas limitacdes quanto a questio das areas destinadas

-

a plantio ou manutengao de arvores nativas e frutiferas, bem como areas de APP,
que devem ser revistas para integrar uma exigéncia unica, ja que a finalidade de
preservacido e/ou conservacdo de mata estara atendida de qualquer modo,

cumprindo a finalidade da lei.

Dessa forma, a proposta é a reducédo da area minima das chacaras
para 2.500,00m2; a reducdo da via de circulagdo para 12,00 (doze) metros,
excluindo-se uma das faixas de estacionamento, e estabelecendo novo parametro
passeio publico (1,5m) — faixa de estacionamento paralelo (3,0m) — duas pistas de
rolamento (3,00 m cada uma) — passeio publico (1,5m); e, a unificacdo das
exigéncias quanto as areas de preservagao ou conservagao e a responsabilidade
pela manutencdo e ou conservacao das mesmas; mantendo-se as demais

exigéncias previstas na lei para fins dessa modalidade de empreendimento.

TEXTO PROPOSTO:

Art. 289-GG Nao sera permitido o parcelamento do solo para fins de
constituicdo de chacaras de lazer:

| - em terrenos alagadigos e sujeitos a inundagdes, antes de tomadas as
providéncias para assegurar o escoamento da agua;

Il - em terrenos que tenham sido aterrados com material nocivo a saude
publica, sem que sejam previamente saneados;

[l - em terrenos onde as condigbes geoldgicas nao aconselham a
edificagao;

IV - em que a infraestrutura minima ndo atenda as exigéncias minimas
desta lei;

V - em que a propriedade seja destinada para atividades que ndo sejam
de lazer, recreio, hospedagem ou residéncia familiar;

VI - em areas sem condi¢gdes de acesso por estrada municipal constituida
ou sem infraestrutura adequada.

Paragrafo unico. Em area de reserva legalmente instituida, de
preservacao ou de conservagcao permanente, sera permitido o parcelamento do
solo para fins de constituicdo de chacaras de lazer desde que, atendidas a
demais exisgéncias desta lei, o proprietario assuma a responsabilidade pela

1Doc: MdbuorahEnSsiaiaies. 988rz0e4 2 98@xp0pstiifidinciactutiticanits_ 6B _lptipani2/4) 11/318



@ N° Protocolo:

{ J» concislo oate I

\._

manutencdo e conservagdo da APP, mediante registro dessa obrigacdo na
metricula do imovel.

Art. 289-HH O parcelamento do solo para fins de constituicao de chacaras
de lazer devera observar os seguintes parametros:

| - cada chacara devera ter area minima de 2.500m?* (dois mil e
quinhentos metros quadrados);

Il - se a gleba for situada préximo a faixas de dominio, rodovias, ferrovias,
aguas e afins, devera atender a legislagao estadual e federal vigente;

lll - possuir sistema de captacdo e distribuicdo de agua aprovado por
orgao competente ou termo de dispensa emitido pelo mesmo;

IV - atender aos requisitos basicos de infraestrutura compostos por:

a) vias de circulagdo internas, caso existentes, com no minimo 12 (doze)
metros de largura;

b) drenagem das aguas pluviais;

c) rede para o abastecimento de agua potavel;

d) solugdes para o esgotamento sanitario;

e) rede de energia elétrica;

V - ter acesso por vias publicas, conectando-a a rede viaria existente nos
termos do artigo 232;

VI - As vias de circulagdo interna, caso existentes, deverdo ser
pavimentadas nas faixas de rolamento com asfalto ou paver, com meio fio e
sarjeta, passeio publico em paver ou grama com a seguinte composi¢ao:

a) passeio publico (1,5m) — faixa de estacionamento paralelo (3,0m) —
duas pistas de rolamento (3,00m cada uma) — passeio publico (1,5m);

b) sinalizagdo horizontal e vertical, devendo ainda tais vias possuir
iluminacao publica com lampadas de LED.

VII - ter cerca diviséria ou outro meio fisico de delimitagdo que propicie o
integral isolamento da area;

VIII - firmar compromisso de manter a Area de Preservacdo Permanente,
caso existente;

IX - destinagdo de area nao inferior a 10% (dez por cento) da area de
cada chacara para area verde da unidade com a finalidade de plantacdo ou
manutengao de arvores nativas ou frutiferas.

§1° No caso o inciso IX do caput deste artigo, computa-se no percentual
ali previsto a area de reserva legalmente instituida, de preservacdo ou de
conservagao permanente ja existente.

§2° No caso das areas que contenham faixas de dominio de rodovias ou
outras vias publicas, a respectiva area de faixa de dominio podera ser computada
na area minima prevista no inciso | do caput deste artigo.

1Doc: MdbuorahEnSsiaiaies. 988rz0e4 2 98@xp0pstiifidinciactutiticanits_ 6B _Iptis4ap|s/4) 12/248



X | N° Protocolo:
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§3° As etapas e prazos de anadlise, aprovagao, implantagao e conclusao
do parcelamento serdo os mesmos previstos nesta lei para o parcelamento do
solo sob a forma de loteamento ou desmembramento, conforme a modalidade do
projeto.

§4° Os prazos de implantacdo de cada etapa serdo vistoriados e
fiscalizados pela equipe técnica responsavel.

.

Jorge Matiotti Neto

Assessoria Juridica

1Doc: Memorando 972/2025 | Anexo: 2_989 2024 Audienci®deublitandfard 2. EB22024 13/348



Memorando 1- 2.989/2024

De: JORGE N. - GAB
Para: DMA - Departamento de Meio Ambiente - A/C Joel B.

Data: 13/08/2024 as 08:03:04

Em tempo, trata-se da proposi¢cao das chacaras de lazer e nao dos condominios.

Encaminho também o requerimento em formato word, ndo enviado anteriormente.

Jorge Matiotti
assessoria juridica

Anexos:

Formulario_Requerimento_concislo_chacaras_|l_ok_so_protocolo.doc
Formulario_Requerimento_concislo_chacaras_|l_ok_so_protocolo_2_.doc

Assinado digitalmente (emissao) por:

Assinante Data Assinatura
Joel Begnini 13/08/2024 09:37:39 1Doc JOEL BEGNINI CPF 050.XXX.XXX-01

Para verificar as assinaturas, acesse https://saolourencodooeste.1doc.com.br/verificacao/ e informe o codigo: E168-661F-AD74-607C
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Memorando 2- 2.989/2024

De: Joel B. - DMA
Para: CONCISLO - Conselho da Cidade de Sao Lourengo do Oeste - CONCISLO - A/C Angela B.

Data: 13/08/2024 as 08:28:33

Joel Begnini
Tecnologo em Edificagbes

Assinado digitalmente (emisséo) por:

Assinante Data Assinatura
Joel Begnini 13/08/2024 08:28:48 1Doc JOEL BEGNINI CPF 050.XXX.XXX-01

Para verificar as assinaturas, acesse https://saolourencodooeste.1doc.com.br/verificacao/ e informe o cédigo: 94F7-BE6E-647F-9CFB
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Memorando 3- 2.989/2024

De: AngelaB.- CONCISLO
Para: DMA - Departamento de Meio Ambiente

Data: 14/08/2024 as 15:27:21

Prezado Conselheiro,

Registramos o recebimento da sua demanda e informamos em nome do Conselho que além do conselheiro ter o
direito de representar o interessado junto as reunides dos comités tematicos e plenaria, o interessado que procurou
determinado conselheiro para apresentar demandas, podera de igual modo se fazer presente junto as reunides dos
comités tematicos, oportunizando assim espago para discussdo das demandas de forma direta entre comités e
interessados. Neste sentido, importante estar atento quanto ao encaminhamento inicial de referida demanda, para
que o interessado possa se fazer presente na data e local oportuno para deliberagdo da sua demanda junto aos
comités tematicos. Portanto, fica o conselheiro responsavel por avisar o interessado das reuniées dos comités
tematicos.

Att,

ngela Beux
Engenheira Civil

Assinado digitalmente (emisséo) por:

Assinante Data Assinatura
Angela Beux 14/08/2024 15:31:14 1Doc ANGELA BEUX CPF 037.XXX.XXX-79

Para verificar as assinaturas, acesse https://saolourencodooeste.1doc.com.br/verificacao/ e informe o codigo: 8935-9A7C-7F63-6A2B
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e N° Protocolo:

:EI - 1S ‘O Data: / /

FORMULARIO PADRAO
REQUERIMENTO CONCISLO

Nome Conselheiro(a): JOEL BEGNINI, representante do CONCISLO na
Categoria “representante do CRT”, vem expor e/ou requer 0 que segue abaixo

descrito:

DEMANDA:
Alteracao da Lei do Plano Diretor Participativo — Lei Complementar n°® 146/2012

Fixagdo de nova drea minima para as chacaras de lazer.

JUSTIFICATIVA:

No ano de 2021 o Concislo aprovou alteragao legislativa com a finalidade de
incluir na Lei do PDP a previsédo para empreendimentos denominados chécaras
de lazer.

No entanto, desde entdo nenhum empreendimento dessa natureza foi realizado
no municipio, permanecendo a irregularidade e informalidade na instituicdo de tais
chacaras.

Justificativa da administragédo em anexo.

Diante do exposto, requer que tal pleito seja apreciado/analisado junto ao
CONCISLO.

Nestes termos pede deferimento.

Sao Lourencgo do Oeste, SC 13/08/2024

Assinatura Conselheiro(a)

1Doc: Memorando 9?/2025 | Anexo: 2_989_2024_Audiencia_Publica_11_03_.pdf (9/2_2)
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09/09/2024, 14:27

27/08/2024 16:14:30

27/08/2024 16:14:30
28/08/2024 08:24:06

09/09/2024 11:11:20

Despacho 5-
2.989/2024

09/09/2024 11:16

(Encaminhado)

JORGE N.

(CONCISLO - Conse...

A/C Angela B.
CcC

Quem ja visualizou?

Prefeitura de Sao Lourengo do Oeste | 1Doc

Joel Begnini arquivou.

Joel Begnini parou de acompanhar.

JORGE MATIOTTI NETO arquivou.

JORGE MATIOTTI NETO reabriu para resolug&o.

Tendo em vista que a proposigéo anterior ndo tinha considerado as
alteragdes pretéritas realizadas pela Lei Complementar Municipal n°
316/2022 em alguns dos dispositivos que fazem parte da proposta
apresentada, encaminho o texto devidamente retificado em substituicao
aquele primeiro enviado.

Jorge Matiotti
assessoria juridica

redacao_corrigida_condomonios_de_lotes.pdf (505,34 KB) 1 download

Folha de rosto: contém documento fisico

Prefeitura de Sdo Lourenco do Oeste - Rua Duque de Caxias, 789 Centro CEP: 89990-000 - 1Doc * www.1doc.com.br
Impresso em 09/09/2024 14:26:53 por Angela Beux - Engenheira Civil

1Doc: Memorando 972/2025 | Anexo: 2_989 2024 Audiencia_Publica_11_03_.pdf (10/22)
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Este documento contém assinatura digital, realizada por JORGE MATIOTTI NETO CPF 026.XXX.XXX-30, JOEL BEGNINI CPF 050.XXX.XXX-01, JOEL BEGNINI CPF
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ALTERAGOES E TEXTO FINAL PROPOSTO

Secao VI
Das normas gerais de uso e ocupacgao do solo por condominios urbanisticos de
lotes

Art. 289-A. Considera-se condominio urbanistico de lotes, o empreendimento que
sera projetado nos moldes definidos no artigo 1.358-A do Cdédigo Civil e na alinea
“h”, inciso VII do art. 2° da Lei Estadual n° 17.492/2018, no qual cada terreno sera
considerado como unidade autbnoma, a ela atribuindo-se fragcao ideal do todo.
(Mantido)

Art. 289-B. Somente é admitida a instituicdo de condominio urbanistico de lotes
para fins residenciais na zona urbana do municipio de S&o Lourenco do Oeste, a
qual devera ser feita mediante prévia aprovagao dos projetos, de acordo com as
etapas, formalidades e requisitos previstos na presente lei para fins de
parcelamento do solo urbano. (Mantido)

Art. 289-C. Para efeito de aplicacdo desta Secdo, sao adotadas as seguintes
definigdes:

| - Condominio urbanistico de lotes: modelo de parcelamento do solo formando
area fechada por muros ou cercas, com acesso unico controlado, em que a cada
unidade autbnoma cabe, como parte inseparavel, fracdo ideal de terreno
correspondente as areas comuns destinadas a vias de acesso ou lazer e
recreagao, admitidas as aberturas de vias de dominio privado e vedada a de
logradouros publicos internamente ao seu perimetro;

Il - Alinhamento predial: linha diviséria entre o lote e a via de dominio privado;

lll - Lote: unidade autbnoma servida de infraestrutura privada, cujas dimensodes
atendam aos indices urbanisticos definidos nesta lei para a zona a que pertence.
(Mantido)

Art. 289-D. O condominio urbanistico de lotes, exclusivamente unifamiliar,
somente podera ser instituido em area urbana de uso residencial, conforme
previsto no zoneamento definido nesta Lei. (Mantido)

Art. 289-E E vedada a aprovacgéo de condominios urbanisticos de lotes nas areas
impedidas ao parcelamento do solo e urbanizacao previstas nesta Lei. (Mantido)

Art. 289-F Somente sera permitido o parcelamento sob a forma de condominios
urbanisticos de lotes nas seguintes zonas:
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| - Zona Urbana de Ocupagao Prioritaria - 1 (Centro) / ZUOP-1 (Centro);

Il - Zona Urbana de Ocupacao Prioritaria - 2 / ZUOP- 2;

[Il - Zona Urbana de Ocupacgao Prioritaria- 3 (Cruzeiro 2) / ZUOP-3 (Cruzeiro 2);
IV - Zona Urbana de Ocupacéao Prioritaria - 4 (Santa Catarina) / ZUOP-4 (Santa
Catarina);

V - Zona Urbana de Ocupacao Prioritaria - 4 (S&o Francisco) / ZUOP-4 (S&o
Francisco); e,

VI - Zona Urbana de Ocupacéo Prioritaria - 5 (Costa Sul) / ZUOP-5 (Costa Sul).
(Mantido)

Art. 289-G O parcelamento sob a forma de condominio urbanistico de lotes
previsto na presente lei podera ser executado sob as seguintes modalidades:

| - empreendimento com area minima de 10.000,00m? (dez mil metros
quadrados), ndo podendo ultrapassar a area maxima de 51.000,00m?(cinquenta e
um mil metros quadrados);

Il - empreendimento com area minima de 3.600,00m? (trés mil e seiscentos
metros quadrados) e n&o superior a area maxima de 10.000,00m? (dez mil metros
quadrados); (Nova Redagao)

Art. 289-H. O condominio urbanistico de lotes devera satisfazer aos seguintes
requisitos:

| - a unidade autbnoma n&o podera ser inferior a 360,00m? (trezentos e sessenta
metros quadrados), devendo preservar uma testada minima de 12,00m (quinze
metros);

Il - nos lotes de esquina, considerando-se para tanto as vias de dominio privado,
a sua area, bem como sua testada, serdo, no minimo, 25% (vinte e cinco por
cento) maiores que a area e testada do lote minimo exigido no inciso acima;

lll - as vias de dominio privado, para circulagao interna, com as respectivas areas
destinadas as calgcadas para uso dos pedestres e para acesso interno aos lotes,
deverao ter:

a) no minimo 12,00m (doze metros) de largura em toda sua extenséo, ndo sendo
obrigatério seguir os padrdes de vias previstos no Art. 234 e no Anexo 11 desta
Lei, podendo ser prevista area de manobra quando a via ndo possuir ligagcdo com
as demais, nos empreendimentos de que trata o inciso | do Art. 289-G;

b) no minimo 9,00m (nove metros) de largura em toda sua extensdo, n&o sendo
obrigatorio seguir os padrdes de vias previstos no Art. 234 e no Anexo 11 desta
Lei, podendo ser prevista area de manobra quando a via ndo possuir ligagédo com
as demais, nos empreendimentos de que trata o inciso |l do Art. 289-G;

IV - as unidades autdbnomas deverao ter frente para as vias de dominio privado,
com excegao daquelas que tenham frente para as vias de circulagao ja instituidas;
V - as divisas internas dos lotes, poderao ou ndo ter muros ou cercas, conforme
estabelecido na convencao do condominio;
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VI - as edificagbes a serem construidas nas unidades autbnomas do condominio
deverao respeitar os parametros urbanisticos reguladores da ocupagao do solo
definidos na presente lei;

VII - os limites externos do condominio deverao ser cercados na sua divisa com
muros, com altura minima de 1,50 (um virgula cinco) metros e altura maxima de
3,0 (trés) metros, devendo:

a) quando fagam frente para o sistema viario publico, ter obrigatoriamente o
fechamento por elementos vazados no equivalente a 70% (setenta por cento) de
sua altura e fechamento por elementos sdlidos nos 30% (trinta por cento)
remanescentes;

b) quando internos, ter fechamento de até 50% (cinquenta por cento) por
elementos vazados, a escolha do empreendedor;

VIII - respeitar o tragado do sistema viario basico, as diretrizes urbanisticas e de
preservacdo ambiental determinadas pelo Municipio e pelo 6rgao estadual
regulador, os parametros de zoneamento, uso e ocupacéo do solo e as demais
disposi¢des previstas nesta lei, de modo a garantir a integragcdo com a estrutura
urbana existente, ndo podendo interromper o sistema viario existente ou projetado
previsto nos mapas municipais;

IX - ter acesso por vias publicas, conectando-a a rede viaria urbana;

X - 0s acessos ao condominio devem ser por meio de faixas de aceleragao e
desaceleragao definidas na aprovagao do empreendimento, e a portaria e portdes
de acesso devem ser compativeis com as dimensdes exigidas pelo Corpo de
Bombeiros e demais normas técnicas para o acesso de veiculos, ndo podendo
interromper o sistema viario existente ou projetado previsto nos mapas
municipais;

XI - nos empreendimentos de que trata o inciso | do Art. 289-G, deve estar
prevista no projeto pelo menos uma area de recreagcdo coberta que contenha,
pelo menos, um salédo de festas, cozinha, sanitarios, e, um playground;

XlIl - prever vagas de estacionamento na proporgéo, alternativamente, de pelo
menos:

a) 01 (uma) vaga para cada 03 (trés) unidades autbnomas, nas vias de circulagéo
interna ou em area a ser destinada pelo empreendedor;

b) 01 (uma) vaga para cada unidade autbnoma, podendo neste ultimo caso a
respectiva vaga ser alocada na prépria unidade autbnoma;

XIII - atender as normas técnicas de acessibilidade em todos os projetos a serem
implantados.

§ 1° Os Onus das obras necessarias para construgdo ou alargamento das vias de
acesso referidas no inciso IX deste artigo recairdo sobre o empreendedor
interessado.

§ 2° O limite de 170,00 m (cento e setenta metros) de que trata o art. 228 desta lei
nao se aplica ao condominio urbanistico de lotes. (Nova Redacgao)
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Art. 289-1 Antes da elaborag&o do projeto do condominio urbanistico de lotes, o
interessado devera solicitar ao Municipio a consulta de viabilidade do
empreendimento, devendo seguir o procedimento e cumprir 0s requisitos
adotados para essa etapa referente aos projetos de parcelamento, sob a
modalidade loteamento, previsto nesta lei.

Paragrafo unico. A consulta tera o mesmo prazo de validade previsto no artigo
256 desta lei. (Mantido)

Art. 289-J Apds o recebimento da consulta de viabilidade de implantagdo do
condominio urbanistico de lotes, o interessado estara habilitado a apresentar
estudo preliminar.

Paragrafo unico. O procedimento de que trata o caput observara o disposto nos
artigos 259 e 260 desta lei, salvo aquilo que for incompativel com o condominio
urbanistico de lotes. (Mantido)

Art. 289-K O empreendedor interessado solicitara a aprovagao do projeto
definitivo junto ao Poder Executivo Municipal, seguindo nesse caso o
procedimento e os requisitos exigidos pelos artigos 261, 262 e 263 desta lei, em
etapa unica, salvo naquilo que for incompativel ao condominio urbanistico de
lotes.

Paragrafo unico. As obras de uso coletivo de que trata o inciso XI do art. 289-H
deverédo ter seus projetos submetidos a aprovagdo do Municipio conjuntamente
ao projeto definitivo. (Mantido)

Art. 289-L O Poder Executivo Municipal, apds analise e aprovacédo pelos seus
orgaos competentes, expedira o Alvara de Licenga para a execugao dos servigos
e obras de infraestrutura exigida para o mesmo, observando-se para tanto,
naquilo em que aplicavel, o disposto nos artigos 264 a 270 desta lei. (Mantido)

Art. 289-M Para fins de garantia da execugdo das obras e dos servigos de
infraestrutura exigidos para o condominio urbanistico de lotes, sera constituida,
antes de sua aprovagao, caugao real, mediante hipoteca de iméveis situados na
Comarca de S&o Lourenco do Oeste, carta de fianga bancaria ou depdsito
pecuniario em consignagcéo em conta vinculada ao Poder Executivo Municipal, no
valor correspondente a 120% (cento e vinte por cento) do valor determinado para
a execugao das obras e dos servigos de infraestrutura urbana exigidos conforme
esta Lei.

§ 1° A caucgéo sera formalizada por escritura publica no Cartério de Registro
Imobiliario competente, ficando as taxas sob as expensas do empreendedor.

§ 2° No caso de imoveis caucionados localizados fora da area do condominio, a
caugao sera previamente registrada antes da referida aprovagao.
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§ 3° Nao serdo aceitas como caucgao pelo Poder Executivo Municipal as areas
cuja declividade seja igual ou superior a 30% (trinta por cento), aquelas
declaradas de preservagao permanente e as que sejam inundaveis. (Mantido)

Art. 289-N Os condominios urbanisticos de lotes deverédo destinar um percentual
minimo de area de sistema de circulagao, lazer e areas verdes, obedecendo os
seguintes parametros:

| - 5% da area edificante do empreendimento para a implantacdo de
equipamentos de uso comum do condominio e lazer dos condéminos (piscina,
quadra de esportes, churrasqueiras, parques, etc.), nos empreendimentos de que
trata o inciso | do Art. 289-G;

Il - as vias de circulagao, compreendendo pista de rolamento e passeios, deverao
atender as dimensdes previstas nesta lei e servir a todas as unidades autébnomas,
bem como a area de que trata o inciso I;

lll - areas verdes minimas, conforme definicdo do 6rgao estadual regulador do
meio ambiente.

Paragrafo unico. Entre dois ou mais condominios urbanisticos de lotes vizinhos ou
préximos, a fim de preservar a continuidade e a hierarquia do sistema viario, o
Municipio podera exigir a abertura de uma ou mais vias de circulagdo. (Nova
Redagao)

Art. 289-O Nos empreendimentos de que trata o inciso | do Art. 289-G, por
oportunidade da apresentacdo do estudo preliminar, o empreendedor devera
propor a doacdo em favor do Municipio de area institucional destinada a
implantacédo de equipamentos publicos correspondente de 2% (dois por cento) da
area edificante do empreendimento.

§1° A area de que trata o caput:

| - ndo podera estar situada nas faixas non aedificandi;

Il - ficara condicionada a aceitagao do Municipio, levando-se em conta o interesse
coletivo;

[Il - podera ser contigua ao empreendimento ou em outro local da mesma zona
urbana de ocupacao prioritaria, desde que preservado o mesmo valor imobiliario;
IV - podera ser convertida em contrapartida financeira a ser prestada pelo
beneficiario em favor do Municipio, cujo montante devera corresponder ao valor
da area institucional cuja doagao seria devida, apurado segundo laudo préprio.

§ 2° As areas de preservagao permanente serdo descontadas da area total da
gleba para o calculo da doagao de area institucional. (Nova Redacgao)

Art. 289-P Apds aceitagdo pelo Municipio da area de que trata o artigo anterior,
como condicdo prévia a expedicdo do Alvara de Licenca para a execugao dos
servicos e obras de infraestrutura, devera ser formalizada a correspondente
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doacdo por meio de escritura publica, cabendo ao empreendedor interessado
encaminhar a mesma junto ao cartério competente. (Mantido)

Art. 289-Q Na instituigho do condominio urbanistico de lotes é obrigatoria a
instalagdo de rede e equipamentos para o abastecimento de agua potavel,
energia elétrica, iluminagdo das vias de circulagdo interna, rede de drenagem
pluvial e esgotos sanitarios, ficando sob exclusiva responsabilidade dos
condéminos a manutencao das redes, arruamentos e equipamentos urbanos que
estiverem no interior da area condominial, responsabilizando-se o empreendedor
pelos custos relativos as unidades autbnomas ainda nao alienadas.

§ 1° As redes para o abastecimento de agua potavel e energia elétrica deverao ter
sua ligagdo com as redes existentes, mantidas pelas respectivas concessionarias
de servico publico, das quais o empreendedor devera obter a anuéncia ou o
recebimento, como condi¢gdo para a expedigdao do termo de conclusdo de que
trata o artigo 289-V desta lei.

§ 2° A rede de drenagem, e quando for o caso, a rede de esgoto sanitario, devera
ter sua ligagdo com a rede existente, recaindo sobre o empreendedor interessado
o 6nus das obras de melhorias das redes existentes, quando o Municipio
entender necessario.

§ 3° O empreendedor devera apresentar e implementar o plano de coleta de
residuos solidos, contemplando a coleta interna e a disposicdo externa ao
condominio.

§ 4° O empreendedor devera apresentar e implementar plano de abastecimento
de agua potavel quando da impossibilidade de abastecimento pelo sistema de
distribuicdo publico.

§ 5° O Municipio devera, se necessario, exigir a oferta de contrapartidas
urbanisticas pelo empreendedor em fungdo das demandas por equipamentos
publicos ou infraestrutura na area em que sera executado o empreendimento, tais
como:

| - ampliagao da rede de drenagem pluvial,

Il - ampliagdo da rede de esgoto, caso a concessionaria publica gestora também
faca essa exigéncia; e,

[l - melhorias ou intervengbes nas vias publicas (abertura, alargamento,
prolongamento ou pavimentacgao). (Mantido)

Art. 289-R Na implantagdo e manutencdo do condominio urbanistico de lotes
cabe ao empreendedor:

| - a demarcacido e individualizagdo das unidades autbnomas, das vias de
circulagao internas, dos passeios e das areas destinadas a uso comum dos
conddéminos;

Il - a implementacdo do sistema viario e da infraestrutura, com excegédo dos
sistemas individuais de disposi¢ao de esgoto sanitario;
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lll - a pavimentagdo continua e antiderrapante dos passeios das vias, devendo
ainda garantir a acessibilidade conforme o disposto na norma NBR-9050 e demais
normas aplicaveis, com largura minima de:

a) 1,5m (um virgula cinco metros), nos empreendimentos de que trata o inciso |
do Art. 289-G;

b) 1,0m (um metro), nos empreendimentos de que trata o inciso |l do Art. 289-G;
(Nova Redacgao)

Art. 289-S O condominio urbanistico de lotes de que trata esta Lei, devera ser
constituido em carater irrevogavel e irretratavel, devendo esta condigdo estar
expressa no memorial descritivo, no instrumento publico de incorporacdo e na
convengao do condominio, que integrardo o projeto definitivo, ndo podendo haver
alteracao do projeto geométrico aprovado pelo Municipio.

Paragrafo unico. O memorial descritivo de condominio urbanistico deve constar
integralmente na convencg&o de condominio e devera conter ainda:

| - as condi¢des urbanisticas do empreendimento;

II - as limitagdes que incidem sobre as unidades autbnomas e suas edificagdes;

Il - as limitagdes e os requisitos de uso e ocupagao do solo;

IV - o regimento interno com plano diretor do condominio. (Mantido)

Art. 289-T Em nenhum caso o condominio urbanistico de lotes podera prejudicar
0 escoamento normal das aguas ou a infraestrutura publica existente. (Mantido)

Art. 289-U O Municipio, por seus setores competentes, fiscalizara a implantagao
das obras de uso coletivo do condominio urbanistico de lotes e ao final das
mesmas, concedera o termo de conclusdo do empreendimento conforme o
projeto. (Mantido)

Art. 289-V As normas ora instituidas para o condominio urbanistico de lotes
somente se aplicam aos projetos apresentados apds a entrada em vigor desta
Secgao, nao se aplicando a ocupagdes ou parcelamentos irregulares do solo ja
existentes. (Mantido)
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ATA COMITE TEMATICO
Analise das Propostas de Alteragao da Lei Municipal n° 146, de 28 de dezembro de 2012 e suas alteracGes
L Plano Diretor Participativo
l Je slo (Resolucao Normativa n® 002, de 16 de outubro de 2018)

RELATORIO DE ANALISE DAS DEMANDAS PROTOCOLADAS - COMITES TEMATICOS

RELATORIO 06 COMITE TEMATICO RESPONSAVEL PELA ANALISE: DATA DA ANALISE:
Planejamento e Gestao do Solo Urbano & Saneamento Basico e Meio Ambiente: 22/10/2024
Pﬁgggggg-za Ne PARECER DO COMITE TEMATICO QUANTO A PROPOSTA:
) NAO RECOMENDA A RECOMENDA A RECOMENDA A DEMANDA
DEMANDA PROTOCOLADA DEMANDA PROTOCOLADA PROTOCOLADA EM PARTES

JUSTIFICATIVA DO PARECER:
A solicitacao propde alteragdes na Lei do Plano Diretor Participativo (Lei Complementar n® 146/2012) para ajustar os parametros de regulamentagéo das
chacaras de lazer, visando tornar viaveis esses empreendimentos e combater o fracionamento irregular de terras. Entre as mudancgas propostas, destaca-se
a reducao da area minima das chacaras de 5.000 m? para 2.500 m?, a diminuicdo da largura minima das vias internas de 15 metros para 12 metros, € a
unificagcdo das exigéncias referentes as areas de preservagao.
Desde 2021, nenhum empreendimento de chacaras de lazer foi formalizado no municipio devido as exigéncias atuais, como a area minima de 5.000 m? e
vias internas de 15 metros, que desestimulam os empreendedores. Apesar disso, o fracionamento irregular de terras continua ocorrendo de forma informal.
Para corrigir essa situacao, propde-se reduzir a area minima para 2.500 m2, a largura das vias para 12 metros e unificar as exigéncias de preservacao,
incentivando a regularizagdo e promovendo uma ocupacgao sustentavel

ENCAMINHAMENTOS RECOMENDADOS:

ApOs analise técnica, foi deliberado que o protocolo sera discutido em nova reuniao para ajustes e readequacdes no texto apresentado, visando esclarecer
duvidas e integrar os apontamentos feitos durante as discussdes nos comités.

COORDENADOR DO COMITE: Julio Cézar Baldissera
Casagrande & Rodrigo De Oliveira Borges
REGISTRO/HISTORICO VOTAGAO:

Comite Tematico — Planejamento e Gestao do Solo: Douglas Curtarelli, Franciele Honesko, Geanne Cristhina Tapero Lessa, Luan Diego Lagni
Szady, Anacleto Kronbauer Junior, Gabriela Bellé Artuso

Comité Tematico — Saneamento Basico e Meio Ambiente: Rodrigo de Oliveira Borges, Barbara Pastre Pereira, Ederson Luiz Leal, Eduardo
Antdnio Borges, Fernando Souza Davies, Nauan Matheus Benedet.

DO N° DE PRESENTES FAVORAVEIS: ( ) — ASSINATURAS

SECRETARIO: Anacleto Kronbauer Junior & Barbara Pastre Pereira

DO N° DE PRESENTES CONTRARIOS: () — ASSINATURAS
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Legislagdo Chacaras

Alteragdes Propostas (Plenaria):

Area das Chacaras:

Como esta hoje: Alteragao proposta:

e 5.000,00 m? e 2.500,00 m?

Tamanho das vias internas:

Como esta hoje: Alteracgao proposta:
e Minimo de 15 metros e Minimo de 12 metros
Obrigacoes:

e Manter a Area de Preservacdo Permanente (caso existente)
o Respeitar as faixas nao edificantes (caso existente)
e Nao desmatar areas (cortar arvores) sem autorizacao

Abre possibilidade de computar as areas para fins de escritura e abertura de
matricula:

e Manter dentro da chacara areas de APP e Reserva Legal e Faixa de
Dominio

o Devera haver areas passiveis de construgdo dentro da chacara sem
nenhuma restricado de construcéo.

Exemplo: 2.500 m?, sendo 800 m? de APP (encosta no rio),
restante area edificavel

Demais artigos permanecem como estao
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Resumo:

Como esta hoje

Tipo 2

5.000,00 m?
Vias com 15 m

Nao pode ter dentro da chacara
areas de APP e Reserva Legal

2.500,00 m?
Vias com 12 m
Pode ter dentro da chacara areas de

APP e Reserva Legal (n&o pode
desmatar sem autorizacdo ambiental)

1Doc: Memorando 972/2025 | Anexo: 2_989_2024_Audiencia_Publica_11_03_.pdf (20/22)

28/248



1 - "::.(A"

ATA PLENARIA CONCISLO

By x4 Analise das Propostas de Alteracao da Lei Municipal n° 146, de 28 de dezembro de 2012 e suas alteracoes

Plano Diretor Participativo

(Resolucdao Normativa n? 002. de 16 de outubro de 2018)

RELATORIO DE ANALISE DAS DEMANDAS PROTOCOLADAS - PLENARIA CONCISLO

APROVA A DEMANDA
PROTOCOLADA

NAO APROVA A RECOMENDACAO APROVA A RECOMENDAGAO APROVA NOVA
DO COMITE TEMATICO DO COMITE TEMATICO PROPOSTA
NO RELATORIO 01 NO RELATORIO 01

RELATORIO 02 O PLENARIO DO CONCISLO:
NAO APROVA
o A DEMANDA
MEMORANDO Ne PROTOCOLADA
2.989/2024 X

JUSTIFICATIVA PARA APROVACAO: (Qualquer das situacées acima devera ser justificada)

Segue parecer dos comités tematicos

ENCAMINHAMENTOS APROVADOS: (Descrever como a modificacao devera ser inserida na Lei e que pontos da Lei deverao ser modificados: texto

(artigos modificados), anexos e mapas).

PRESIDENTE:

DATA DA ANALISE: 03/12/2024

REGISTRO/HISTORICO VOTAGAO: 20

DO N° DE PRESENTES FAVORAVEIS: (16)

DO N° DE PRESENTES CONTRARIOS: ( )
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2 b ATA AUDIENCIA PUBLICA
S — Analise das Propostas de Alteracdo da Lei Municipal n° 146, de 28 de dezembro de 2012 e suas alteracées
Plano Diretor Participativo
(Resolugao Normativa n® 002, de 16 de outubro de 2018)

RELATORIO DE REGISTROS DAS MANISFESTACOES OCORRIDAS NA AUDIENCIA PUBLICA

RELATORIO 03

MANIFESTACOES DA PLENARIA QUANTO AO CONTEUDO APRESENTADO NO RELATORIO 02:
MEMORANDO N2

2.898/2024

A demanda foi levada para conhecimento da comunidade da necessidade de estudos mais detalhados, como por exemplo, reforcou o

conselheiro Ederson Leal, sobre as areas de faixa de dominio.

AUXILIAR: Angela e membros

RELATOR: Angela COORDENADOR: Luan Secretaria Executiva

DATA: 11/03/2024
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Memorando 2.990/2024

De: JORGE N. - GAB
Para: DMA - Departamento de Meio Ambiente - A/C Joel B.

Data: 13/08/2024 as 08:08:46

Setores envolvidos:

GAB, CONCISLO, DAT, DMA

Protocolo CONCISLO - CORRETO - condominio de lotes

Joel,

Encaminho em anexo p/ protocolo junto ao CONCISLO referente aos condominios urbanisticos de lotes

Jorge Matiotti
assessoria juridica

Anexos:

Formulario_Requerimento_concislo_condominios_urbanisticos_de_lotes_ok_so_protocolo_2_.doc
justifificativa_condominios_de_lotes_.pdf

Assinado digitalmente (anexos) por:

Assinante Data Assinatura
JORGE MATIOTTI NETO 13/08/2024 08:09:03 1Doc JORGE MATIOTTI NETO CPF 026.XXX.XXX-30

Para verificar as assinaturas, acesse https://saolourencodooeste.1doc.com.br/verificacao/ e informe o cédigo: 2336-0FF5-1920-449C
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Sao Lourencgo do Oeste, SC, 13 de agosto de 2024.

Prezado Conselheiro

Por meio da Lei Complementar municipal n® 260/2020, passou a existir na
lei do PDP a previsdo legal acerca dos condominios urbanisticos de lotes,

contemplando diversos requisitos e elementos proprios.

Um dos requisitos previstos diz respeito a area minima de 10.000,00m2
(dez mil metros quadrados) para o empreendimento. Ha ainda previsbes como
tamanho dos lotes (preservando-se o minimo de 360,00m2), largura das vias de
dominio privado (vias de circulagdo interna), limitacdo das divisas por cercas ou
muros, acesso por vias publicas, exigéncia de areas de recreagdo, vagas de

estacionamento interno, etc.

Até o presente momento, passados aproximadamente quatro anos a
alteracdo legislativa que passou a prever essa modalidade de condominios,
nenhum empreendimento desta natureza foi executado e nem mesmo teve

projeto submetido a analise perante a administragdo municipal.

Ao buscar as razdes para esse acontecimento, a administragdo municipal
constatou que tal se da porque os interessados em eventual empreendimento
desta natureza esbarram na dimensao minima estabelecida em lei (10.000,00m2).
Ao buscar informagdes em outras cidades, constatou-se a existéncia de
condominios dessa natureza em dimensdes préximas de 10.000,00m2, bem

como em dimensdes bastante superiores e também inferiores a essa area.

Paralelamente a isso, constatou-se a existéncia de areas localizadas no

perimetro urbano, varias delas dentro ou proximas das areas centrais e bairros
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mais localizados de Sao Lourengco do Oeste, passiveis de abrigar
empreendimentos sob a forma de condominio urbanistico de lotes, mas que se
encontram inviabilizadas de tal propdsito por conta das limitagbes legais

estabelecidas.

Sendo assim, a administragdo municipal tem o entendimento de que é
necessario se manter as normas atuais para os grandes empreendimentos dessa
natureza, mas, ao mesmo tempo, para que a propriedade cumpra sua funcao
social, para que as areas ou os imodveis atualmente vagos tenham destinagao, e,
para reste resguardado e reconhecido o direito de propriedade em sua plenitude,
assegurando assim ao titular desses bens a sua divisdo em lotes, prever a
possibilidade de condominios urbanisticos de lotes de menor porte, em parte
mantendo o regramento dos grandes empreendimentos, em parte relativizando

algumas exigéncias, conforme texto legal em anexo.

Sendo assim, solicitamos seja a presente proposigcao levada a apreciagéo

do Concislo, por suas comissdes tematicas e pela plenaria.

Atenciosamente

Jorge Matiotti Neto

Assessoria Juridica
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ALTERAGOES E TEXTO FINAL PROPOSTO

Secao VI
Das normas gerais de uso e ocupacgao do solo por condominios urbanisticos de
lotes

Art. 289-A. Considera-se condominio urbanistico de lotes, o empreendimento que
sera projetado nos moldes definidos no artigo 1.358-A do Cdédigo Civil e na alinea
“h”, inciso VII do art. 2° da Lei Estadual n° 17.492/2018, no qual cada terreno sera
considerado como unidade autbnoma, a ela atribuindo-se fragcao ideal do todo.
(Mantido)

Art. 289-B. Somente é admitida a instituicdo de condominio urbanistico de lotes
para fins residenciais na zona urbana do municipio de S&o Lourenco do Oeste, a
qual devera ser feita mediante prévia aprovagao dos projetos, de acordo com as
etapas, formalidades e requisitos previstos na presente lei para fins de
parcelamento do solo urbano. (Mantido)

Art. 289-C. Para efeito de aplicacdo desta Secdo, sao adotadas as seguintes
definigdes:

| - Condominio urbanistico de lotes: modelo de parcelamento do solo formando
area fechada por muros ou cercas, com acesso unico controlado, em que a cada
unidade autbnoma cabe, como parte inseparavel, fracdo ideal de terreno
correspondente as areas comuns destinadas a vias de acesso ou lazer e
recreagao, admitidas as aberturas de vias de dominio privado e vedada a de
logradouros publicos internamente ao seu perimetro;

Il - Alinhamento predial: linha diviséria entre o lote e a via de dominio privado;

Il - Lote: unidade autbnoma servida de infraestrutura privada, cujas dimensodes
atendam aos indices urbanisticos definidos nesta lei para a zona a que pertence.
(Mantido)

Art. 289-D. O condominio urbanistico de lotes, exclusivamente unifamiliar,
somente podera ser instituido em area urbana de uso residencial, conforme
previsto no zoneamento definido nesta Lei. (Mantido)

Art. 289-E E vedada a aprovacéo de condominios urbanisticos de lotes nas areas
impedidas ao parcelamento do solo e urbanizacao previstas nesta Lei. (Mantido)

Art. 289-F Somente sera permitido o parcelamento sob a forma de condominios
urbanisticos de lotes nas seguintes zonas:

1Doc: 1 BlemokéeTtoareie @2%0(/202kd: Areso: Readifidatiencianduicos! tedbigsif. fHPE/9)

34448



@ N° Protocolo:

f‘*r\r\/“
of |o CONcC |S|O Data: / /

\._

| - Zona Urbana de Ocupagao Prioritaria - 1 (Centro) / ZUOP-1 (Centro);

Il - Zona Urbana de Ocupacao Prioritaria - 2 / ZUOP- 2;

[Il - Zona Urbana de Ocupacgao Prioritaria- 3 (Cruzeiro 2) / ZUOP-3 (Cruzeiro 2);
IV - Zona Urbana de Ocupacéao Prioritaria - 4 (Santa Catarina) / ZUOP-4 (Santa
Catarina);

V - Zona Urbana de Ocupacao Prioritaria - 4 (S&o Francisco) / ZUOP-4 (S&o
Francisco); e,

VI - Zona Urbana de Ocupacéo Prioritaria - 5 (Costa Sul) / ZUOP-5 (Costa Sul).
(Mantido)

Art. 289-G O parcelamento sob a forma de condominio urbanistico de lotes
previsto na presente lei podera ser executado sob as seguintes modalidades:

| - empreendimento com area minima de 20.000,00m? (vinte mil metros
quadrados), ndo podendo ultrapassar a area maxima de 51.000,00m?(cinquenta e
um mil metros quadrados);

Il - empreendimento com area minima de 3.600,00m? (trés mil e seiscentos
metros quadrados) e ndo superior a area maxima de 20.000,00m? (vinte mil
metros quadrados); (Nova Redagao)

Art. 289-H. O condominio urbanistico de lotes devera satisfazer aos seguintes
requisitos:

| - a unidade autdnoma nao podera ser inferior a:

a) 450,00m? (quatrocentos e cinquenta metros quadrados), devendo preservar
uma testada minima de 15,00m (quinze metros), nos empreendimentos de que
trata o inciso | do Art. 289-G;

b) 360,00m? (trezentos e sessenta metros quadrados), devendo preservar uma
testada minima de 12,00m (doze metros), nos empreendimentos de que trata o
inciso |l do Art. 289-G;

Il - nos lotes de esquina, considerando-se para tanto as vias de dominio privado,
a sua area, bem como sua testada, serdo, no minimo, 25% (vinte e cinco por
cento) maiores que a area e testada do lote minimo exigido no inciso acima;

lll - as vias de dominio privado, para circulagao interna, com as respectivas areas
destinadas as calgcadas para uso dos pedestres e para acesso interno aos lotes,
deveréo ter:

a) no minimo 12,00m (doze metros) de largura em toda sua extenséo, ndo sendo
obrigatério seguir os padrdes de vias previstos no Art. 234 e no Anexo 11 desta
Lei, podendo ser prevista area de manobra quando a via ndo possuir ligagcdo com
as demais, nos empreendimentos de que trata o inciso | do Art. 289-G;

b) no minimo 9,00m (nove metros) de largura em toda sua extensdo, ndo sendo
obrigatério seguir os padrdes de vias previstos no Art. 234 e no Anexo 11 desta
Lei, podendo ser prevista area de manobra quando a via ndao possuir ligagao com
as demais, nos empreendimentos de que trata o inciso |l do Art. 289-G;
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IV - as unidades autdbnomas deverao ter frente para as vias de dominio privado,
com excegao daquelas que tenham frente para as vias de circulagédo ja instituidas;
V - as divisas internas dos lotes, poderdao ou ndo ter muros ou cercas, conforme
estabelecido na convencao do condominio;

VI - as edificagdes a serem construidas nas unidades autbnomas do condominio
deverdo respeitar os parametros urbanisticos reguladores da ocupag¢ao do solo
definidos na presente lei;

VII - os limites externos do condominio deverao ser cercados na sua divisa com
muros, com altura minima de 1,50 (um virgula cinco) metros e altura maxima de
3,0 (trés) metros, devendo:

a) quando fagam frente para o sistema viario publico, ter obrigatoriamente o
fechamento por elementos vazados no equivalente a 70% (setenta por cento) de
sua altura e fechamento por elementos solidos nos 30% (trinta por cento)
remanescentes;

b) quando internos, ter fechamento de até 50% (cinquenta por cento) por
elementos vazados, a escolha do empreendedor;

VIII - respeitar o tragado do sistema viario basico, as diretrizes urbanisticas e de
preservacdo ambiental determinadas pelo Municipio e pelo 6rgao estadual
regulador, os parametros de zoneamento, uso e ocupacéo do solo e as demais
disposi¢cdes previstas nesta lei, de modo a garantir a integracdo com a estrutura
urbana existente, ndo podendo interromper o sistema viario existente ou projetado
previsto nos mapas municipais;

IX - ter acesso por vias publicas, conectando-a a rede viaria urbana;

X - 0s acessos ao condominio devem ser por meio de faixas de aceleragao e
desaceleragao definidas na aprovagao do empreendimento, e a portaria e portdes
de acesso devem ser compativeis com as dimensdes exigidas pelo Corpo de
Bombeiros e demais normas técnicas para o acesso de veiculos, ndo podendo
interromper o sistema viario existente ou projetado previsto nos mapas
municipais;

Xl - nos empreendimentos de que trata o inciso | do Art. 289-G, deve estar
prevista no projeto pelo menos uma area de recreagdo coberta que contenha,
pelo menos, um salédo de festas, cozinha, sanitarios, e, um playground;

XII - prever vagas de estacionamento na proporgéo, alternativamente, de pelo
menos:

a) 01 (uma) vaga para cada 03 (trés) unidades autbnomas, nas vias de circulagéo
interna ou em area a ser destinada pelo empreendedor;

b) 01 (uma) vaga para cada unidade autbnoma, podendo neste ultimo caso a
respectiva vaga ser alocada na prépria unidade autbnoma;

XIII - atender as normas técnicas de acessibilidade em todos os projetos a serem
implantados.
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§ 1° Os Onus das obras necessarias para construgdo ou alargamento das vias de
acesso referidas no inciso IX deste artigo recairdo sobre o empreendedor
interessado.

§ 2° O limite de 170,00 m (cento e setenta metros) de que trata o art. 228 desta lei
nao se aplica ao condominio urbanistico de lotes. (Nova Redacgao)

Art. 289-1 Antes da elaboragédo do projeto do condominio urbanistico de lotes, o
interessado devera solicitar ao Municipio a consulta de viabilidade do
empreendimento, devendo seguir o procedimento e cumprir 0s requisitos
adotados para essa etapa referente aos projetos de parcelamento, sob a
modalidade loteamento, previsto nesta lei.

Paragrafo unico. A consulta tera o mesmo prazo de validade previsto no artigo
256 desta lei. (Mantido)

Art. 289-J Apos o recebimento da consulta de viabilidade de implantagcdo do
condominio urbanistico de lotes, o interessado estara habilitado a apresentar
estudo preliminar.

Paragrafo unico. O procedimento de que trata o caput observara o disposto nos
artigos 259 e 260 desta lei, salvo aquilo que for incompativel com o condominio
urbanistico de lotes. (Mantido)

Art. 289-K O empreendedor interessado solicitara a aprovagdo do projeto
definitivo junto ao Poder Executivo Municipal, seguindo nesse caso o
procedimento e os requisitos exigidos pelos artigos 261, 262 e 263 desta lei, em
etapa unica, salvo naquilo que for incompativel ao condominio urbanistico de
lotes.

Paragrafo unico. As obras de uso coletivo de que trata o inciso XI do art. 289-H
deverédo ter seus projetos submetidos a aprovagdo do Municipio conjuntamente
ao projeto definitivo. (Mantido)

Art. 289-L O Poder Executivo Municipal, apoés analise e aprovacao pelos seus
orgaos competentes, expedira o Alvara de Licenga para a execugao dos servigos
e obras de infraestrutura exigida para o mesmo, observando-se para tanto,
naquilo em que aplicavel, o disposto nos artigos 264 a 270 desta lei. (Mantido)

Art. 289-M Para fins de garantia da execugdo das obras e dos servigos de
infraestrutura exigidos para o condominio urbanistico de lotes, sera constituida,
antes de sua aprovacgao, caugao real, mediante hipoteca de iméveis situados na
Comarca de Sao Lourengo do Oeste, carta de fianga bancaria ou depdsito
pecuniario em consignagéo em conta vinculada ao Poder Executivo Municipal, no
valor correspondente a 120% (cento e vinte por cento) do valor determinado para

1Doc: 1 BlemokéeTtoareie @280 (/202kd: Areso: Readifidatiencianduicos! tedbigif. GHRE/9)

377248



N° Protocolo:

concislo e

L)
.i !.
vy

a execugao das obras e dos servigos de infraestrutura urbana exigidos conforme
esta Lei.

§ 1° A caugdo sera formalizada por escritura publica no Cartério de Registro
Imobiliario competente, ficando as taxas sob as expensas do empreendedor.

§ 2° No caso de imdveis caucionados localizados fora da area do condominio, a
caucao sera previamente registrada antes da referida aprovacgao.

§ 3° Nao serdo aceitas como caucgao pelo Poder Executivo Municipal as areas
cuja declividade seja igual ou superior a 30% (trinta por cento), aquelas
declaradas de preservagao permanente e as que sejam inundaveis. (Mantido)

Art. 289-N Os condominios urbanisticos de lotes deverédo destinar um percentual
minimo de area de sistema de circulagao, lazer e areas verdes, obedecendo os
seguintes parametros:

| - 5% da area edificante do empreendimento para a implantacdo de
equipamentos de uso comum do condominio e lazer dos condéminos (piscina,
quadra de esportes, churrasqueiras, parques, etc.), nos empreendimentos de que
trata o inciso | do Art. 289-G;

Il - as vias de circulagcdo, compreendendo pista de rolamento e passeios, deverao
atender as dimensdes previstas nesta lei e servir a todas as unidades autbnomas,
bem como a area de que trata o inciso |[;

lll - areas verdes minimas, conforme definicdo do 6rgao estadual regulador do
meio ambiente.

Paragrafo unico. Entre dois ou mais condominios urbanisticos de lotes vizinhos ou
préximos, a fim de preservar a continuidade e a hierarquia do sistema viario, o
Municipio podera exigir a abertura de uma ou mais vias de circulagdo. (Nova
Redacao)

Art. 289-O Nos empreendimentos de que trata o inciso | do Art. 289-G, por
oportunidade da apresentacdo do estudo preliminar, o empreendedor devera
propor a doacdao em favor do Municipio de area institucional destinada a
implantacdo de equipamentos publicos correspondente de 4% (quatro por cento)
da area edificante do empreendimento.

§1° A area de que trata o caput:

| - ndo podera estar situada nas faixas non aedificandi;

Il - ficara condicionada a aceitagao do Municipio, levando-se em conta o interesse
coletivo;

[Il - podera ser contigua ao empreendimento ou em outro local da mesma zona
urbana de ocupacao prioritaria, desde que preservado o mesmo valor imobiliario.
§ 2° As areas de preservagao permanente serdo descontadas da area total da
gleba para o calculo da doagao de area institucional. (Nova Redac¢ao)
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Art. 289-P Apds aceitagao pelo Municipio da area de que trata o artigo anterior,
como condigdo prévia a expedigdo do Alvara de Licenga para a execugao dos
servicos e obras de infraestrutura, devera ser formalizada a correspondente
doacdo por meio de escritura publica, cabendo ao empreendedor interessado
encaminhar a mesma junto ao cartério competente. (Mantido)

Art. 289-Q Na instituigdo do condominio urbanistico de lotes é obrigatéria a
instalagdo de rede e equipamentos para o abastecimento de agua potavel,
energia elétrica, iluminagdo das vias de circulagdo interna, rede de drenagem
pluvial e esgotos sanitarios, ficando sob exclusiva responsabilidade dos
conddminos a manutencao das redes, arruamentos e equipamentos urbanos que
estiverem no interior da area condominial, responsabilizando-se o empreendedor
pelos custos relativos as unidades autbnomas ainda nao alienadas.

§ 1° As redes para o abastecimento de agua potavel e energia elétrica deverao ter
sua ligagado com as redes existentes, mantidas pelas respectivas concessionarias
de servigo publico, das quais o empreendedor devera obter a anuéncia ou o
recebimento, como condi¢cdo para a expedigcdo do termo de conclusao de que
trata o artigo 289-V desta lei.

§ 2° A rede de drenagem, e quando for o caso, a rede de esgoto sanitario, devera
ter sua ligagcdo com a rede existente, recaindo sobre o empreendedor interessado
o 6nus das obras de melhorias das redes existentes, quando o Municipio
entender necessario.

§ 3° O empreendedor devera apresentar e implementar o plano de coleta de
residuos solidos, contemplando a coleta interna e a disposicdo externa ao
condominio.

§ 4° O empreendedor devera apresentar e implementar plano de abastecimento
de agua potavel quando da impossibilidade de abastecimento pelo sistema de
distribuic&o publico.

§ 5° O Municipio devera, se necessario, exigir a oferta de contrapartidas
urbanisticas pelo empreendedor em fungdo das demandas por equipamentos
publicos ou infraestrutura na area em que sera executado o empreendimento, tais
como:

| - ampliagao da rede de drenagem pluvial;

Il - ampliagdo da rede de esgoto, caso a concessionaria publica gestora também
faca essa exigéncia; e,

[l - melhorias ou intervengbes nas vias publicas (abertura, alargamento,
prolongamento ou pavimentagao). (Mantido)

Art. 289-R Na implantagdo e manutencdo do condominio urbanistico de lotes
cabe ao empreendedor:
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| - a demarcagdo e individualizagdo das unidades autbnomas, das vias de
circulagao internas, dos passeios e das areas destinadas a uso comum dos
conddéminos;

Il - a implementagdo do sistema viario e da infraestrutura, com excegé&o dos
sistemas individuais de disposi¢ao de esgoto sanitario;

lll - a pavimentagdo continua e antiderrapante dos passeios das vias, devendo
ainda garantir a acessibilidade conforme o disposto na norma NBR-9050 e demais
normas aplicaveis, com largura minima de:

a) 1,5m (um virgula cinco metros), nos empreendimentos de que trata o inciso |
do Art. 289-G;

b) 1,0m (um metro), nos empreendimentos de que trata o inciso Il do Art. 289-G;
(Nova Redacao)

Art. 289-S O condominio urbanistico de lotes de que trata esta Lei, devera ser
constituido em carater irrevogavel e irretratavel, devendo esta condigdo estar
expressa no memorial descritivo, no instrumento publico de incorporacdo e na
convengao do condominio, que integrardo o projeto definitivo, ndo podendo haver
alteracao do projeto geométrico aprovado pelo Municipio.

Paragrafo unico. O memorial descritivo de condominio urbanistico deve constar
integralmente na convengao de condominio e devera conter ainda:

| - as condi¢des urbanisticas do empreendimento;

II - as limitagdes que incidem sobre as unidades autbnomas e suas edificagdes;

Il - as limitacdes e os requisitos de uso e ocupacgao do solo;

IV - o regimento interno com plano diretor do condominio. (Mantido)

Art. 289-T Em nenhum caso o condominio urbanistico de lotes podera prejudicar
0 escoamento normal das aguas ou a infraestrutura publica existente. (Mantido)

Art. 289-U O Municipio, por seus setores competentes, fiscalizara a implantagao
das obras de uso coletivo do condominio urbanistico de lotes e ao final das
mesmas, concedera o termo de conclusdo do empreendimento conforme o
projeto. (Mantido)

Art. 289-V As normas ora instituidas para o condominio urbanistico de lotes
somente se aplicam aos projetos apresentados apos a entrada em vigor desta
Secgao, nao se aplicando a ocupagdes ou parcelamentos irregulares do solo ja
existentes. (Mantido)
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Memorando 1- 2.990/2024
De: Joel B. - DMA
Para: CONCISLO - Conselho da Cidade de Sao Lourengo do Oeste - CONCISLO - A/C Angela B.

Data: 13/08/2024 as 08:27:40

Joel Begnini
Tecnologo em Edificagbes

Assinado digitalmente (emisséo) por:

Assinante Data Assinatura
Joel Begnini 13/08/2024 08:27:56 1Doc JOEL BEGNINI CPF 050.XXX.XXX-01

Para verificar as assinaturas, acesse https://saolourencodooeste.1doc.com.br/verificacao/ e informe o cédigo: 223D-8DBE-59A8-9E62
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Memorando 2- 2.990/2024

De: AngelaB.- CONCISLO
Para: DMA - Departamento de Meio Ambiente

Data: 14/08/2024 as 15:25:51

Prezado Conselheiro,

Registramos o recebimento da sua demanda e informamos em nome do Conselho que além do conselheiro ter o
direito de representar o interessado junto as reunides dos comités tematicos e plenaria, o interessado que procurou
determinado conselheiro para apresentar demandas, podera de igual modo se fazer presente junto as reunides dos
comités tematicos, oportunizando assim espago para discussdo das demandas de forma direta entre comités e
interessados. Neste sentido, importante estar atento quanto ao encaminhamento inicial de referida demanda, para
que o interessado possa se fazer presente na data e local oportuno para deliberagdo da sua demanda junto aos
comités tematicos. Portanto, fica o conselheiro responsavel por avisar o interessado das reuniées dos comités
tematicos.

Att,

ngela Beux
Engenheira Civil

Assinado digitalmente (emisséo) por:

Assinante Data Assinatura
Angela Beux 14/08/2024 15:26:04 1Doc ANGELA BEUX CPF 037.XXX.XXX-79

Para verificar as assinaturas, acesse https://saolourencodooeste.1doc.com.br/verificacao/ e informe o codigo: 39D5-78CB-D8AD-9F6A
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FORMULARIO PADRAO
REQUERIMENTO CONCISLO

Nome Conselheiro(a): JOEL BEGNINI, representante do CONCISLO na
Categoria “representante do CRT”, vem expor e/ou requer 0 que segue abaixo

descrito:

DEMANDA:
Alteracao da Lei do Plano Diretor Participativo — Lei Complementar n°® 146/2012

Arts. 289-A e seguintes.

JUSTIFICATIVA:

Propéem-se a alteracao das normas pertinentes aos condominios urbanisticos de
lotes, constantes dos Arts. 289-A e seguintes, nos termos da justificativa

detalhada e texto em anexo.

Sao Lourencgo do Oeste, SC 13/08/2024

Assinatura Conselheiro(a)
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09/09/2024, 14:27

27/08/2024 16:14:30

27/08/2024 16:14:30
28/08/2024 08:24:06

09/09/2024 11:11:20

Despacho 5-
2.989/2024

09/09/2024 11:16

(Encaminhado)

JORGE N.

(CONCISLO - Conse...

A/C Angela B.
CcC

Quem ja visualizou?

Prefeitura de Sao Lourengo do Oeste | 1Doc

Joel Begnini arquivou.

Joel Begnini parou de acompanhar.

JORGE MATIOTTI NETO arquivou.

JORGE MATIOTTI NETO reabriu para resolug&o.

Tendo em vista que a proposigéo anterior ndo tinha considerado as
alteragdes pretéritas realizadas pela Lei Complementar Municipal n°
316/2022 em alguns dos dispositivos que fazem parte da proposta
apresentada, encaminho o texto devidamente retificado em substituicao
aquele primeiro enviado.

Jorge Matiotti
assessoria juridica

redacao_corrigida_condomonios_de_lotes.pdf (505,34 KB) 1 download

Folha de rosto: contém documento fisico
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Impresso em 09/09/2024 14:26:53 por Angela Beux - Engenheira Civil

1Doc: Memorando 972/2025 | Anexo: 2_990_2024_Audiencia_Publica_11_03_.pdf (14/26)

https://saolourencodooeste.1doc.com.br/?pg=doc/ver&hash=BB73590B462BA202ED672042&itd=1&origem=listagem

Este documento contém assinatura digital, realizada por JORGE MATIOTTI NETO CPF 026.XXX.XXX-30, JOEL BEGNINI CPF 050.XXX.XXX-01, JOEL BEGNINI CPF

050.XXX.XXX-01, JOEL BEGNINI CPF 050.XXX.XXX-01, ANGELA BEUX CPF 037.XXX.XXX-79.

44/248
4/4


https://saolourencodooeste.1doc.com.br/b.php?pg=doc/anexo&ha=43C946BA4403BDFE3C2C39C0&si=HTUDuKXiikVMGYvayj7VDzB0LucII-Ydm6fHWO9pqR-GgB34s5feCcJvvSy6Xdrn_6opCxZeVX68jWe4V9iDVw,,&iea=MzgwMjYw&hp=4DE4AAA6F243A0A4E10346F9&d=09&m=09&a=2024
https://saolourencodooeste.1doc.com.br/?pg=doc/folha_rosto&hash=5263D91BE45F42DCA0BE9A73&num=2989&subnum=5&ano=2024&itd=1&folha_rosto=1
https://saolourencodooeste.1doc.com.br/?pg=doc/folha_rosto&hash=5263D91BE45F42DCA0BE9A73&num=2989&subnum=5&ano=2024&itd=1&folha_rosto=1
https://saolourencodooeste.1doc.com.br/?pg=doc/folha_rosto&hash=5263D91BE45F42DCA0BE9A73&num=2989&subnum=5&ano=2024&itd=1&folha_rosto=1
javascript:void(0);
javascript:void(0);
javascript:void(0);

N° Protocolo:

@ .
() CONC slo ata: ___/__/
. |

ALTERAGOES E TEXTO FINAL PROPOSTO

Secao VI
Das normas gerais de uso e ocupacgao do solo por condominios urbanisticos de
lotes

Art. 289-A. Considera-se condominio urbanistico de lotes, o empreendimento que
sera projetado nos moldes definidos no artigo 1.358-A do Cdédigo Civil e na alinea
“h”, inciso VII do art. 2° da Lei Estadual n° 17.492/2018, no qual cada terreno sera
considerado como unidade autbnoma, a ela atribuindo-se fragcao ideal do todo.
(Mantido)

Art. 289-B. Somente é admitida a instituicdo de condominio urbanistico de lotes
para fins residenciais na zona urbana do municipio de S&o Lourenco do Oeste, a
qual devera ser feita mediante prévia aprovagao dos projetos, de acordo com as
etapas, formalidades e requisitos previstos na presente lei para fins de
parcelamento do solo urbano. (Mantido)

Art. 289-C. Para efeito de aplicacdo desta Secdo, sao adotadas as seguintes
definigdes:

| - Condominio urbanistico de lotes: modelo de parcelamento do solo formando
area fechada por muros ou cercas, com acesso unico controlado, em que a cada
unidade autbnoma cabe, como parte inseparavel, fracdo ideal de terreno
correspondente as areas comuns destinadas a vias de acesso ou lazer e
recreagao, admitidas as aberturas de vias de dominio privado e vedada a de
logradouros publicos internamente ao seu perimetro;

Il - Alinhamento predial: linha diviséria entre o lote e a via de dominio privado;

lll - Lote: unidade autbnoma servida de infraestrutura privada, cujas dimensodes
atendam aos indices urbanisticos definidos nesta lei para a zona a que pertence.
(Mantido)

Art. 289-D. O condominio urbanistico de lotes, exclusivamente unifamiliar,
somente podera ser instituido em area urbana de uso residencial, conforme
previsto no zoneamento definido nesta Lei. (Mantido)

Art. 289-E E vedada a aprovacgéo de condominios urbanisticos de lotes nas areas
impedidas ao parcelamento do solo e urbanizacao previstas nesta Lei. (Mantido)

Art. 289-F Somente sera permitido o parcelamento sob a forma de condominios
urbanisticos de lotes nas seguintes zonas:
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| - Zona Urbana de Ocupagao Prioritaria - 1 (Centro) / ZUOP-1 (Centro);

Il - Zona Urbana de Ocupacao Prioritaria - 2 / ZUOP- 2;

[Il - Zona Urbana de Ocupacgao Prioritaria- 3 (Cruzeiro 2) / ZUOP-3 (Cruzeiro 2);
IV - Zona Urbana de Ocupacéao Prioritaria - 4 (Santa Catarina) / ZUOP-4 (Santa
Catarina);

V - Zona Urbana de Ocupacao Prioritaria - 4 (S&o Francisco) / ZUOP-4 (S&o
Francisco); e,

VI - Zona Urbana de Ocupacéo Prioritaria - 5 (Costa Sul) / ZUOP-5 (Costa Sul).
(Mantido)

Art. 289-G O parcelamento sob a forma de condominio urbanistico de lotes
previsto na presente lei podera ser executado sob as seguintes modalidades:

| - empreendimento com area minima de 10.000,00m? (dez mil metros
quadrados), ndo podendo ultrapassar a area maxima de 51.000,00m?(cinquenta e
um mil metros quadrados);

Il - empreendimento com area minima de 3.600,00m? (trés mil e seiscentos
metros quadrados) e n&o superior a area maxima de 10.000,00m? (dez mil metros
quadrados); (Nova Redagao)

Art. 289-H. O condominio urbanistico de lotes devera satisfazer aos seguintes
requisitos:

| - a unidade autbnoma n&o podera ser inferior a 360,00m? (trezentos e sessenta
metros quadrados), devendo preservar uma testada minima de 12,00m (quinze
metros);

Il - nos lotes de esquina, considerando-se para tanto as vias de dominio privado,
a sua area, bem como sua testada, serdo, no minimo, 25% (vinte e cinco por
cento) maiores que a area e testada do lote minimo exigido no inciso acima;

lll - as vias de dominio privado, para circulagao interna, com as respectivas areas
destinadas as calgcadas para uso dos pedestres e para acesso interno aos lotes,
deverao ter:

a) no minimo 12,00m (doze metros) de largura em toda sua extenséo, ndo sendo
obrigatério seguir os padrdes de vias previstos no Art. 234 e no Anexo 11 desta
Lei, podendo ser prevista area de manobra quando a via ndo possuir ligagcdo com
as demais, nos empreendimentos de que trata o inciso | do Art. 289-G;

b) no minimo 9,00m (nove metros) de largura em toda sua extensdo, n&o sendo
obrigatorio seguir os padrdes de vias previstos no Art. 234 e no Anexo 11 desta
Lei, podendo ser prevista area de manobra quando a via ndo possuir ligagédo com
as demais, nos empreendimentos de que trata o inciso |l do Art. 289-G;

IV - as unidades autdbnomas deverao ter frente para as vias de dominio privado,
com excegao daquelas que tenham frente para as vias de circulagao ja instituidas;
V - as divisas internas dos lotes, poderao ou ndo ter muros ou cercas, conforme
estabelecido na convencao do condominio;
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VI - as edificagbes a serem construidas nas unidades autbnomas do condominio
deverao respeitar os parametros urbanisticos reguladores da ocupagao do solo
definidos na presente lei;

VII - os limites externos do condominio deverao ser cercados na sua divisa com
muros, com altura minima de 1,50 (um virgula cinco) metros e altura maxima de
3,0 (trés) metros, devendo:

a) quando fagam frente para o sistema viario publico, ter obrigatoriamente o
fechamento por elementos vazados no equivalente a 70% (setenta por cento) de
sua altura e fechamento por elementos sdlidos nos 30% (trinta por cento)
remanescentes;

b) quando internos, ter fechamento de até 50% (cinquenta por cento) por
elementos vazados, a escolha do empreendedor;

VIII - respeitar o tragado do sistema viario basico, as diretrizes urbanisticas e de
preservacdo ambiental determinadas pelo Municipio e pelo 6rgao estadual
regulador, os parametros de zoneamento, uso e ocupacéo do solo e as demais
disposi¢des previstas nesta lei, de modo a garantir a integragcdo com a estrutura
urbana existente, ndo podendo interromper o sistema viario existente ou projetado
previsto nos mapas municipais;

IX - ter acesso por vias publicas, conectando-a a rede viaria urbana;

X - 0s acessos ao condominio devem ser por meio de faixas de aceleragao e
desaceleragao definidas na aprovagao do empreendimento, e a portaria e portdes
de acesso devem ser compativeis com as dimensdes exigidas pelo Corpo de
Bombeiros e demais normas técnicas para o acesso de veiculos, ndo podendo
interromper o sistema viario existente ou projetado previsto nos mapas
municipais;

XI - nos empreendimentos de que trata o inciso | do Art. 289-G, deve estar
prevista no projeto pelo menos uma area de recreagcdo coberta que contenha,
pelo menos, um salédo de festas, cozinha, sanitarios, e, um playground;

XlIl - prever vagas de estacionamento na proporgéo, alternativamente, de pelo
menos:

a) 01 (uma) vaga para cada 03 (trés) unidades autbnomas, nas vias de circulagéo
interna ou em area a ser destinada pelo empreendedor;

b) 01 (uma) vaga para cada unidade autbnoma, podendo neste ultimo caso a
respectiva vaga ser alocada na prépria unidade autbnoma;

XIII - atender as normas técnicas de acessibilidade em todos os projetos a serem
implantados.

§ 1° Os Onus das obras necessarias para construgdo ou alargamento das vias de
acesso referidas no inciso IX deste artigo recairdo sobre o empreendedor
interessado.

§ 2° O limite de 170,00 m (cento e setenta metros) de que trata o art. 228 desta lei
nao se aplica ao condominio urbanistico de lotes. (Nova Redacgao)
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Art. 289-1 Antes da elaborag&o do projeto do condominio urbanistico de lotes, o
interessado devera solicitar ao Municipio a consulta de viabilidade do
empreendimento, devendo seguir o procedimento e cumprir 0s requisitos
adotados para essa etapa referente aos projetos de parcelamento, sob a
modalidade loteamento, previsto nesta lei.

Paragrafo unico. A consulta tera o mesmo prazo de validade previsto no artigo
256 desta lei. (Mantido)

Art. 289-J Apds o recebimento da consulta de viabilidade de implantagdo do
condominio urbanistico de lotes, o interessado estara habilitado a apresentar
estudo preliminar.

Paragrafo unico. O procedimento de que trata o caput observara o disposto nos
artigos 259 e 260 desta lei, salvo aquilo que for incompativel com o condominio
urbanistico de lotes. (Mantido)

Art. 289-K O empreendedor interessado solicitara a aprovagao do projeto
definitivo junto ao Poder Executivo Municipal, seguindo nesse caso o
procedimento e os requisitos exigidos pelos artigos 261, 262 e 263 desta lei, em
etapa unica, salvo naquilo que for incompativel ao condominio urbanistico de
lotes.

Paragrafo unico. As obras de uso coletivo de que trata o inciso XI do art. 289-H
deverédo ter seus projetos submetidos a aprovagdo do Municipio conjuntamente
ao projeto definitivo. (Mantido)

Art. 289-L O Poder Executivo Municipal, apds analise e aprovacédo pelos seus
orgaos competentes, expedira o Alvara de Licenga para a execugao dos servigos
e obras de infraestrutura exigida para o mesmo, observando-se para tanto,
naquilo em que aplicavel, o disposto nos artigos 264 a 270 desta lei. (Mantido)

Art. 289-M Para fins de garantia da execugdo das obras e dos servigos de
infraestrutura exigidos para o condominio urbanistico de lotes, sera constituida,
antes de sua aprovagao, caugao real, mediante hipoteca de iméveis situados na
Comarca de S&o Lourenco do Oeste, carta de fianga bancaria ou depdsito
pecuniario em consignagcéo em conta vinculada ao Poder Executivo Municipal, no
valor correspondente a 120% (cento e vinte por cento) do valor determinado para
a execugao das obras e dos servigos de infraestrutura urbana exigidos conforme
esta Lei.

§ 1° A caucgéo sera formalizada por escritura publica no Cartério de Registro
Imobiliario competente, ficando as taxas sob as expensas do empreendedor.

§ 2° No caso de imoveis caucionados localizados fora da area do condominio, a
caugao sera previamente registrada antes da referida aprovagao.
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§ 3° Nao serdo aceitas como caucgao pelo Poder Executivo Municipal as areas
cuja declividade seja igual ou superior a 30% (trinta por cento), aquelas
declaradas de preservagao permanente e as que sejam inundaveis. (Mantido)

Art. 289-N Os condominios urbanisticos de lotes deverédo destinar um percentual
minimo de area de sistema de circulagao, lazer e areas verdes, obedecendo os
seguintes parametros:

| - 5% da area edificante do empreendimento para a implantacdo de
equipamentos de uso comum do condominio e lazer dos condéminos (piscina,
quadra de esportes, churrasqueiras, parques, etc.), nos empreendimentos de que
trata o inciso | do Art. 289-G;

Il - as vias de circulagao, compreendendo pista de rolamento e passeios, deverao
atender as dimensdes previstas nesta lei e servir a todas as unidades autébnomas,
bem como a area de que trata o inciso I;

lll - areas verdes minimas, conforme definicdo do 6rgao estadual regulador do
meio ambiente.

Paragrafo unico. Entre dois ou mais condominios urbanisticos de lotes vizinhos ou
préximos, a fim de preservar a continuidade e a hierarquia do sistema viario, o
Municipio podera exigir a abertura de uma ou mais vias de circulagdo. (Nova
Redagao)

Art. 289-O Nos empreendimentos de que trata o inciso | do Art. 289-G, por
oportunidade da apresentacdo do estudo preliminar, o empreendedor devera
propor a doacdo em favor do Municipio de area institucional destinada a
implantacédo de equipamentos publicos correspondente de 2% (dois por cento) da
area edificante do empreendimento.

§1° A area de que trata o caput:

| - ndo podera estar situada nas faixas non aedificandi;

Il - ficara condicionada a aceitagao do Municipio, levando-se em conta o interesse
coletivo;

[Il - podera ser contigua ao empreendimento ou em outro local da mesma zona
urbana de ocupacao prioritaria, desde que preservado o mesmo valor imobiliario;
IV - podera ser convertida em contrapartida financeira a ser prestada pelo
beneficiario em favor do Municipio, cujo montante devera corresponder ao valor
da area institucional cuja doagao seria devida, apurado segundo laudo préprio.

§ 2° As areas de preservagao permanente serdo descontadas da area total da
gleba para o calculo da doagao de area institucional. (Nova Redacgao)

Art. 289-P Apds aceitagdo pelo Municipio da area de que trata o artigo anterior,
como condicdo prévia a expedicdo do Alvara de Licenca para a execugao dos
servicos e obras de infraestrutura, devera ser formalizada a correspondente
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doacdo por meio de escritura publica, cabendo ao empreendedor interessado
encaminhar a mesma junto ao cartério competente. (Mantido)

Art. 289-Q Na instituigho do condominio urbanistico de lotes é obrigatoria a
instalagdo de rede e equipamentos para o abastecimento de agua potavel,
energia elétrica, iluminagdo das vias de circulagdo interna, rede de drenagem
pluvial e esgotos sanitarios, ficando sob exclusiva responsabilidade dos
condéminos a manutencao das redes, arruamentos e equipamentos urbanos que
estiverem no interior da area condominial, responsabilizando-se o empreendedor
pelos custos relativos as unidades autbnomas ainda nao alienadas.

§ 1° As redes para o abastecimento de agua potavel e energia elétrica deverao ter
sua ligagdo com as redes existentes, mantidas pelas respectivas concessionarias
de servico publico, das quais o empreendedor devera obter a anuéncia ou o
recebimento, como condi¢gdo para a expedigdao do termo de conclusdo de que
trata o artigo 289-V desta lei.

§ 2° A rede de drenagem, e quando for o caso, a rede de esgoto sanitario, devera
ter sua ligagdo com a rede existente, recaindo sobre o empreendedor interessado
o 6nus das obras de melhorias das redes existentes, quando o Municipio
entender necessario.

§ 3° O empreendedor devera apresentar e implementar o plano de coleta de
residuos solidos, contemplando a coleta interna e a disposicdo externa ao
condominio.

§ 4° O empreendedor devera apresentar e implementar plano de abastecimento
de agua potavel quando da impossibilidade de abastecimento pelo sistema de
distribuicdo publico.

§ 5° O Municipio devera, se necessario, exigir a oferta de contrapartidas
urbanisticas pelo empreendedor em fungdo das demandas por equipamentos
publicos ou infraestrutura na area em que sera executado o empreendimento, tais
como:

| - ampliagao da rede de drenagem pluvial,

Il - ampliagdo da rede de esgoto, caso a concessionaria publica gestora também
faca essa exigéncia; e,

[l - melhorias ou intervengbes nas vias publicas (abertura, alargamento,
prolongamento ou pavimentacgao). (Mantido)

Art. 289-R Na implantagdo e manutencdo do condominio urbanistico de lotes
cabe ao empreendedor:

| - a demarcacido e individualizagdo das unidades autbnomas, das vias de
circulagao internas, dos passeios e das areas destinadas a uso comum dos
conddéminos;

Il - a implementacdo do sistema viario e da infraestrutura, com excegédo dos
sistemas individuais de disposi¢ao de esgoto sanitario;
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lll - a pavimentagdo continua e antiderrapante dos passeios das vias, devendo
ainda garantir a acessibilidade conforme o disposto na norma NBR-9050 e demais
normas aplicaveis, com largura minima de:

a) 1,5m (um virgula cinco metros), nos empreendimentos de que trata o inciso |
do Art. 289-G;

b) 1,0m (um metro), nos empreendimentos de que trata o inciso |l do Art. 289-G;
(Nova Redacgao)

Art. 289-S O condominio urbanistico de lotes de que trata esta Lei, devera ser
constituido em carater irrevogavel e irretratavel, devendo esta condigdo estar
expressa no memorial descritivo, no instrumento publico de incorporacdo e na
convengao do condominio, que integrardo o projeto definitivo, ndo podendo haver
alteracao do projeto geométrico aprovado pelo Municipio.

Paragrafo unico. O memorial descritivo de condominio urbanistico deve constar
integralmente na convencg&o de condominio e devera conter ainda:

| - as condi¢des urbanisticas do empreendimento;

II - as limitagdes que incidem sobre as unidades autbnomas e suas edificagdes;

Il - as limitagdes e os requisitos de uso e ocupagao do solo;

IV - o regimento interno com plano diretor do condominio. (Mantido)

Art. 289-T Em nenhum caso o condominio urbanistico de lotes podera prejudicar
0 escoamento normal das aguas ou a infraestrutura publica existente. (Mantido)

Art. 289-U O Municipio, por seus setores competentes, fiscalizara a implantagao
das obras de uso coletivo do condominio urbanistico de lotes e ao final das
mesmas, concedera o termo de conclusdo do empreendimento conforme o
projeto. (Mantido)

Art. 289-V As normas ora instituidas para o condominio urbanistico de lotes
somente se aplicam aos projetos apresentados apds a entrada em vigor desta
Secgao, nao se aplicando a ocupagdes ou parcelamentos irregulares do solo ja
existentes. (Mantido)
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ATA COMITE TEMATICO
Analise das Propostas de Alteragao da Lei Municipal n° 146, de 28 de dezembro de 2012 e suas alteracGes
L Plano Diretor Participativo
l Je slo (Resolucao Normativa n® 002, de 16 de outubro de 2018)

RELATORIO DE ANALISE DAS DEMANDAS PROTOCOLADAS - COMITES TEMATICOS

RELATORIO 06 COMITE TEMATICO RESPONSAVEL PELA ANALISE: DATA DA ANALISE:
Planejamento e Gestao do Solo Urbano; Habitacao e Transito, Transporte E 22/10/2024
PROTOCOLO N2 Mobilidade Urbana:
2.990/2024 PARECER DO COMITE TEMATICO QUANTO A PROPOSTA:
NAO RECOMENDA A X RECOMENDA A RECOMENDA A DEMANDA
DEMANDA PROTOCOLADA DEMANDA PROTOCOLADA PROTOCOLADA EM PARTES

JUSTIFICATIVA DO PARECER:
A demanda propde altera¢des nos artigos 289-A e seguintes da Lei do Plano Diretor Participativo (Lei Complementar n® 146/2012), para ajustar as normas
sobre condominios urbanisticos de lotes. Entre as principais mudancas sugeridas esta a criacao de uma nova modalidade de condominios de pequeno porte,
com redugdo da area minima de 20.000 m? para 3.600 m?, mantendo as normas atuais para empreendimentos de grande porte.

A proposta busca adequar a legislagdo para incentivar empreendimentos urbanisticos que atendam a fungé@o social da propriedade, facilitando o uso de
terrenos urbanos atualmente inutilizados ou inviabilizados pelas regras vigentes. No entanto, as mudancas sugeridas geraram duvidas significativas sobre os
efeitos no ordenamento territorial e possiveis descompassos com o planejamento urbano, o que justificou a decisdo desfavoravel

ENCAMINHAMENTOS RECOMENDADOS:

Recomenda-se a nao aprovacao da ficha devido a falta de consenso e a necessidade de maior analise técnica para avaliar os impactos das mudancas
propostas, garantindo a compatibilidade com os objetivos do Plano Diretor Participativo e o desenvolvimento sustentavel do municipio.

COORDENADOR DO COMITE: Julio Cézar Baldissera SECRETARIO: Anacleto Kronbauer Junior, Naun Matheus Benedet e Jodo
Casagrande; Daniel Fernando Carossi e Nereide Maria Curioletti Eduardo Linhares
REGISTRO/HISTORICO VOTACAO:
Comite Tematico — Planejamento e Gestao do Solo: Douglas Curtarelli, Franciele Honesko, Geanne Cristhina Tapero Lessa, Luan Diego
Lagni Szady, Anacleto Kronbauer Junior, Gabriela Bell6 Artuso

Comité Tematico — Habitacao: Maria Luiza Fernandes da Silva, Ramao Tiago Tiburski.

Comité Tematico — Transito, Transporte E Mobilidade Urbana: Jodo Eduardo Linhares, Angela Beux, Tamires Eckert

DO N° DE PRESENTES FAVORAVEIS: ( ) - ASSINATURAS

DO N° DE PRESENTES CONTRARIOS: ( ) - ASSINATURAS
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2.990/2024

Legislagdo condominios

Alteragdes Propostas (Plenaria):

Area dos Empreendimentos:

Como esta hoje:

e area minima de 20.000,00m2
e maxima de 500.000,00m2

Alteracao proposta:
2 tipos:
Tipo 1: (manter atual)
o area minima de

20.000,00m2
o maxima de 500.000,00m2

o area minima de 3.600,00m2
o maxima de 20.000,00m2

Area dos Lotes:

Como esta hoje:

e 360,00 m2 com testada
de 12 metros

Alteragao proposta:
2 tipos:
Tipo 1: (manter atual)

o 360,00 m? com testada de

12,00 m
Tipo 2:
o 250,00 m? com testada de
12,00 m
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Tamanho das vias internas:

Como esta hoje:

¢ Minimo de 12 metros

Alteracao proposta:
2 tipos:
Tipo 1: (manter atual)
o 12,00 m

Tipo 2:
o 10,00 m, observando o
minimo de 6,00 m de pista
e a acessibilidade nas
calgcadas. Seguindo ABNT
o Criar a segao transversal
das vias anexo 11

Demais artigos permanecem como estio

Resumo:

Tipo 1

Tipo 2

Condominios com area total de
20.000 m? até 500.000 m?

Lotes: 360 m2-> 250

Vias de 12 metros de largura

Condominios com area total de
3.600 m? até 20.000 m?

Lotes: 250 m?

Vias de 10 metros de largura

Isso aqui tem que colocar na outra ficha que era do julio e que fala do tamanho

de 250 m2 para lotes de condominio.
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ATA PLENARIA CONCISLO

e 25 Analise das Propostas de Alteracao da Lei Municipal n° 146, de 28 de dezembro de 2012 e suas alteracoes

Plano Diretor Participativo

(Resolucdao Normativa n? 002. de 16 de outubro de 2018)

RELATORIO DE ANALISE DAS DEMANDAS PROTOCOLADAS - PLENARIA CONCISLO

RELATORIO 02 O PLENARIO DO CONCISLO:
NAO APROVA NAO APROVA A RECOMENDACAO APROVA A RECOMENDACAO
MEMORANDO Ne A DEMANDA APE%TA;C%EI\:S':DA DO COMITE TEMATICO DO COMITE TEMATICO A roan A
PROTOCOLADA NO RELATORIO 01 NO RELATORIO 01
2.990/2024 X

JUSTIFICATIVA PARA APROVACAO: (Qualquer das situacées acima devera ser justificada)

Aprova conforme quadros resumos apresentados que seguem anexo, com dois tipos de condominios. Conforme analise

conjunta com a demanda 3.523/2024-2 e 3.523/2024-4.

ENCAMINHAMENTOS APROVADOS: (Descrever como a modificacdo devera ser inserida na Lei e que pontos da Lei deverao ser modificados: texto

(artigos modificados), anexos e mapas).

Condominio — Tipo 01 — condominios com area total de 20.000,00 m? até 500.000 m? (lotes de 250,00 m?/ vias de 12 metros

de largura);

Condominio — Tipo 02 — condominios com area total de 3.600,00 m2 até 20.000 m? (lotes de 250,00 m?/ vias de 10 metros

de largura);

PRESIDENTE: LUAN D. L.SZADY

DATA DA ANALISE: 26/11/2024

REGISTRO/HISTORICO VOTAGCAO:

DO N° DE PRESENTES FAVORAVEIS: (17)

DO N° DE PRESENTES CONTRARIOS: (00 )
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2 b ATA AUDIENCIA PUBLICA
At 1 Analise das Propostas de Alteracdo da Lei Municipal n° 146, de 28 de dezembro de 2012 e suas alteracées
Plano Diretor Participativo
(Resolugao Normativa n® 002, de 16 de outubro de 2018)

RELATORIO DE REGISTROS DAS MANISFESTACOES OCORRIDAS NA AUDIENCIA PUBLICA

RELATORIO 03

MANIFESTACOES DA PLENARIA QUANTO AO CONTEUDO APRESENTADO NO RELATORIO 02:
MEMORANDO N2

2.990/2024

Sem manifestacao.

AUXILIAR: Angela e membros

RELATOR: Angela COORDENADOR: Luan Secretaria Executiva

DATA:11/03/2025
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- RZ 1Doc
SAO LOURENCO

DO OESTE®
Memorando 2.991/2024

De: JORGE N. - GAB
Para: DMA - Departamento de Meio Ambiente - A/C Joel B.

Data: 13/08/2024 as 08:16:36

Setores envolvidos:

GAB, CONCISLO, DAT, DMA

Protocolo CONCISLO - renumeracao artigos

Em anexo requerimento e justificativa p/ protocolo junto ao concislo.

Jorge Matiotti
assessoria juridica

Anexos:

Formulario_Requerimento_concislo_compilacao_ok_so_protocolo.doc
proposicao_renumeracao_artigos.pdf

Assinado digitalmente (anexos) por:

Assinante Data Assinatura
JORGE MATIOTTI NETO 13/08/2024 08:16:56 1Doc JORGE MATIOTTI NETO CPF 026.XXX.XXX-30

Para verificar as assinaturas, acesse https://saolourencodooeste.1doc.com.br/verificacao/ e informe o cédigo: 4C23-0FF5-6D9D-C688
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@ . N° Protocolo:
3._] e S |O Data: / /
:j. :

Séao Lourengo do Oeste, SC, 13 de agosto 2024.

Prezado Conselheiro

No decorrer dos anos, mais precisamente entre 2018 e 2022, a lei
complementar 146/2012 sofreu diversas alteragcbes que importaram em
revogacao de diversos dispositivos legais, bem como a insergao de outros tantos
acompanhados de letra do alfabeto, sendo que nesse caso, inclusive, houve a
necessidade de duplicagdo das letras apds o esgotamento de dispositivos legais
com a mesma numeragao e que findaram na letra “Z” (a exemplo de Art. 289-A,

Art. 289-AA, etc.); tudo de acordo com a técnica legislativa.

Além do aspecto visual, a analise, intepretacado e aplicacdo da legislagao
contendo dispositivos com essa configuragdo ndo se mostra pratica quando de

sua utilizagao pelos interessados.

Com as alteragdes em curso, essa realidade ira aumentar ainda mais.

Sendo assim, ndo ha duvidas acerca da necessidade de ordenacdo, em
ordem crescente, dos dispositivos legais de modo a deixar a referida lei
complementar com melhor aspecto visual, e, sobretudo, facilitar a sua utilizagao e
aplicacdo pelos municipes e pela administragdo publica; tema que solicitamos
seja levado a apreciagdo do Concislo, por suas comissdes tematicas e pela

plenaria.

Atenciosamente

Jorge Matiotti Neto
Assessoria Juridica
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Memorando 1- 2.991/2024

De: Joel B. - DMA
Para: CONCISLO - Conselho da Cidade de Sao Lourengo do Oeste - CONCISLO - A/C Angela B.

Data: 13/08/2024 as 08:26:42

Joel Begnini
Tecnologo em Edificagbes

Assinado digitalmente (emisséo) por:

Assinante Data Assinatura
Joel Begnini 13/08/2024 08:27:02 1Doc JOEL BEGNINI CPF 050.XXX.XXX-01

Para verificar as assinaturas, acesse https://saolourencodooeste.1doc.com.br/verificacao/ e informe o cédigo: D105-359B-CC6F-D1EC
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Memorando 2- 2.991/2024

De: AngelaB.- CONCISLO
Para: DMA - Departamento de Meio Ambiente

Data: 14/08/2024 as 15:25:00

Prezado Conselheiro,

Registramos o recebimento da sua demanda e informamos em nome do Conselho que além do conselheiro ter o
direito de representar o interessado junto as reunides dos comités tematicos e plenaria, o interessado que procurou
determinado conselheiro para apresentar demandas, podera de igual modo se fazer presente junto as reunides dos
comités tematicos, oportunizando assim espago para discussdo das demandas de forma direta entre comités e
interessados. Neste sentido, importante estar atento quanto ao encaminhamento inicial de referida demanda, para
que o interessado possa se fazer presente na data e local oportuno para deliberagdo da sua demanda junto aos
comités tematicos. Portanto, fica o conselheiro responsavel por avisar o interessado das reuniées dos comités
tematicos.

Att,

ngela Beux
Engenheira Civil

Assinado digitalmente (emisséo) por:

Assinante Data Assinatura
Angela Beux 14/08/2024 15:25:08 1Doc ANGELA BEUX CPF 037.XXX.XXX-79

Para verificar as assinaturas, acesse https://saolourencodooeste.1doc.com.br/verificacao/ e informe o codigo: 1881-65D0-4DE3-92AC
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Memorando 3- 2.991/2024

De: AngelaB.- CONCISLO
Para: DMA - Departamento de Meio Ambiente

Data: 27/08/2024 as 16:07:03

Prezado

Segue relagéo das demandas protocoladas e o0 encaminhamento para os comités tematicos responsaveis para
acompanhamento.

ngela Beux
Engenheira Civil

Anexos:
RELACAO_DEMANDAS_PROTOCOLADAS_REVISAQO_ .pdf
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=g DATA: 20 de agosto de 2024 PAUTA
<O
7 p Inicio — 08:00 horas / - p
HORARIO: L. REUNIAO ORDINARIA
Término - : hrs CONCISLO
LOCAL: CENTRO DE INOVAGCAO
RELACAO DEMANDAS PROTOCOLADAS — ALTERACAO PDP 2024
PLANEJAMENTO E
1 1.249/2024 JOEL BEGNINI CHACARAS DE LAZER GESTAO DO SOLO
URBANO
SANEAMENTO BASICO
E MEIO AMBIENTE
DOUGLAS ] X
2 2.997/2024 CURTARELLI NIVEL DE INCOMODIDADE PLANEJAMENTO E
GESTAO DO SOLO
URBANO
TRANSITO,
TRANSPORTE E
3 3.147/2024 DANIEL FERNADO NIVEIS DE INCOMODIDADE E MOB'”DA'))(E URBANA
CAROSSI PROJECAO DE VIA PLANEJAMENTO E
GESTAO DO SOLO
URBANO
SANEAMENTO BASICO
E MEIO AMBIENTE
LUAN DIEGO LAGNI | LICENCA AMBIENTAL PREVIA — X
4 3.495/2024 SZADY ESTUDO PRELIMINAR PLANEJAMENTO E
GESTAO DO SOLO
URBANO
HABITACAO
- . X
s 3.496/2024 LUAN leiGD?{ LAGNI | REGULARIZACAO FUNDIARIA II PLANEJAMENTO E
GESTAO DO SOLO
URBANO
3.523/2024.1 -
AREA DE LOTES 250,00 M? HAB';ACAO
6.1 JULIO C. B. LOTEAMENTOS,
6.2 3.523/2024 CASAGRANDE DESMEMBRAMENTOS, PLANEJAMENTO E
GESTAO DO SOLO
DESDOBROS E URBANO
REMEMBRAMENTOS
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=g DATA: 20 de agosto de 2024 PAUTA
<O
7 p Inicio — 08:00 horas / - p
HORARIO: L. REUNIAO ORDINARIA
Término - : hrs CONCISLO
LOCAL: CENTRO DE INOVAGCAO
3.523/2024.2 HAB';ACAO
AREAS DEZLOTES , PLANEJAMENTO E
250,00 M2 CONDOMINIOS GESTAO DO SOLO
HORIZONTAISRESIDENCIAIS URBANO
SANEAMENTO BASICO
3.523/2024.3 EMEIOAXMBIENTE
2?52 xiﬁgi DELAZERE PLANEJAMENTO E
GESTAO DO SOLO
6.2 URBANO
6.3 JULIO C. B. TRANSITO,
6.4 3.523/2024 CASAGRANDE 3.523/2024.4 TRANSPORTE E
6.5 LARGURA  MINIMA  VIAS | MOBILIDADE URBANA
INTERNAS DOS CONDOMINIOS X
HORIZONTAIS RESIDENCIAIS PLANEJAMENTO E
GESTAO DO SOLO
URBANO
SANEAMENTO BASICO
3.523/2024.5 E MEIO I-;(MBIENTE
LOTEAMENTOS INDUSTRIAIS PLANEJAMENTO E
GESTAO DO SOLO
URBANO
JULIO C. B. R PLANEJAMENTO E
7. 3.528/2024 CASAGRANDE DIREITO I[:E:ERI\ET:’ECZEC')\]CIA EDE GESTAO DO SOLO
URBANO
SANEAMENTO BASICO
) E ME BIENTE
CHACARAS DE LAZER MEIO AMBIENT
8 MEMORANDO JOEL BEGNINI X
‘ 2.989/2024 PLANEJAMENTO E
GESTAO DO SOLO
URBANO
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PAUTA

Y e DATA: 20 de agosto de 2024
)
E p Inicio — 08:00 horas / - p
HORARIO: L. REUNIAO ORDINARIA
Término - : hrs CONCISLO
LOCAL: CENTRO DE INOVAGCAO
HABITACAO
. X
9, M;';’g;gglzao JOEL BEGNINI COI;\'EDSJ'\#':'O PLANEJAMENTO E
) GESTAO DO SOLO
URBANO
MEMORANDO RENUMERACAO .
10. 5.991/2024 JOEL BEGNINI DE ARTIGOS PLENARIA
INCLUSAO NOVOS
LOTEAMENTOS
MEMORANDO NUMERO DE PAVIMENTOS .
11. 2.997/2024 JOEL BEGNINI E NIVEIS DE PLENARIA
INCOMODIDADE
SANEAMENTO
BASICO E MEIO
AMBIENTE
MEMORANDO ANEXO 12 — ZONAS X
12. 3.001/2024 JOEL BEGNINI DE CHACARAS PLANEJAMENTO E
GESTAO DO SOLO
URBANO
TRANSITO,
TRANSPORTE E
MEMORANDO RODOVIA
13. JOEL BEGNINI MOBILIDADE
3.002/2024 MOZA PINTO URBANA
SANEAMENTO
BASICO E MEIO
14 MEMORANDO JOEL BEGNINI NIVEIS DE AMB)'(ENTE
3.040/2024 INCOMODIDADES HABITACAO
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DATA: 20 de agosto de 2024 PAUTA
- Inicio — 08:00 horas /

HORARIO: . REUNIAO ORDINARIA
Término - : hrs
LOCAL: CENTRO DE INOVACAO CONCISLO
MEMORANDO REVISAO i
3.041/2024 JOEL BEGNINI DECENAL PDP PLENARIA
3.588/2024 GABRIELA ARTUSO CODIGO DE EDIFICACOES NAO SE APLICA
DEFINICAO DE
ARBORIZACAO NO PLANO
DIRETOR.
LEVANTAMENTO DO
PATRIMONIO  HISTORICO
DE SAO LOURENCO DO
OESTE.
CONSTRUCAO DE i
3.595/2024 GABRIELA ARTUSO CALCADAS EM  LOTES PLENARIA
OCIOSOS ~ NAS  RUAS
MOVIMENTADAS E
PERIGOSAS PARA O FLUXO
DE PEDESTRES.
CRIACAO DE PRACA OU
PARQUE NO LOTEAMENTO
MENEGHETTI
TRANSITO,
3.506/2024 LUAN DIEGO LAGNI PAVIMENTACAO PASSEIOS TRANSPORTE E
SZADY PUBLICOS MOBILIDADE
URBANA
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Memorando 4- 2.991/2024

De: AngelaB.- CONCISLO
Para: Envolvidos internos acompanhando

Data: 26/11/2024 as 15:28:49

Prezado Dr. Jorge

Tendo em vista que a referida demanda foi tratada anteriormente junto a plenaria do CONCISLO porém o
encaminhamento desta acabou por ndo ser efetivamente definido, solicitamos esclarecimentos, se a mesma sera
mantida para encaminhamentos junto aos Comités Teméticos e Plendaria ou se a mesma sera retirada, considerando
0s apontamentos em reunido anterior.

Att

ngela Beux
Engenheira Civil
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Memorando 5- 2.991/2024

De: JORGE N. - GAB
Para: Envolvidos internos acompanhando

Data: 27/11/2024 as 08:03:15

Bom dia.

Tendo em vista que, apds analise, concluiu-se que a renumeracgao dos artigos implicaria em atecnia legislativa,
podendo ensejar também vicio de inconstitucionalidade formal, a administragdo municipal solicita formalmente a
retirada da ficha.

Jorge Matiotti
assessoria juridica
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SAO LOURENCO

DO OESTE®
Memorando 3.001/2024

De: JORGE N. - GAB
Para: DMA - Departamento de Meio Ambiente - A/C Joel B.

Data: 13/08/2024 as 09:47:00

Setores envolvidos:

GAB, CONCISLO, DAT, DMA

Protocolo CONCISLO - Anexo 12 - zona de chacaras

Em anexo justificativa e protocolo.

Jorge Matiotti
assessoria juridica

Anexos:

Formulario_Requerimento_concislo_alteracao_anexos_zonas_de_chacaras_ok_so_protocolo.doc
justificativa_anexo_12_zona_de_chacaras.pdf

Assinado digitalmente (anexos) por:

Assinante Data Assinatura
JORGE MATIOTTI NETO 13/08/2024 09:47:14 1Doc JORGE MATIOTTI NETO CPF 026.XXX.XXX-30
Joel Begnini 13/08/2024 09:54:10 1Doc JOEL BEGNINI CPF 050.XXX.XXX-01

Para verificar as assinaturas, acesse https://saolourencodooeste.1doc.com.br/verificacao/ e informe o codigo: 29F9-A739-9210-EF7F

1Doc: Memorando 972/2025 | Anexo: 3_001_2024_Audiencia_Publica_11_03_retificada_.pdf (/D@c: 681248



N° Protocolo:

@ .
() CONC slo ata: ___/___/
. |

Séao Lourengo do Oeste, SC, 13 de agosto 2024.

Prezado Conselheiro

Conforme ja exposto em outra ficha protocolada, no ano de 2021,
apods diversos estudos e exemplos de outros Municipios, institui-se no PDP a

forma de parcelamento do solo sob a modalidade chacaras de lazer.

A finalidade, em resumo, era possibilitar a ordenada e adequada
ocupacdo do solo no entorno do municipio, através do cumprimento de regras
préprias dessa espécie de empreendimento, de modo a extinguir, ou a menos
diminuir, o fracionamento irregular e informal de areas que vinha, e ainda

continua, ocorrendo.

Passados aproximadamente 03 (trés) anos dessa mudancga, a
situagdo permanece inalterada. Ou seja, a0 mesmo tempo em que nao houve
empreendimentos dessa modalidade submetidos a analise/aprovacdo, é do
conhecimento geral que continua ocorrendo o fracionamento irregular e venda de

areas por meio de contratos particulares.

Apds nova analise do tema, concluiu-se que, além dos elementos
proprios ou requisitos exigidos pela lei do PDP para este tipo de empreendimento,
também se faz necessaria a alteracdo da area correspondente a Zona de
Chacaras de Lazer 1 (Distrito de Presidente Juscelino/Linha Santo Anténio), para

abranger area dela nao integrante.

A area em questdo importara em sobreposicdo com outras areas,
porém o interessado ou futuro empreendedor podera desenvolver
empreendimento no local (chacaras de lazer) cujo impacto é muito menor,

podendo ser citados, como exemplos, a instalacdo de unidades industriais e até

1Doc: MerBramdMeTieasio 3. A04:2034 (0 ArRX24 jsiifietoia_Robloa 121 z6Baretticetuzcap. (21 0)/2)
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N° Protocolo:

: | S |O Data: / /
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.! !.
‘e

mesmo de lotes urbanos, conforme a area. E da mesma forma, os demais

empreendimentos possiveis para a s zonas sobrepostas continuam resguardados.

Assim é que se faz necessaria que o Anexo 12 seja alterado de
modo a expandir a Zona de Chacaras de Lazer 1 (Distrito de Presidente
Juscelino/Linha Santo Antdnio) para que a mesma se sobreponha sobre (i) parte
da ZUOP-3 CTG (excluindo-se a parte dessa zona que se localiza apos a Rodovia
SC 157 e excluindo-se o Loteamento Livi); (ii) parte da ZUOP3-Cruzeiro, no
mesmo alinhamento da zona anterior, excluindo-se o0s loteamentos ja

consolidados; e, (iii) a ZCS-2 (Zona Comercial e de Servigos-2).

Atenciosamente

Jorge Matiotti Neto
Assessoria Juridica
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Memorando 1- 3.001/2024
De: Joel B. - DMA
Para: CONCISLO - Conselho da Cidade de Sao Lourengo do Oeste - CONCISLO

Data: 13/08/2024 as 09:55:22

Joel Begnini
Tecnologo em Edificagbes

Assinado digitalmente (emisséo) por:

Assinante Data Assinatura
Joel Begnini 13/08/2024 09:55:45 1Doc JOEL BEGNINI CPF 050.XXX.XXX-01

Para verificar as assinaturas, acesse https://saolourencodooeste.1doc.com.br/verificacao/ e informe o cédigo: 7444-02CA-FCB0-5B80
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Memorando 2- 3.001/2024

De: AngelaB.- CONCISLO
Para: DMA - Departamento de Meio Ambiente

Data: 14/08/2024 as 15:33:11

Prezado Conselheiro,

Registramos o recebimento da sua demanda e informamos em nome do Conselho que além do conselheiro ter o
direito de representar o interessado junto as reunides dos comités tematicos e plenaria, o interessado que procurou
determinado conselheiro para apresentar demandas, podera de igual modo se fazer presente junto as reunides dos
comités tematicos, oportunizando assim espago para discussdo das demandas de forma direta entre comités e
interessados. Neste sentido, importante estar atento quanto ao encaminhamento inicial de referida demanda, para
que o interessado possa se fazer presente na data e local oportuno para deliberagdo da sua demanda junto aos
comités tematicos. Portanto, fica o conselheiro responsavel por avisar o interessado das reuniées dos comités
tematicos.

Att,

ngela Beux
Engenheira Civil

Assinado digitalmente (emisséo) por:

Assinante Data Assinatura
Angela Beux 14/08/2024 15:33:20 1Doc ANGELA BEUX CPF 037.XXX.XXX-79

Para verificar as assinaturas, acesse https://saolourencodooeste.1doc.com.br/verificacao/ e informe o cédigo: 225B-073E-6144-4488
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Memorando 3- 3.001/2024

De: Angela B. - CONCISLO
Para: DMA - Departamento de Meio Ambiente

Data: 21/08/2024 as 16:30:03

Prezado Conselheiro Joel,

Na reunido realizada no dia 20/08/2024 as demandas foram lidas junto a Plenaria, para serem dados os referidos
encaminhamentos juntos ao Comités Tematicos.

No entanto, o Conselho com relagéo a esta demanda em especifico, solicitou que sejam anexados mapas que se
facam necessarios para dar encaminhamento aos comités tematicos pertinentes.

Desta forma solicita-se em nome da Presidéncia do Conselho, o encaminhamento dos mapas necessarios para
compreensdo da demanda como um todo.

Desde ja agradecemos a compreensao.
Att,

ngela Beux
Engenheira Civil

1Doc: Memorando 972/2025 | Anexo: 3_001_2024_Audiencia_PublicEDdd; 08enetifaata4-p8l0®G113)24 736248



Memorando 4- 3.001/2024

De: AngelaB.- CONCISLO
Para: DMA - Departamento de Meio Ambiente

Data: 27/08/2024 as 16:02:46

Prezado

Segue relagéo das demandas protocoladas e o0 encaminhamento para os comités tematicos responsaveis para
acompanhamento.

ngela Beux
Engenheira Civil

Anexos:
RELACAO_DEMANDAS_PROTOCOLADAS_REVISAQO_ .pdf

1Doc: Memorando 972/2025 | Anexo: 3_001_2024_Audiencia_Publica_11_03_retificada_.pdf (A/D@c: 747248



=g DATA: 20 de agosto de 2024 PAUTA
<O
7 p Inicio — 08:00 horas / - p
HORARIO: L. REUNIAO ORDINARIA
Término - : hrs CONCISLO
LOCAL: CENTRO DE INOVAGCAO
RELACAO DEMANDAS PROTOCOLADAS — ALTERACAO PDP 2024
PLANEJAMENTO E
1 1.249/2024 JOEL BEGNINI CHACARAS DE LAZER GESTAO DO SOLO
URBANO
SANEAMENTO BASICO
E MEIO AMBIENTE
DOUGLAS ] X
2 2.997/2024 CURTARELLI NIVEL DE INCOMODIDADE PLANEJAMENTO E
GESTAO DO SOLO
URBANO
TRANSITO,
TRANSPORTE E
3 3.147/2024 DANIEL FERNADO NIVEIS DE INCOMODIDADE E MOB'”DA'))(E URBANA
CAROSSI PROJECAO DE VIA PLANEJAMENTO E
GESTAO DO SOLO
URBANO
SANEAMENTO BASICO
E MEIO AMBIENTE
LUAN DIEGO LAGNI | LICENCA AMBIENTAL PREVIA — X
4 3.495/2024 SZADY ESTUDO PRELIMINAR PLANEJAMENTO E
GESTAO DO SOLO
URBANO
HABITACAO
- . X
s 3.496/2024 LUAN leiGD?{ LAGNI | REGULARIZACAO FUNDIARIA II PLANEJAMENTO E
GESTAO DO SOLO
URBANO
3.523/2024.1 -
AREA DE LOTES 250,00 M? HAB';ACAO
6.1 JULIO C. B. LOTEAMENTOS,
6.2 3.523/2024 CASAGRANDE DESMEMBRAMENTOS, PLANEJAMENTO E
GESTAO DO SOLO
DESDOBROS E URBANO
REMEMBRAMENTOS

1DotDddenbeaTaiar3doca 7202025 AnkexexdBLACAQOREMANBASa FROTGC OLABAGHREAAS AGT. (Bifl 0)/4)




=g DATA: 20 de agosto de 2024 PAUTA
<O
7 p Inicio — 08:00 horas / - p
HORARIO: L. REUNIAO ORDINARIA
Término - : hrs CONCISLO
LOCAL: CENTRO DE INOVAGCAO
3.523/2024.2 HAB';ACAO
AREAS DEZLOTES , PLANEJAMENTO E
250,00 M2 CONDOMINIOS GESTAO DO SOLO
HORIZONTAISRESIDENCIAIS URBANO
SANEAMENTO BASICO
3.523/2024.3 EMEIOAXMBIENTE
2?52 xiﬁgi DELAZERE PLANEJAMENTO E
GESTAO DO SOLO
6.2 URBANO
6.3 JULIO C. B. TRANSITO,
6.4 3.523/2024 CASAGRANDE 3.523/2024.4 TRANSPORTE E
6.5 LARGURA  MINIMA  VIAS | MOBILIDADE URBANA
INTERNAS DOS CONDOMINIOS X
HORIZONTAIS RESIDENCIAIS PLANEJAMENTO E
GESTAO DO SOLO
URBANO
SANEAMENTO BASICO
3.523/2024.5 E MEIO I-;(MBIENTE
LOTEAMENTOS INDUSTRIAIS PLANEJAMENTO E
GESTAO DO SOLO
URBANO
JULIO C. B. R PLANEJAMENTO E
7. 3.528/2024 CASAGRANDE DIREITO I[:E:ERI\ET:’ECZEC')\]CIA EDE GESTAO DO SOLO
URBANO
SANEAMENTO BASICO
) E ME BIENTE
CHACARAS DE LAZER MEIO AMBIENT
8 MEMORANDO JOEL BEGNINI X
‘ 2.989/2024 PLANEJAMENTO E
GESTAO DO SOLO
URBANO
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PAUTA

Y e DATA: 20 de agosto de 2024
)
E p Inicio — 08:00 horas / - p
HORARIO: L. REUNIAO ORDINARIA
Término - : hrs CONCISLO
LOCAL: CENTRO DE INOVAGCAO
HABITACAO
. X
9, M;';’g;gglzao JOEL BEGNINI COI;\'EDSJ'\#':'O PLANEJAMENTO E
) GESTAO DO SOLO
URBANO
MEMORANDO RENUMERACAO .
10. 5.991/2024 JOEL BEGNINI DE ARTIGOS PLENARIA
INCLUSAO NOVOS
LOTEAMENTOS
MEMORANDO NUMERO DE PAVIMENTOS .
11. 2.997/2024 JOEL BEGNINI E NIVEIS DE PLENARIA
INCOMODIDADE
SANEAMENTO
BASICO E MEIO
AMBIENTE
MEMORANDO ANEXO 12 — ZONAS X
12. 3.001/2024 JOEL BEGNINI DE CHACARAS PLANEJAMENTO E
GESTAO DO SOLO
URBANO
TRANSITO,
TRANSPORTE E
MEMORANDO RODOVIA
13. JOEL BEGNINI MOBILIDADE
3.002/2024 MOZA PINTO URBANA
SANEAMENTO
BASICO E MEIO
14 MEMORANDO JOEL BEGNINI NIVEIS DE AMB)'(ENTE
3.040/2024 INCOMODIDADES HABITACAO
1 Dot Ddderhbearaadio 7202225 ArxexiBLACAQOPEMANDASE FROTGCOLABARIREMISAGH SO/(®Y) 770248



DATA: 20 de agosto de 2024 PAUTA
- Inicio — 08:00 horas /

HORARIO: . REUNIAO ORDINARIA
Término - : hrs
LOCAL: CENTRO DE INOVACAO CONCISLO
MEMORANDO REVISAO i
3.041/2024 JOEL BEGNINI DECENAL PDP PLENARIA
3.588/2024 GABRIELA ARTUSO CODIGO DE EDIFICACOES NAO SE APLICA
DEFINICAO DE
ARBORIZACAO NO PLANO
DIRETOR.
LEVANTAMENTO DO
PATRIMONIO  HISTORICO
DE SAO LOURENCO DO
OESTE.
CONSTRUCAO DE i
3.595/2024 GABRIELA ARTUSO CALCADAS EM  LOTES PLENARIA
OCIOSOS ~ NAS  RUAS
MOVIMENTADAS E
PERIGOSAS PARA O FLUXO
DE PEDESTRES.
CRIACAO DE PRACA OU
PARQUE NO LOTEAMENTO
MENEGHETTI
TRANSITO,
3.506/2024 LUAN DIEGO LAGNI PAVIMENTACAO PASSEIOS TRANSPORTE E
SZADY PUBLICOS MOBILIDADE
URBANA

1Doc: Memorando 972/2025 | Anexo: 3_001_2024_Audiencia_PubliceEDdd: 08emetifaradia 5810014 78148




Memorando 5- 3.001/2024

De: Joel B. - DAT
Para: Envolvidos internos acompanhando

Data: 27/08/2024 as 16:26:04

SEGUE

Joel Begnini
Tecnolégo em Edificagbes

Anexos:

ANEXO_06.pdf
LAZER.pdf

1Doc: Memorando 972/2025 | Anexo: 3_001_2024_Audiencia_Publica_11_03_retificada_.pdf (1168)
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GOVERNO MUNICIPAL
SA0 LOURENCO DO OESTE
GABINETE DO PREFEITO

ANEXO

193
(Lei Comblementar n°® 146. de 28 de dezembro de 2012)
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GOVERNO MUNICIPAL
SAO LOURENCO DO OESTE
GABINETE DO PREFEITO

ANEXO
(Lei Complementar n° 146, de 28 de dezembro de 2012)
(Mapa incluido de acordo com a Lei Complementar n® 279/2021)
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Memorando 6- 3.001/2024

De: AngelaB.- CONCISLO
Para: DMA - Departamento de Meio Ambiente

Data: 28/08/2024 as 10:18:39

Prezado Conselheiro

Somente para registro, a Secretaria Executiva aguarda o mapa conforme conversamos ontem, e conforme solicitagdo
do Conselho.

Att,

ngela Beux
Engenheira Civil

1Doc: Memorando 972/2025 | Anexo: 3_001_2024_Audiencia_PublicEDdd; 08cnebifaoadia 708100624 82548



Memorando 7- 3.001/2024
De: Joel B. - DMA

Para: Envolvidos internos acompanhando

Data: 06/09/2024 as 13:32:40

Segue em anexo

Joel Begnini
Tecnolégo em Edificagbes

Anexos:
ChacarasA1.pdf
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Anexo-06

Processo de Alteragao da Lei Municipal n® 146,
de 12 de dezembro de 2012, Plano Diretor Participativo

CONCISLO - Conselho da Cidade de Sao Lourengo do Oeste

Secretaria Municipal de Planejamento e
Desenvalvimento Urbano

Prefeito Municipal
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ATA COMITE TEMATICO
Analise das Propostas de Alteragao da Lei Municipal n° 146, de 28 de dezembro de 2012 e suas alteracGes
L Plano Diretor Participativo
[ ]} slo (Resolucao Normativa n® 002, de 16 de outubro de 2018)

RELATORIO DE ANALISE DAS DEMANDAS PROTOCOLADAS - COMITES TEMATICOS

RELATORIO 06 COMITE TEMATICO RESPONSAVEL PELA ANALISE: DATA DA ANALISE:
Planejamento e Gestao do Solo Urbano & Saneamento Basico e Meio Ambiente: 22/10/2024
PRs?EooﬁgaLz?t Ne PARECER DO COMITE TEMATICO QUANTO A PROPOSTA:
) NAO RECOMENDA A X RECOMENDA A RECOMENDA A DEMANDA
DEMANDA PROTOCOLADA DEMANDA PROTOCOLADA PROTOCOLADA EM PARTES

JUSTIFICATIVA DO PARECER:
A demanda propde a expansdo da Zona de Chacaras de Lazer 1, abrangendo areas atualmente classificadas como ZUOP-3 CTG, ZUOP3-Cruzeiro e ZCS-2,
no Distrito de Presidente Juscelino/Linha Santo Anténio. A solicitacdo busca ajustar os limites dessas zonas para incluir empreendimentos de menor impacto,

como chacaras de lazer, resguardando os usos previstos nas areas sobrepostas. A justificativa apresentada visa regulamentar parcelamentos irregulares na
regido, promovendo ocupacgao ordenada e formalizada.

ENCAMINHAMENTOS RECOMENDADOS:

Diante das andlises apresentadas e dos riscos ambientais identificados, recomenda-se a hao aprovacao da ficha. A preservagao das areas sensiveis deve
prevalecer para garantir a sustentabilidade ambiental do municipio.

COORDENADOR DO COMITE: Julio Cézar Baldissera
Casagrande & Rodrigo De Oliveira Borges
REGISTRO/HISTORICO VOTACAO:

Comite Tematico — Planejamento e Gestdo do Solo: Douglas Curtarelli, Franciele Honesko, Geanne Cristhina Tapero Lessa, Luan Diego Lagni
Szady, Anacleto Kronbauer Junior, Gabriela Bellé Artuso

Comité Tematico — Saneamento Basico e Meio Ambiente: Rodrigo de Oliveira Borges, Barbara Pastre Pereira, Ederson Luiz Leal, Eduardo
Antdnio Borges, Fernando Souza Davies, Nauan Matheus Benedet.

DO N° DE PRESENTES FAVORAVEIS: ( ) — ASSINATURAS

SECRETARIO: Anacleto Kronbauer Junior & Barbara Pastre Pereira

DO N° DE PRESENTES CONTRARIOS: ( ) — ASSINATURAS

1Doc: Memorando 972/2025 | Anexo: 3_001_2024_Audiencia_Publica_11_03_retificada_.pdf (18/19) 85/248



Memorando 8- 3.001/2024

De: JORGE N. - GAB
Para: Envolvidos internos acompanhando

Data: 27/11/2024 as 08:34:28

Bom dia.

Considerando a necessidade de reanalise desse mapa por parte da administracdo municipal, requer-se a retirada
desta ficha.

Jorge Matiotti
assessoria juridica

1Doc: Memorando 972/2025 | Anexo: 3_001_2024_Audiencia_Publica_11_03_retificada_.pdf (D68} 868248
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Memorando 3.002/2024

De: JORGE N. - GAB
Para: DMA - Departamento de Meio Ambiente - A/C Joel B.

Data: 13/08/2024 as 09:56:26

Setores envolvidos:

GAB, CONCISLO, DAT, DMA

Protocolo CONCISLO - Rodovia Moza Pinto

Segue protocolo da Rodovia Moza Pinto.

Jorge Matiotti
assessoria juridica

Anexos:

Formulario_Requerimento_concislo_Rodovia_Moza_Pinto.doc

Assinado digitalmente (emisséo) por:

Assinante Data Assinatura
Joel Begnini 13/08/2024 09:59:15 1Doc JOEL BEGNINI CPF 050.XXX.XXX-01

Para verificar as assinaturas, acesse https://saolourencodooeste.1doc.com.br/verificacao/ e informe o codigo: 7D27-01B3-797E-A79C
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Memorando 1- 3.002/2024
De: Joel B. - DMA
Para: CONCISLO - Conselho da Cidade de Sao Lourengo do Oeste - CONCISLO

Data: 13/08/2024 as 09:59:37

Joel Begnini
Tecnologo em Edificagbes

Assinado digitalmente (emisséo) por:

Assinante Data Assinatura
Joel Begnini 13/08/2024 09:59:51 1Doc JOEL BEGNINI CPF 050.XXX.XXX-01

Para verificar as assinaturas, acesse https://saolourencodooeste.1doc.com.br/verificacao/ e informe o cédigo: 27A4-DOC7-EAA8-E487
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Memorando 2- 3.002/2024

De: AngelaB.- CONCISLO
Para: DMA - Departamento de Meio Ambiente

Data: 14/08/2024 as 15:34:29

Prezado Conselheiro,

Registramos o recebimento da sua demanda e informamos em nome do Conselho que além do conselheiro ter o
direito de representar o interessado junto as reunides dos comités tematicos e plenaria, o interessado que procurou
determinado conselheiro para apresentar demandas, podera de igual modo se fazer presente junto as reunides dos
comités tematicos, oportunizando assim espago para discussdo das demandas de forma direta entre comités e
interessados. Neste sentido, importante estar atento quanto ao encaminhamento inicial de referida demanda, para
que o interessado possa se fazer presente na data e local oportuno para deliberagdo da sua demanda junto aos
comités tematicos. Portanto, fica o conselheiro responsavel por avisar o interessado das reuniées dos comités
tematicos.

Att,

ngela Beux
Engenheira Civil

Assinado digitalmente (emisséo) por:

Assinante Data Assinatura
Angela Beux 14/08/2024 15:34:37 1Doc ANGELA BEUX CPF 037.XXX.XXX-79

Para verificar as assinaturas, acesse https://saolourencodooeste.1doc.com.br/verificacao/ e informe o codigo: D3E9-E59D-DCAC-97EF
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& N° Protocolo:

:EI - 1S ‘O Data: / /

FORMULARIO PADRAO
REQUERIMENTO CONCISLO

Nome Conselheiro(a): JOEL BEGNINI, representante do CONCISLO na
Categoria “representante do CRT”, vem expor e/ou requer 0 que segue abaixo

descrito:

DEMANDA:
Alteracao da Lei do Plano Diretor Participativo — Lei Complementar n°® 146/2012

Dispensa de faixa de dominio em trecho da Rodovia Moza Pinto.

JUSTIFICATIVA:

Atualmente, alguns terrenos de loteamentos ja estabelecidos que possuem frente
para a Rodovia Municipal Moza Pinto, que se estende contorno Viario Armindo
Echer até a comunidade de Santo Antonio, estao inviabilizados de receber
edificacbes por conta de Ihes ser exigido o respeito a:

- 15m de de area/faixa de dominio publico;

- 5m de area nao edificavel; e,

- 4m de afastamento frontal.

Ou seja, o proprietario que deseje construir em tais terrenos, devera deixar um
recuo frontal de 24m, o que mostra visivelmente excessivo.

Dessa forma, propbe-se alteracdo legal no sentido de ser dispensada a exigéncia
de area nao edificavel decorrente da faixa de dominio de 15m no percurso entre a
Rodovia SC 157/contorno Viario Armindo Echer e o inicio do Loteamento Dona
Matilde.

Diante do exposto, requer que tal pleito seja apreciado/analisado junto ao
CONCISLO.

Nestes termos pede deferimento.

Sao Lourencgo do Oeste, SC 13/08/2024

Assinatura Conselheiro(a)

1Doc: Memorando 9?/2025 | Anexo: 3_002_2024_Audiencia_Publica_11_03_.pdf (4/-)
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i L e o= ATA COMITE TEMATICO

1 __J >0 Analise das Propostas de Alteracao da Lei Municipal n° 146, de 28 de dezembro de 2012 e suas alteracées
‘ Plano Diretor Participativo

(Resolucao Normativa n® 002, de 16 de outubro de 2018)

RELATORIO DE ANALISE DAS DEMANDAS PROTOCOLADAS - COMITES TEMATICOS

‘ COMITE TEMATICO RESPONSAVEL PELA ANALISE: Transito, transporte e DATA DA ANALISE: 03/09/2024
RELATORIO 01 "
mobilidade urbana

MEMORANDO N2 PARECER DO COMITE TEMATICO QUANTO A PROPOSTA:

3.002/2024 NAO RECOMENDA A X RECOMENDA A RECOMENDA A DEMANDA
DEMANDA PROTOCOLADA DEMANDA PROTOCOLADA PROTOCOLADA EM PARTES

JUSTIFICATIVA DO PARECER:
1 — aficha esta confusa, ndo deixando claro se a modificacao se refere a faixa de dominio ou a faixa ndo edificavel;

2 — mesmo que tal assunto seja esclarecido, entende a comissdo que a modificacdo de excecdo ndo deve ser incluida no plano diretor, mas sim uma
alteragéo na caracteristica do trecho em analise, via lei especifica.

ENCAMINHAMENTOS RECOMENDADOS:
Sugere a administragdo municipal verificar a possibilidade de propor a referida a solicitagdo em lei especifica, caso haja viabilidade técnica para tanto.

COORDENADOR DO COMITE: NEREIDE MARIA CURRIOLETTI SECRETARIO: JOAO EDUARDO LINHARES
REGISTRO/HISTORICO VOTAGAO:
DO N° DE PRESENTES FAVORAVEIS: ( ) - ASSINATURAS

DO N° DE PRESENTES CONTRARIOS: (5 ) — ASSINATURAS
Angela Beux

Tamires Eckert

Marcos Paulo Baldissera Casagrande

Nereide Maria Currioletti

Jodo Eduardo Linhares

1Doc: Memorando 972/2025 | Anexo: 3_002_2024_Audiencia_Publica_11_03_.pdf (5/7) 91/248



Memorando 4- 3.002/2024

De: Joel B. - DAT
Para: Envolvidos internos acompanhando

Data: 12/09/2024 as 09:46:56

Boa tarde solicito a retirada desta demanda junto ao concislo,

Justificando que o Municipio resolvera de uma maneira mais pratica e rapida tal situagao dos proprietario dos lotes
situados nesta situacao.

Joel Begnini
Tecnologo em Edificagbes

1Doc: Memorando 972/2025 | Anexo: 3_002_2024_Audietidar: PMilivardrid®3- pO0G024 923248



Memorando 5- 3.002/2024

De: AngelaB.- CONCISLO
Para: Envolvidos internos acompanhando

Data: 13/09/2024 as 09:26:22

Prezado Conselheiro Joel
Informamos o recebimento da retirada da demanda.

A demanda em questéo foi analisada pelo Comité Tematico de Transito, Transporte e Mobilidade Urbana em
03/09/2024.

Segue para conhecimento a Ata e o Relatério 01.

Informamos que sera levado a conhecimento da Plenaria sobre a analise do comité e posterior solicitagao de
retirada.

Att

ngela Beux
Engenheira Civil

Anexos:

Ata_Comite_Tema_tico.pdf
Relatorio_01_Demanda_3_002_2024.pdf

Assinado digitalmente (emisséo) por:

Assinante Data Assinatura
Angela Beux 13/09/2024 09:26:31 1Doc ANGELA BEUX CPF 037.XXX.XXX-79

Para verificar as assinaturas, acesse https://saolourencodooeste.1doc.com.br/verificacao/ e informe o cédigo: 9AFC-8359-3806-988A

1Doc: Memorando 972/2025 | Anexo: 3_002_2024_Audiencia_Publica_11_03_.pdfl 06¢) 93248



- RZ 1Doc
SAO LOURENCO

DO OESTE®
Memorando 3.040/2024

De: JORGE N. - GAB
Para: DMA - Departamento de Meio Ambiente - A/C Joel B.

Data: 14/08/2024 as 15:50:47

Setores envolvidos:

GAB, CONCISLO, DAT, DMA

Protocolo CONCISLO - indices de incomodidade e outros

Segue proposigao a respeito dos indices de incomidade p/ ser protocolada.

Jorge Matiotti
assessoria juridica

Anexos:

Formulario_Requerimento_concislo_incomodidade_so_protocolo.doc

Assinado digitalmente (emisséo) por:

Assinante Data Assinatura
Joel Begnini 15/08/2024 14:14:41 1Doc JOEL BEGNINI CPF 050.XXX.XXX-01

Para verificar as assinaturas, acesse https://saolourencodooeste.1doc.com.br/verificacao/ e informe o cédigo: 1A1A-7DF9-961F-7543
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/9 N° Protocolo:

I o | ‘ S‘O Data: / /

FORMULARIO PADRAO
REQUERIMENTO CONCISLO

Nome Conselheiro(a): JOEL BEGNINI, representante do CONCISLO na
Categoria “representante do CRT”, vem expor e/ou requer 0 que segue abaixo

descrito:

DEMANDA:
Alteracao da Lei do Plano Diretor Participativo — Lei Complementar n°® 146/2012
Arts. 184 e seguintes; Anexo 2 - Tabela De Niveis De Incomodidade

JUSTIFICATIVA:

Ha uma demanda junto a administracdo municipal, de longa data, apresentada por
diversos moradores de varios locais ou pontos da cidade proximos a estabelecimentos
identificados como pubs, bares, boates, locais de eventos e afins, no sentido de que seja
melhor analisada a questdo do indice de incomodidade de tais estabelecimentos, mais
precisamente sob o ponto de vista da poluicdo sonora.

E certo que tais estabelecimentos devem respeitar a legislacdo referente ao direito de
vizinhanca e as questdes de perturbacdo do sossego publico. Porém, as medidas
adotadas por outras frentes de atuagao (registro de ocorréncia via Policia Civil, Termo
Circunstanciado via Pode Judiciario, etc.) ndo tém surtido efeito no sentido de evitar a
poluicdo sonora ocasionada por tais empreendimentos, sendo necessaria a reanalise do
indice de incomodidade estabelecido para os mesmos e a eventual exigéncia de estudo
de impacto de vizinhanga, bem como correspondente ado¢do de medidas
compensatorias.

Dessa forma, via-se assegurar que tais empreendimentos possam continuar explorando
suas atividades, ao mesmo tempo em que cessem 0s impactos nocivos aos residentes
proximos.

Por fim, tendo em vista a completa desatualizacdo do codigo de posturas municipal, que
se trata de lei antiga, necessario a limitacdo de horarios para a poluicdo sonora externa.

Entende-se que o Concislo, como érgao colegiado, tem condicées de analisar a fixar
esses parametros.

Diante do exposto, requer que tal pleito seja apreciado/analisado junto ao CONCISLO.
Nestes termos pede deferimento.

Sao Lourenco do Oeste, SC 14/08/2024

Assinatura Conselheiro(a)

TDoc: Memorando 972/2025 | Anexo: 3. 040, 2024 Audiencia Publica 11,03 .pdf (2/11)
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Memorando 1- 3.040/2024
De: Joel B. - DMA
Para: CONCISLO - Conselho da Cidade de Sao Lourengo do Oeste - CONCISLO - A/C Angela B.

Data: 15/08/2024 as 14:14:11

Joel Begnini
Tecnologo em Edificagbes

Assinado digitalmente (emisséo) por:

Assinante Data Assinatura
Joel Begnini 15/08/2024 14:14:24 1Doc JOEL BEGNINI CPF 050.XXX.XXX-01

Para verificar as assinaturas, acesse https://saolourencodooeste.1doc.com.br/verificacao/ e informe o cédigo: E518-2817-3305-0703
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Memorando 2- 3.040/2024

De: Angela B. - CONCISLO
Para: DMA - Departamento de Meio Ambiente

Data: 16/08/2024 as 11:23:53

Prezado Conselheiro,

Registramos o recebimento da sua demanda e informamos em nome do Conselho que além do conselheiro ter o
direito de representar o interessado junto as reunides dos comités tematicos e plenaria, o interessado que procurou
determinado conselheiro para apresentar demandas, podera de igual modo se fazer presente junto as reunides dos
comités tematicos, oportunizando assim espacgo para discussédo das demandas de forma direta entre comités e
interessados. Neste sentido, importante estar atento quanto ao encaminhamento inicial de referida demanda, para
que o interessado possa se fazer presente na data e local oportuno para deliberagao da sua demanda junto aos
comités tematicos. Portanto, fica o conselheiro responsavel por avisar o interessado das reunioes dos comités
tematicos.

Att,

ngela Beux
Engenheira Civil

ngela Beux
Engenheira Civil

Assinado digitalmente (emissao) por:

Assinante Data Assinatura
Angela Beux 16/08/2024 11:24:08 1Doc ANGELA BEUX CPF 037.XXX.XXX-79

Para verificar as assinaturas, acesse https://saolourencodooeste.1doc.com.br/verificacao/ e informe o codigo: 74A5-3F93-C85C-4A47
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Memorando 3- 3.040/2024

De: AngelaB.- CONCISLO
Para: DMA - Departamento de Meio Ambiente

Data: 27/08/2024 as 16:04:46

Prezado

Segue relagéo das demandas protocoladas e o0 encaminhamento para os comités tematicos responsaveis para
acompanhamento.

ngela Beux
Engenheira Civil

Anexos:
RELACAO_DEMANDAS_PROTOCOLADAS_REVISAQO_ .pdf

1Doc: Memorando 972/2025 | Anexo: 3_040_2024_Audiencia_Publica_11_03_.pdf (3/Dbc: 9842486



=g DATA: 20 de agosto de 2024 PAUTA
<O
7 p Inicio — 08:00 horas / - p
HORARIO: L. REUNIAO ORDINARIA
Término - : hrs CONCISLO
LOCAL: CENTRO DE INOVAGCAO
RELACAO DEMANDAS PROTOCOLADAS — ALTERACAO PDP 2024
PLANEJAMENTO E
1 1.249/2024 JOEL BEGNINI CHACARAS DE LAZER GESTAO DO SOLO
URBANO
SANEAMENTO BASICO
E MEIO AMBIENTE
DOUGLAS ] X
2 2.997/2024 CURTARELLI NIVEL DE INCOMODIDADE PLANEJAMENTO E
GESTAO DO SOLO
URBANO
TRANSITO,
TRANSPORTE E
3 3.147/2024 DANIEL FERNADO NIVEIS DE INCOMODIDADE E MOB'”DA'))(E URBANA
CAROSSI PROJECAO DE VIA PLANEJAMENTO E
GESTAO DO SOLO
URBANO
SANEAMENTO BASICO
E MEIO AMBIENTE
LUAN DIEGO LAGNI | LICENCA AMBIENTAL PREVIA — X
4 3.495/2024 SZADY ESTUDO PRELIMINAR PLANEJAMENTO E
GESTAO DO SOLO
URBANO
HABITACAO
- . X
s 3.496/2024 LUAN leiGD?{ LAGNI | REGULARIZACAO FUNDIARIA II PLANEJAMENTO E
GESTAO DO SOLO
URBANO
3.523/2024.1 -
AREA DE LOTES 250,00 M? HAB';ACAO
6.1 JULIO C. B. LOTEAMENTOS,
6.2 3.523/2024 CASAGRANDE DESMEMBRAMENTOS, PLANEJAMENTO E
GESTAO DO SOLO
DESDOBROS E URBANO
REMEMBRAMENTOS

1Doc: Memordibe 3. BOrR0aAdp BN22NI5E] ADAKD: BECABNEILE RROSREOPADAS_REISAML. (@if (1/4)




=g DATA: 20 de agosto de 2024 PAUTA
<O
7 p Inicio — 08:00 horas / - p
HORARIO: L. REUNIAO ORDINARIA
Término - : hrs CONCISLO
LOCAL: CENTRO DE INOVAGCAO
3.523/2024.2 HAB';ACAO
AREAS DEZLOTES , PLANEJAMENTO E
250,00 M2 CONDOMINIOS GESTAO DO SOLO
HORIZONTAISRESIDENCIAIS URBANO
SANEAMENTO BASICO
3.523/2024.3 EMEIOAXMBIENTE
2?52 xiﬁgi DELAZERE PLANEJAMENTO E
GESTAO DO SOLO
6.2 URBANO
6.3 JULIO C. B. TRANSITO,
6.4 3.523/2024 CASAGRANDE 3.523/2024.4 TRANSPORTE E
6.5 LARGURA  MINIMA  VIAS | MOBILIDADE URBANA
INTERNAS DOS CONDOMINIOS X
HORIZONTAIS RESIDENCIAIS PLANEJAMENTO E
GESTAO DO SOLO
URBANO
SANEAMENTO BASICO
3.523/2024.5 E MEIO I-;(MBIENTE
LOTEAMENTOS INDUSTRIAIS PLANEJAMENTO E
GESTAO DO SOLO
URBANO
JULIO C. B. R PLANEJAMENTO E
7. 3.528/2024 CASAGRANDE DIREITO I[:E:ERI\ET:’ECZEC')\]CIA EDE GESTAO DO SOLO
URBANO
SANEAMENTO BASICO
) E ME BIENTE
CHACARAS DE LAZER MEIO AMBIENT
8 MEMORANDO JOEL BEGNINI X
‘ 2.989/2024 PLANEJAMENTO E
GESTAO DO SOLO
URBANO

1Doc: Memot&rain 3/B40288do| 9ARRO2TRFIAAGAD D BAMROS ARG GLAMSS 1 REDASAG (Hdflj2/4) 1006246




PAUTA

Y e DATA: 20 de agosto de 2024
)
E p Inicio — 08:00 horas / - p
HORARIO: L. REUNIAO ORDINARIA
Término - : hrs CONCISLO
LOCAL: CENTRO DE INOVAGCAO
HABITACAO
. X
9, M;';’g;gglzao JOEL BEGNINI COI;\'EDSJ'\#':'O PLANEJAMENTO E
) GESTAO DO SOLO
URBANO
MEMORANDO RENUMERACAO .
10. 5.991/2024 JOEL BEGNINI DE ARTIGOS PLENARIA
INCLUSAO NOVOS
LOTEAMENTOS
MEMORANDO NUMERO DE PAVIMENTOS .
11. 2.997/2024 JOEL BEGNINI E NIVEIS DE PLENARIA
INCOMODIDADE
SANEAMENTO
BASICO E MEIO
AMBIENTE
MEMORANDO ANEXO 12 — ZONAS X
12. 3.001/2024 JOEL BEGNINI DE CHACARAS PLANEJAMENTO E
GESTAO DO SOLO
URBANO
TRANSITO,
TRANSPORTE E
MEMORANDO RODOVIA
13. JOEL BEGNINI MOBILIDADE
3.002/2024 MOZA PINTO URBANA
SANEAMENTO
BASICO E MEIO
14 MEMORANDO JOEL BEGNINI NIVEIS DE AMB)'(ENTE
3.040/2024 INCOMODIDADES HABITACAO
1Doc: Memot&rain Mp40¢2aado|IARRALRFLAAGAD D EAARIRS ARRIBTGC CLAIAS1 REDASA (Hdf3/4) 1017248



DATA: 20 de agosto de 2024 PAUTA
- Inicio — 08:00 horas /

HORARIO: . REUNIAO ORDINARIA
Término - : hrs
LOCAL: CENTRO DE INOVACAO CONCISLO
MEMORANDO REVISAO i
3.041/2024 JOEL BEGNINI DECENAL PDP PLENARIA
3.588/2024 GABRIELA ARTUSO CODIGO DE EDIFICACOES NAO SE APLICA
DEFINICAO DE
ARBORIZACAO NO PLANO
DIRETOR.
LEVANTAMENTO DO
PATRIMONIO  HISTORICO
DE SAO LOURENCO DO
OESTE.
CONSTRUCAO DE i
3.595/2024 GABRIELA ARTUSO CALCADAS EM  LOTES PLENARIA
OCIOSOS ~ NAS  RUAS
MOVIMENTADAS E
PERIGOSAS PARA O FLUXO
DE PEDESTRES.
CRIACAO DE PRACA OU
PARQUE NO LOTEAMENTO
MENEGHETTI
TRANSITO,
3.506/2024 LUAN DIEGO LAGNI PAVIMENTACAO PASSEIOS TRANSPORTE E
SZADY PUBLICOS MOBILIDADE
URBANA

1Doc: Memorando 972/2025 | Anexo: 3_040_2024_Audienci®deublitamdiariid 4$d. (34013024 1028248




Memorando 4- 3.040/2024

De: Angela B. - CONCISLO
Para: Envolvidos internos acompanhando

Data: 26/11/2024 as 16:43:16

Prezado Dr. Jorge

Tendo em vista que a referida demanda foi apresentada anteriormente junto a plenaria do CONCISLO e
posteriormente deu-se a analise desta junto aos comités tematicos, porém ainda depende de andlise final da
Plenaria, solicitamos informagdes sobre a manutencao da demanda, se esta sera mantida para encaminhamentos
junto a Plenaria ou se a mesma sera retirada.

ngela Beux
Engenheira Civil

1Doc: Memorando 972/2025 | Anexo: 3_040_2024_Audiencid [Rublibtermordi&iops $104013024 103248



Memorando 5- 3.040/2024

De: JORGE N. - GAB
Para: Envolvidos internos acompanhando

Data: 27/11/2024 as 08:00:31

Bom dia.

Tendo em vista que o tema desta ficha demanda maiores estudos , conforme analise conjunta realizada com a
equipe técnica, a administragdo municipal solicita formalmente a retirada da ficha.

Jorge Matiotti
assessoria juridica

1Doc: Memorando 972/2025 | Anexo: 3_040_2024_Audiencia_Publica_11_03_.pdf (1#/Dbc: 1040246
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SAO LOURENG

DO OESTE”
Memorando 3.041/2024

De: JORGE N. - GAB
Para: DMA - Departamento de Meio Ambiente - A/C Joel B.

Data: 14/08/2024 as 15:56:31

Setores envolvidos:

GAB, CONCISLO, DAT, DMA

Protocolo CONCISLO - art. 388, Il

Segue proposigao sobre a revisao decenal p/ protocolo.

Jorge Matiotti
assessoria juridica

Anexos:

Formulario_Requerimento_concislo_revisao_decenal.doc

1Doc: Memorando 972/2025 | Anexo: 3_041_2024_Audienci®deubliandard® pdB.047)2024105/248



/@ N° Protocolo:

I o | ‘ S‘O Data: / /

FORMULARIO PADRAO
REQUERIMENTO CONCISLO

Nome Conselheiro(a): JOEL BEGNINI, representante do CONCISLO na
Categoria “representante do CRT”, vem expor e/ou requer 0 que segue abaixo

descrito:

DEMANDA:
Alteracao da Lei do Plano Diretor Participativo — Lei Complementar n°® 146/2012
Arts. 388,

JUSTIFICATIVA:
O Art. 388, Il prevé a revisao decenal da lei do PDP.

E do conhecimento publico que nos Gltimos 7 anos a Lei Complementar n° 146/2012
passou por inumeras alteragdes, ensejando sua revisdo quase que por completo, de
modo a melhor adequar o texto legal as necessidades e a realidade local. Além disso, no
momento estd em curso nova alteracao conforme diversas proposicoes apresentadas ao
CONCISLO.

Assim, no entender da administracdo publica, mostra-se desnecessaria nova revisao
integral da lei, sendo mais do que suficientes das diversas alteracdes ja realizadas no
decorrer dos anos.

Dessa forma, propde-se a alteragdo do inciso Il do Art. 388 de modo a prever nova
revisdo, se assim for necessario, em 2034, ao mesmo tempo que sejam admitidas as
alteracoes promovidas e também aquelas em andamento como suficientes a atender o
objetivo da revisao decenal.

Diante do exposto, requer que tal pleito seja apreciado/analisado junto ao CONCISLO.
Nestes termos pede deferimento.

Séo Lourencgo do Oeste, SC 14/08/2024

Assinatura Conselheiro(a)

1Doc: Memorando 9?/2025 | Anexo: 3_041_2024_Audiencia_Publica_11_03_.pdf (2/7)
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Memorando 1- 3.041/2024
De: Joel B. - DMA
Para: CONCISLO - Conselho da Cidade de Sao Lourengo do Oeste - CONCISLO

Data: 15/08/2024 as 14:15:40

Joel Begnini
Tecnologo em Edificagbes

Assinado digitalmente (emisséo) por:

Assinante Data Assinatura
Joel Begnini 15/08/2024 14:15:51 1Doc JOEL BEGNINI CPF 050.XXX.XXX-01

Para verificar as assinaturas, acesse https://saolourencodooeste.1doc.com.br/verificacao/ e informe o cédigo: 67A8-C754-9D95-F963
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Memorando 2- 3.041/2024

De: Angela B. - CONCISLO
Para: DMA - Departamento de Meio Ambiente

Data: 16/08/2024 as 11:24:33

Prezado Conselheiro,

Registramos o recebimento da sua demanda e informamos em nome do Conselho que além do conselheiro ter o
direito de representar o interessado junto as reunides dos comités tematicos e plenaria, o interessado que procurou
determinado conselheiro para apresentar demandas, podera de igual modo se fazer presente junto as reunides dos
comités tematicos, oportunizando assim espacgo para discussédo das demandas de forma direta entre comités e
interessados. Neste sentido, importante estar atento quanto ao encaminhamento inicial de referida demanda, para
que o interessado possa se fazer presente na data e local oportuno para deliberagao da sua demanda junto aos
comités tematicos. Portanto, fica o conselheiro responsavel por avisar o interessado das reunioes dos comités
tematicos.

Att,

ngela Beux
Engenheira Civil

ngela Beux
Engenheira Civil

Assinado digitalmente (emissao) por:

Assinante Data Assinatura
Angela Beux 16/08/2024 11:24:44 1Doc ANGELA BEUX CPF 037.XXX.XXX-79

Para verificar as assinaturas, acesse https://saolourencodooeste.1doc.com.br/verificacao/ e informe o coédigo: 1EOD-4D6F-2EB8-A6C1
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Memorando 3- 3.041/2024

De: AngelaB.- CONCISLO
Para: DMA - Departamento de Meio Ambiente

Data: 27/08/2024 as 16:04:06

Prezado

Segue relagéo das demandas protocoladas e o0 encaminhamento para os comités tematicos responsaveis para
acompanhamento.

ngela Beux
Engenheira Civil
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Memorando 4- 3.041/2024

De: Angela B. - CONCISLO
Para: Envolvidos internos acompanhando

Data: 26/11/2024 as 16:11:03

Prezado Dr. Jorge

Tendo em vista que a referida demanda foi apresentada anteriormente junto a plenaria do CONCISLO, porém o
encaminhamento desta acabou por ser ndo recomendada junto aos ComitésTematicos (Saneamento Basico e Meio
Ambiente x Planejamento e Gestdao do Solo Urbano), e considerando ainda explicagdes posteriores sobre as
demanda provenientes do TCE/SC que inviabilizam tal solicitagédo, solicitamos informag¢des sobre a manutengéo da
demanda, se esta sera mantida para encaminhamentos junto a Plenaria ou se a mesma sera retirada.

ngela Beux
Engenheira Civil
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Memorando 5- 3.041/2024

De: JORGE N. - GAB
Para: Envolvidos internos acompanhando

Data: 27/11/2024 as 08:02:09

Bom dia.

Tendo em vista que ha interesse por parte da administragédo municipal de formalizar contratagcao no sentido de
revisdo ampla do plano diretor, solicita-se formalmente a retirada da ficha.

Jorge Matiotti
assessoria juridica
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Protocolo 3.147/2024

1Doc

De: Daniel Fernando Carossi
Para: CONCISLO - Conselho da Cidade de Sao Lourenco do Oeste - CONCISLO

Data: 30/07/2024 as 22:01:05

Setores (CC):
CONCISLO, PROT

Setores envolvidos:

CONCISLO, PROT

Requerimentos Concislo

Entrada*:
Site

Prezados

Venho por meio deste registrar uma demanda referente a necessidade de alteragdo do Plano Diretor conforme
documento e justificativa anexa.

Att,

Daniel F. Carossi

Anexos:
Formulario_Requerimentos_ CONCISLO_assinado.pdf
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® ) N° Protocolo:

) l® | S |O Data: / /

FORMULARIO PADRAO
REQUERIMENTO CONCISLO

Nome Conselheiro Daniel Fernando Carossi, representante do CONCISLO na
Categoria, Representante Territorial do Bairro Progresso, vem expor e/ou

requer o0 que segue abaixo descrito:

DEMANDA:
- Alteracao no nivel de incomodidade da Rua Frei Angelo Valentin para N-1.

- Remocgao de trecho previsto da continuidade da Rua Frei Angelo Valentin.

JUSTIFICATIVA:

O Instituto Federal de Santa Catarina, Campus S&o Lourenco do Oeste,
estabelecido neste municipio ha quase 10 anos, vem buscando meios de
consolidar e fortalecer sua presenca na cidade. Nosso principal objetivo é
contribuir para a formacao profissional e capacitacdo dos residentes da regido. O
planejamento de crescimento da instituicao prevé atender 800 estudantes

diariam