ATA DE REUNIAO ORDINARIA
CONSELHO DA CIDADE DE SAO LOURENGO DO OESTE - CONCISLO

Pauta: Aprovacdo da Ata da Reunido do dia 11/07/2017, debate sobre Plano Diretor
Participativo (Zoneamento e Incomodidades) e Palavra Livre.

Data: 03/10/2017

Horario — Inicio: 17:30 horas Término: 19:10 horas

Local: Auditério da Prefeitura de S&o Lourenco do Oeste — SC

Presentes e Ausentes: conforme lista de presenga anexa

Aos trés dias do més de outubro de dois mil e dezessete, as dezessete horas e trinta
minutos, nas dependéncias do Anfiteatro da Prefeitura Municipal de S&o Lourenco do
Oeste - SC, localizado na Rua Duque de Caxias, 789, Centro, neste municipio de Sao
Lourenco do Oeste, Estado de Santa Catarina, reuniram-se, em sessao ordinaria, 0s
conselheiros do Conselho da Cidade de S&o Lourenco do Oeste — CONCISLO, conforme
lista de presenca em anexo, a qual integra a presente ata. Os conselheiros foram
recepcionados na &rea externa do Anfiteatro, sendo realizada a coleta das assinaturas,
entrega de crachas e material no qual constava a pauta da mesma. Os convidados
presentes foram recepcionados, no entanto ndo assinaram a lista de presenca, 0s quais
sejam: Vereador Augustinho Meneghatti, Ivo Zilli, Jademir Meneguetti, Vanderlei
Guarnieri, Antdnio Carlos Fergutz, Edu Borges, Renato Danielli, Alexandre Pansera, entre
outros ndo identificados. Dando inicio a reunido ordinaria, a Presidente do Concislo,
Francielle Honesko, fez a leitura da ata anterior referente a reunido extraordinaria
realizada no dia onze de julho de dois mil e dezessete. Apos, dando continuidade, a sra.
Francielle Honesko exp0s sobre a remarcacdo da data da presente reunido. Posterior a
isso, expbs ainda que conforme pauta seriam tratados primeiramente 0s processos de
alteracdo do Plano Diretor Participativo referentes ao Zoneamento Urbano, sendo que,
algumas destas alteracfes ja haviam sido anteriormente aprovadas pelo Concislo e que
outras, no entanto tratavam-se de propostas elaboradas pela equipe técnica. Na
sequéncia a sra. Josilene Casagrande Sutilli, Arquiteta e Urbanista, projetou em tela
slides elaborados pela equipe técnica com a apresentacdo dos mapas. A sra. Francielle
Honesko conforme apresentacéo expds a situacdo 01 que esta representada conforme
imagens em anexo que passam a fazer parte integrante da presente ata, quanto a
alteracdo da Area de Especial Interesse Urbanistico — 2 / Vale do Lajeado, no trecho com

a Rua Nereu Ramos. A Presidente do Concislo exp6s que conforme arquivos foram feitas



trés solicitacdes referente a este assunto, pois conforme mapa, as areas delimitadas com
a respectiva hachura na cor cinza e em destaque nos quadros brancos da imagem para a
situacdo 01 da apresentacdo que segue em anexo, impossibilitam a construgdo de
edificacdes com mais de dois pavimentos. As solicitagdes apontavam a remocao destas
hachuras, considerando que as referidas areas estdo situadas na area central e o
zoneamento constante em lei permite um nimero maior de pavimentos. A sra. Francielle
Honesko, expds entdo, que esta demanda ja havia sido apreciada e aprovada pelo
Concislo. E na sequéncia explanou sobre os trechos removidos conforme apresentacéao,
sendo que um dos trechos localiza-se na projecdo da Rua Pedro Alvares Cabral e Rua
Nereu Ramos e o outro trecho da Rua Coronel Bertaso e Rua Nereu Ramos. A sra. Lucia
Maria Mendonga Santos, Secretaria de Planejamento e Desenvolvimento Urbano, apos
explanacdo da sra. Francielle, confirmou que este processo ja estava aprovado pelo
Concislo. A situacédo 02, exposta na sequencia pela sra. Francielle Honesko, tratou-se da
alteracdo da Zona de Ocupacdao Prioritaria 4 — S&o Francisco, que esté localizada proximo
a Parati e que conforme andlise da equipe técnica verificou-se a proximidade da area
residencial com a area industrial. A equipe técnica entende que a area residencial ndo
seria adequada naquela regido, ja que nas proximidades encontra-se empresa
consolidada, sem, no entanto prejudicar toda a Zona Residencial que ja é existente.
Assim, sendo conforme imagem para a situacao 03 da apresentacdo que segue em anexo
verifica-se que a Zona Industrial — Norte 02 (Alimenticia) foi expandida até a estrada
municipal, mantendo a Zona Residencial do outro lado da estrada municipal. A situacao
03, exposta na sequéncia pela sra. Francielle Honesko, tratou-se da alteracdo da segunda
zona industrial, Zona Industrial — Norte 02 (Alimenticia) proxima ao Loteamento Cardoso
e Bentinho, sendo que a solicitacdo para alteracdo da area industrial neste trecho ja havia
sido aprovada pelo Concislo, mas em andlise ao mapa e por questdes de arruamento e
ocupacdo do Bentinho, foram feitos ajustes levando a zona residencial até o final das
chacaras delimitadas em mapa, evitando assim de acontecer que uma chacara tenha dois
zoneamentos. Ainda conforme expds a sra. Francielle Honesko, foi repassada a
informacéo no final da tarde do dia trés de outubro de dois mil e dezessete pelo técnico
gue esta levantando o Bentinho, de que a area realmente ocupada por este, avanca 0s
limites da area especial interesse social delimitada em mapa, sendo que seréo feitos os
ajustes necessarios. Na sequencia o sr. Roberto Casagrande interviu solicitando que
fosse reapresentado o mapa referente a area industrial proximo a Parati, questionando
sobre a localizacdo da zona industrial e residencial em relagéo a estrada municipal. A sra.

Francielle prontamente atendeu a solicitacdo reapresentando o mapa e explanando
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novamente a situagdo. A situagdo 04 da apresentagdo que segue em anexo e exposta
pela sra. Francielle Honesko, referiu-se a expansdo da Zona Residencial do Bairro
Cruzeiro proxima ao CTG e area industrial Efaislo, j&a aprovada pelo Concislo. Atualmente
0 mapa apresenta area industrial Efaislo, faixa de amortizacdo e area residencial. A
proposta foi aumentar a area residencial, diminuindo um pouco a area industrial Efaislo,
mantendo a faixa de amortizacdo, sem afetar instalacdes do entorno, seguindo as
demarcacdes das chécaras, utilizando a faixa de amortizacdo para minimizar os impactos
do encontro entre a zona industrial e zona residencial. A situacdo 05 da apresentacao que
segue em anexo e exposta pela sra. Francielle Honesko, referiu-se a questado da Pedreira
apresentada preliminarmente ao Concislo. A sra. Francielle mencionou ainda que, apoés
esta apresentacédo preliminar, foram feitos avanc¢os nos estudos para desativacao desta e
implantacdo de um parque, com a proposta de alteracdo da zona onde esta encontrava-
se inserida. A pedreira estava localizada dentro da area industrial, e desta forma, a
proposta apresentada foi a de remocéo da area industrial e a criagcdo de Zona Especial da
Pedreira. O objetivo desta zona, explicou a sra. Francielle é de promover a implantacao
de parque com recuperacdo ambiental do local. Com isso, outra parte da Zona Industrial
conforme mapa foi substituida para Zona de Comércios e Servi¢os — 1, mantendo apenas
a zona industrial sobre a area da empresa Pressoto a qual ja encontra-se instalada. A
area de especial interesse do Vale do Gramadinho foi ajustada contornando a pedreira,
para assegurar ou se ter um espaco de parque, promovendo a recuperacdo ambiental,
separando esta area das demais zonas. Também houve alteracdo da area residencial
Bairro Santa Catarina conforme mapa em anexo, avancando sobre a Zona Especial Vale
do Lajeado. Além disso, a area de especial interesse urbanistico sofreu alteracao
contornando a area da pedreira e o vale, limitando a construcdo com edificagcbes com
mais de dois pavimentos, pensando em preservar a area € 0 entorno, por ser uma area
privilegiada. A situacdo 06 da apresentacdo que segue em anexo e exposta pela sra.
Francielle Honesko, refere-se a Area de Especial Interesse Econémico — 1 Contorno
Viario Armindo Echer e SC 157, sobre a zona industrial Efaislo. Conforme descricdo da
area de especial interesse econdmico e por mais que esta esteja em area industrial, vem
limitar a questdo de instalagdo de industrias no local. Desta forma e como a Zona
Comercial e de Servicos esta instalada do outro lado da Rodovia, iniciando no
Loteamento Livi até a Zona do Sao Paulinho, verifica-se que ndo ha a necessidade de
manter do outro lado da rodovia esta area de especial interesse econdmico. Os motivos
desta remocédo se devem ao fato de que a retirada desta, ndo impede a instalacéo de

comeércio neste lado da rodovia, também pelo fato de entender que ha espaco limitado de
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area industrial e o fato de que a localizacdo proxima a rodovia seria o local privilegiado
para instalacbes de empresas, ndo sendo prejudicial a remocao desta area. Apos a
explanacdo da sra. Francielle Honesko a sra. Aline Dreher, Tecnologa em Edificagdes,
interviu a fim de complementar anterior, quanto a Zona Comercial e Servigos 2, que é
restrita para atividades comerciais. A sra. Francielle Honesko finalizou a apresentacéo
deixando aberto para davidas, questionamentos, colocacdes. O sr. Jair Visoli expds que a
maioria das situacdes j4 haviam sido apresentadas e aprovadas anteriormente. A sra.
Francielle frisou que em alguns casos fazendo uma analise do mapa, verificou-se a
necessidade de adequacdo. O convidado Renato Danielle questionou se o Bentinho
ficaria no limite com a Nutrisul. A sra. Francielle abriu em forma de slide o mapa de
zoneamento com as chécaras. Na sequéncia a sra. Josilene, expds que o levantamento
de chacaras trata-se de um levantamento antigo sem muita precisdo. O sr. Renato
novamente questionou se o limite da chacara se estendia até o Vale, pois o limite das
chacaras coincidia com o Vale, o que foi confirmado tanto pela sra. Francielle como pela
sra. Josilene, com a apresentacdo do mapa com as chacaras. O sr. Renato
complementou sua fala, mencionando novamente dos limites com a Nutrisul, a sra.
Josilene, frisou novamente que ndo had uma precisdo do levantamento, mas a sra.
Francielle complementou mencionando que foram utilizados os dados do levantamento da
Benice referente ao Bentinho para delimitacdo do zoneamento proposto. A sra. Francielle
guestionou se restavam duvidas e ndo havendo, foi realizada a votacéo, antes de passar
para o préximo assunto das Incomodidades. A sugestao da Presidente do Concislo foi de
realizar a votagdo em conjunto de todas as propostas, tendo a concordancia de todos. No
entanto, antes de dar inicio a votagédo, o sr. Jademir Meneguetti, interviu questionando
sobre as cabeceiras de agua da CASAN localizadas proximo a SC que vai para Chapeco,
mencionando sobre o caimento de agua da SC em direcdo a captacdo de agua e
guestionando da alteracdo da zona, da metragem que foi liberada nesta area para
construcéo. A sra. Francielle, expds que nao houve alteracdo da Zona Comercial e de
Servigcos — 2 proximo ao Loteamento Livi e perimetro urbano e sim de uma restricdo que
estava sobre a zona industrial. Durante a fala da sra. Francielle a sra. Josilene e o sr.
Renato interviram confirmando a informacdo que apenas houve a remocéo de restricdo
sobre a zona industrial. O sr. Eduardo na sequéncia interviu frisando que se procedesse a
votagdo. Dando continuidade a sra. Francielle realizou a votagcéo e a contagem dos votos
gue totalizaram onze. Dando continuidade a sra. Francielle expbs que foram feitas
discussfes das atividades que faziam parte das listas de incomodidades e as que nao

estavam contempladas nas mesmas e com base nisso foram feitas a reorganizacao
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destas atividades, remocé&o de outras repetidas ou enquadradas em outras existentes e a
inclusdo de alguns itens. A sra. Francielle expds para que os itens fossem sendo
repassados com apoio do teldo. Neste momento a sra. Aline Dreher interviu mencionando
gue alguns itens foram relocados, especialmente do Nivel 1 para o Nivel 0, para aumentar
as atividades nos bairros e areas residenciais. Neste momento a sra. Francielle, comecou
a leitura do Nivel de Incomodidade N1. Por sugestdo da sra. Lucia Maria Mendonca
Santos, Secretaria de Planejamento e Desenvolvimento Urbano, a leitura poderia se dar
inicialmente pelos itens inclusos, conforme tabela anexa de niveis de incomodidade e
parte integrante desta ata. A leitura realizada pela sra. Francielle, se deu por niveis e da
mesma forma por grupos de atividades, inicialmente o comércio varejista, posteriormente
0S servigos e assim sucessivamente, sendo realizada primeiramente a leitura dos itens
inclusos e posteriormente dos relocados e removidos. A sra. Francielle, mencionou que as
pessoas envolvidas no processo de revisao utilizaram a tabela de atividades cadastradas
CNAE, pois séo estas atividades que sdo apresentadas quando da abertura de empresas
e devido a estas classificagbes estarem em conflito com as atividades do Plano Diretor
Participativo, a aprovacdo se dava por similaridade ou a reprovacdo se dava por nao
existir esta similaridade. Na sequéncia a sra. Francielle deu continuidade a leitura dos
Niveis de Incomodidade N-0 sendo que alguns itens foram relocados do Nivel N-1 e Nivel
N-2 para o Nivel N-O e posteriormente dos itens excluidos. Quando da finalizacdo da
apresentacdo do Nivel N-O, o sr. Itamar Fernandes se pronunciou quanto aos termos
albergue e orfanato, os quais ndo sdo mais utilizados, sendo que a denominacgao
adequada para estes seriam, casa de longa permanéncia ou casa de passagem. A sra.
Francielle e a sra. Aline se pronunciaram que poderiam estar revendo estas
denominacdes, para o termo casa lar ou casa de longa permanéncia. A sra. LUcia, tomou
nota juntamente com a sra. Aline da presente sugestdo para correcao do termo. Dando
continuidade a sra. Francielle iniciou a leitura dos Niveis de Incomodidade N-1. A sra.
Lucia questionou se os membros do Concislo compreendiam a diferenca entre estes
niveis. A sra. Francielle afirmou que sim, pois este assunto ja havia sido tratado em outras
reunides. Dando continuidade a sra. Francielle repassou todos os itens, 0s quais foram
removidos, relocados ou inseridos. O sr. Jair Visoli questionou quanto a permanéncia do
Hipermercado nos dois niveis N-O e N-1. A sra. Francielle argumentou que devido a
questdo de deposito, pela questdo da rota, de carga e descarga e da movimentagéo de
caminhfes o ideal seria permanecer no nivel N-1. A sra. Aline mencionou que
anteriormente o nivel N-O era extremamente residencial, somente com permisséo para

mercearia e com esta alteracdo ja se incluiu padaria e supermercado no Nivel N-O, e foi
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entendido que o Hipermercado teria um porte maior. O sr. Jair Visoli apos explanacédo da
equipe, contribui com a informacao, acrescendo ainda mais uma particularidade devido
aos acessos necessarios para o Hipermercado. O sr. Evandro Bee, questionou sobre o
comércio de pecas e acessorios no nivel N-1 e sobre a oficina mecéanica no Nivel N-0. A
sra. Aline informou que a mecanica continuou no Nivel N-1. O sr. Evandro Bee informou
dos problemas encontrados anteriormente em relagdo a mecéanica quando da implantacao
do Plano Diretor, em relacdo a sua localizacdo no nivel N-O. A sra. Aline exp6s que a
mecanica continuou no Nivel N-1, mas que a proposta de alteracdo estava aberta para
discussbes. O sr. Evandro Bee ap0s esclarecimentos permaneceu de acordo com as
propostas. Na sequéncia a sra. Francielle deu continuidade com a leitura da proposta
para o Nivel N-1, finalizada a leitura a sra. Francielle deixou em aberto para colocacgdes.
Na oportunidade o convidado sr. Antbnio Carlos Fergutz, questionou do nivel de
incomodidade proximo a SDR, pois o Kolling desejaria instalar marmoraria no antigo
barracdo do Ferrarese. A sra. Lucia, informou que este tipo de atividade ndo poderia se
instalar, devido ao barulho. A sra. Lucia questionou ainda sobre os itens a “verificar”
destacados na tabela, a exemplo das antenas. A sra. Aline manifestou que as antenas ja
estavam no Nivel N-1. Entdo a sra. Lucia, manifestou que estas permanecessem no Nivel
N-1. Dando continuidade a sra. Francielle informou que para o Nivel N-2 muitas atividades
vieram do Nivel N-3 para o Nivel N-2. A sra. Aline complementou a fala da sra. Francielle
mencionando que foram incluidas atividades de Comércio Atacadista. A sra. Francielle
complementou que foi removida a atividade de hipermercado sendo removida para o
Nivel N-1, o que ndo impede a instalacdo desta atividade no Nivel N-2, o que também
confirmou a sra. Aline. A leitura do Nivel N-2 foi realizada na integra pela sra. Francielle,
informando ainda as situacfes de inclusdo, relocacdo ou remocdo. Na sequéncia foi
projetado no teldo o mapa com a localizagdo do Nivel N-2 conforme Plano Diretor. A sra.
Francielle explicou que o Nivel N-2 estaria localizado nos trechos que encontravam-se
destacados pela cor verde em mapa, nos trechos que seguem: Rua Tiradentes, Contorno
Viario até o trevo do CTG, entrada da Rua Nereu Ramos até a Avenida Brasil e Acesso
Industrial Sul da Rua Rio de Janeiro até Policia Militar. Complementou ainda a sra.
Francielle que a parte do trevo CTG onde entra para o acesso industrial e aonde sai para
a SC permaneceria o Nivel N-3. Para exemplificar a sra. Francielle utilizou o exemplo da
ZCS-2 que possui frente para dois niveis N-2 e N-3, onde para o terreno de esquina se
sobrepde o de maior nivel, para as outras situacdes sempre o nivel serd considerado
aquele de frente para o terreno. Neste caso em especifico ficara limitada a atividade de

comércio devido ao zoneamento, complementaram as senhoras Aline e Francielle. Dando
6



sequéncia o Nivel N-3 foi apresentado pela sra. Francielle. O sr. Jair Visoli solicitou que
fosse apresentado o Mapa com a regido Nivel N-3. A sra. Francielle explicou que este
nivel esta representado na cor vermelha nos trechos que seguem: zona industrial
moveleira, area industrial sul, SC, desce na Zona Industrial Efaislo, segue até o Sao
Paulinho e no lado de cima, da Unochapecé para frente e para tras da Unochapeco6 € N-
2. O sr. Jademir Meneguetti interviu solicitando informagfes da estrada localizada proximo
ao Contorno Viério, proximo a Serviddo Angelo Strada. A sra. Francielle expds que esta
situacado ndo estava em andlise. O sr. Jademir Meneguetti expés que a estrada proximo a
servidao foi trancada, sendo que ela tem mais de quarenta anos e ela existe em mapa. A
sra. Ldcia repassou ao proprietario que esta questdo seria analisada e posteriormente
repassada ao mesmo. A sra. Francielle informou aos presentes que a apresentacdo das
incomodidades estava concluida, deixando em aberto para colocac¢des. O sr. Jair Visoli,
expbs que o contexto em geral vem ajudar a demanda dos pedidos que estavam
entrando, mas que em uma analise rapida ndo é possivel raciocinar se um comeércio para
determinada zona € boa ou ruim. A sra. Francielle citou alguns exemplos de demandas
gue solicitadas a prefeitura municipal e que foram alteradas. O convidado Alexandre
Pansera, questionou o que significava o termo concreto no item de servico do Nivel N-2,
se este se aplicaria para artefatos de concreto. A sra. Francielle expds que a fabricacao
de artefatos de concreto encontrava-se no nivel N-3. Dada a apresentagdo como
encerrada a sra, Francielle colocou em votagcédo a aprovacéo dos niveis de incomodidade,
com onze votos a favor. Outro assunto tratado em reunido e exposto pela sra. Francielle
tratou-se dos desmembramentos terem que passar pela aprovacdao do Concislo,
informando que esta obrigatoriedade seria retirada do texto da lei. A sra. Francielle expbs
ainda sobre a necessidade da analise de outro processo de desmembramento pelo
Concislo, o qual ja havia sido analisado em outra oportunidade, mas estava com
pendéncia na certiddo de ©Onus reais. O projeto em questdo tratava-se de
desmembramento em nome de Libardoni Magazine e Ferragens Ltda localizado na Zona
de Ocupacéo Prioritaria — 1, Lotes P/12, 14 e 20 da Quadra 2A, analisado pela equipe
técnica. Nao houve projecdo deste projeto em teldo, mas o processo foi explicado
conforme apresentado em prancha pelo responsavel técnico. O imovel fica localizado na
esquina da Avenida Brasil com a Rua Duque de Caxias, onde se encontra a loja Becker.
O processo de unificacdo e separacao dos terrenos se deu unicamente por questao de
matriculas. A sra. Francielle ap0s a explicacdo do processo abriu espaco para perguntas.
O sr. Itamar questionou se este imovel era aquele situado na loja Becker. A sra. Francielle

confirmou a informacéo e a sra. Vania Garbin Baldissera mencionou que o terreno fazia
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divisa com o posto de saude. O sr. Roberto Casagrande mencionou que se séo atendidas
as exigéncias técnicas ndo haveria necessidade de vir para o conselho. A sra. Francielle
comentou que, ainda estando na lei a obrigatoriedade se fazia necesséario a aprovacéo
pelo Concislo para poder fazer o registro imobiliario. Na sequéncia foi colocado em
votacdo sendo aprovado com a totalidade de onze votos. ApGs a votacdo a sra. Francielle
comentou sobre outra solicitacdo que chegou ainda na mesma data da reunido, sendo
gue inicialmente seria feita a apresentacdo da solicitagdo para em outra oportunidade
trazer maiores explicacbes e proposta de alteracdo, ja que ndo se teve tempo de
promover andlise da solicitacdo em questdo. Na sequéncia a sra. Lucia, fez breve
apresentacdo mencionando sobre a sua posi¢cdo como Secretaria de Urbanismo e sobre
guestao do Plano Diretor ser extremamente delicada, tanto para sociedade como para a
municipalidade. A sra. Lucia mencionou ainda que como é o municipio que faz a gestao
da cidade tem que se ter cuidado de ndo espraiar o territorio. A sra. Ldcia frisou que sua
fala nesse sentido se devia ao fato de ver que varios amigos presentes em reunido
frequentemente vdo até a sua sala para falar de loteamento. A sra. Lucia continuou
explanando que a medida que o municipio vai se espalhando, vai se tendo a necessidade
de outras tipos de servi¢os e politicas publicas, como por exemplo transporte coletivo, a
sra. Lucia frisou “se eu cresco a minha cidade eu vou precisar também implantar
transporte coletivo”. Ainda sobre o transporte coletivo complementou que S&o Lourengo
do Oeste tem um contexto diferente de outros municipios, pois no municipio se observa
grande numero de fretamentos, o que podera a vir conflitar e se chocar com a
implantagdo do transporte coletivo, criando um outro problema. Continuando ainda
falando sobre a expansao do municipio, a sra. Lucia mencionou que foram contempladas
todas as solicitacdes, ndo em toda a sua totalidade, mas de forma parcial de forma a
conseguir trabalhar a cidade com calma e organizadamente. A sra. LUcia ainda
complementou que o Plano Diretor quando implantado ja previa revisdo a cada dez anos
e que o processo de revisdo em questéo trata-se na verdade de uma mini-revisdo. E que
isso nao significa dizer que daqui a cinco anos quando de uma nova leitura da cidade,
considerando principalmente o crescimento da area alimenticia, o Plano Diretor ndo tenha
gue ser revisto novamente. Na sequencia e na presenca do Concislo a sra. Lucia
informou que a administracao pretende nao trabalhar especificamente com alteracao do
Plano Diretor h4 ndo ser que se tenha uma situacdo especifica. Entdo para a presente
alteracdo informou a Secretaria Lucia, que foram feitos amontoados de informacdes,
sobre zoneamento e incomodidades, para fins de votacdo. Apds colocou que a

administracdo esperava que as alteracdes tivessem sido apreciadas por todos com bons
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olhos. Dando continuidade a sra. Lucia exp6s que isso demandou muito trabalho, mas
gue o Prefeito havia autorizado a equipe a trabalhar nestas alteracdes. Na sequencia a sr.
Lucia, expbs a demanda do sr. Augustinho, que de antemao mostrou-se favoravel. Mas
informou que devido aos prazos néo foi possivel se ter uma conversa com a equipe. O sr.
Augustinho coloca que nos loteamentos exige que se faca calcada além de toda
infraestrutura, o problema de exigir isso colocou a sra. Lucia é que serd necessario
construir e destruir quando do canteiro de obras. A sra. Lucia, sugeriu entdo que este
assunto fosse tratado na proxima semana, para dar tempo habil, para a equipe se
aprofundar no assunto, enviando entdo uma unica proposta a Camara de Vereadores. A
sra. LUcia acresceu ainda que, a questdo é quem deve pagar a calgcada. No Brasil,
explanou a Secretaria Lucia, encontra-se varias formar de pagar a calgada, sendo uma
das formas é por meio do poder publico j4 que o codigo de transito brasileiro define que
via é de testada a testada, contemplando além pista de rolamento a calcada e a ciclovia.
Historicamente, mencionou a sra. LlOcia que o pagamento pela calgcada cabe ao
proprietario pagar. As calgadas acessiveis quando executadas pelo Pode Publico, evitam
gue sejam projetadas rampas de acesso de veiculos sobre os passeios, que sejam
utilizados grama, azulejo ou lixeira. A sra. Lucia mencionou que ndo saberia dizer se esse
sistema se aplica a realidade de Sdo Lourenco. Outra forma ainda de pavimentagéo das
calcadas segundo a sra. Secretaria é prever em caso de loteamentos e
desmembramentos, clausula na hora de vender o terreno, especificando que quando da
conclusao da obra, é obrigatério entregar a casa com calcada. A terceira forma, explica a
sra. Secretaria € continuar o sistema atual, onde o proprietario continuard pagando a
calcada, mas sem ter certeza ou garantia das questdes de acessibilidade. A sra. Lucia
informou que o Prefeito deu o aval e é simpatico a alteracdo, mas a discussao precisa ser
amadurecida dentro da equipe técnica, com estimativas custos, para avaliar os énus. O
sr. Augustinho manifestou sua opinido dizendo que este estudo atrasaria 0s processo de
loteamentos que estdo em analise. O sr. Roberto Casagrande interviu manifestando sua
opinido quanto a proposta de alteracdo, ele tem observado que em outros municipios que
solicitavam a pavimentacdo das calcadas voltaram atras, pelo motivo, de que ao entregar
o loteamento ao municipio e dar inicio as obras, a terraplenagem executada nos terrenos,
acaba danificando o passeio e o0 6nus volta para 0 municipio novamente, sendo uma
decisdo que tem que ser muito bem pensada. O sr. Augustinho colocou que os
loteamentos ficaram empacados por quatro anos, perdendo para 0 municipio vizinho do
Parana, e se tiver mais este obstaculo, o municipio perderd mais ainda, pois ja sao

exigidos lote de trezentos e sessenta metros quadrados, asfalto, infraestrutura e passeio
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publico, e que este ultimo ndo € de responsabilidade proprietario € do municipio como o
nome ja diz frisou o sr. Augustinho, e que o 6nus ndo deveria ser repassado ao loteador,
e isto deveria ser resolvido para que os loteamentos néo ficassem novamente parados, e
gue estudar este assunto por mais uma semana pararia 0s processos de loteamentos em
analise. O sr. Jair Visoli, mencionou que antes isso ndo era exigido. A sra. Francielle
mencionou que os loteamentos em analise eram pela lei antiga que ndo exigia tal
obrigatoriedade da presente lei. A sra. Lucia manifestou que este assunto ndo deveria ser
tdo polémico, e reconhecia a importancia da manifestacdo do sr. Augustinho. O sr.
Alexandre Pansera, mencionou que no municipio de Maravilha o promotor estabeleceu
que num prazo de trés anos toda a cidade devera ter passeio publico acessivel. Outra
sugestdo ainda, apontada pelo sr. Alexandre Pansera é fazer parceria com a Prefeitura
Municipal, a exemplo de outro municipio, sendo que o proprietario entraria com o paver e
a prefeitura com a mao de obra. O sr. Augustinho, mencionou que esta parceria poderia
ser para 0 zoneamento da cidade, para deixar toda a cidade calgada, mas que existe
ainda na area central, a exemplo terreno da familia Fantin na Avenida Brasil sem passeio
e como exigir entdo de pessoas que tem iméveis no Loteamento Wolfart. O sr. Augustinho
mencionou ainda da acessibilidade em frente a Melita na Avenida Brasil. O sr. Fergutz
interviu mencionando que na area central em frente a Melita existe uma boca de lobo que
apresenta risco aos pedestres e criancas. O sr. Augustinho mencionou que expds em
reunido da Camara de Vereadores sobre o municipio colocar grade nas bocas de lobo. A
sra. Lucia mencionou que a cidade tem muitos problemas, além das bocas de lobo e
alguns que nao dizem respeito a Prefeitura, a exemplo de moradores que langam o seu
esgoto na rede pluvial, inclusive naquela prépria boca de lobo que estd sem grade. A sra.
Ldacia mencionou que o problema desta boca de lobo ja havia sido identificado, mas que
devido as demandas da Secretaria ndo pode ser atendido de imediato. O sr. Augustinho
mencionou novamente que O municipio vizinho encontra-se em vantagem, pois la é
permitido lotes com duzentos e cinquenta metros e pela agilidade, mencionou ainda que
com a gestdo passada os processos ficaram trancados, agora no entanto com a chegada
da sra. Lucia, o sr. Augustinho mencionou que as coisas estdo melhorando. A sra. Lacia
mencionou que a equipe técnica anterior € a mesma da atual gestdo. A sra. Lucia
mencionou ainda que experiéncia exitosas em calcadas existem, por exemplo em
Camboriu onde o sr. Periquito assumiu as calcadas, padronizando estas. A sra, Lucia
mencionou que S&o Lourenco também pode fornecer a planta da calgada para
padronizacdo. Outro exemplo que a sra. Lucia mencionou, foi da cidade de Porto Alegre,

onde o Ministério Publico do Rio Grande do Sul, proibiu a prefeitura de fazer calgcada. A
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sra. Lucia complementou ainda que , assim como em S&o Lourenco existe lei dizendo que
a calcada € de competéncia do morador, 1& no Rio Grande do Sul o Ministério Publico ndo
permite que a Prefeitura faca calcadas. J& o Governo Federal entende que a via € de
testada a testada, ndo aceitando mais nada sem calgcada, nem emendas parlamentares. A
sra. Lucia, continuou expondo que no Rio Grande do Sul, o Ministério Publico por conta
desse decreto, comecou glosar as contas do Municipio, pois este havia pego dinheiro de
fora para aplicar em calgadas. A sra. Lucia mencionou da importancia da disciplina das
coisas e da discussao mais detalhada com o sr. Prefeito pois sédo fatores que envolvem
dinheiro. O sr. Augustinho mencionou que isso ndo deve ser responsabilidade dos
loteadores e questionou se a sra. LUcia garantiria que os loteamentos ndo seriam
paralisados. O sr. Alexandre Pansera fez comentarios quanto ao habite-se de edificacdes,
gue ndo estiverem com calcada, em que o dono da casa ou O construtor deveria ser
responsavel pela calcada, assim como em Vitorino. A sra. Lucia informou que na préxima
semana este assunto seria analisado, sendo apresentada proposta com os dados de
guem vai pagar, como sera a calcada, entre outros. O sr. Evandro Bee, questionou se a
lei diz que € o proprietario que deve fazer a calcada e se a lei também diz que o loteador
deve fazer a calcada. A sra. Lucia justificou que os novos loteamentos que estdo sendo
aprovados agora, tem por base a nova lei, na qual consta esta exigéncia. A sra. Francielle
complementou que em todas as outras versbes da lei do Plano Diretor existia esta
exigéncia. O sr. Fergutz mencionou que em quatro anos nenhum loteamento foi aprovado.
A sra. LUcia mencionou que ndo importa 0 que passou, mas sim que agora estes estao
sendo aprovados. O sr. Alexandre Pansera questionou se existia algo previsto nesta
alteracdo para reducéo do tamanho dos lotes. O sr. Jair Visoli mencionou que deveriamos
finalizar a reunido pois se estenderia muito, mantendo a pauta. O sr. Jademir Meneguetti,
interviu mencionando que quando da visita do sr. Comim, Deputado, este mencionou que
deveriamos organizar o municipio. O sr. Jademir Meneguetti, mencionou ainda sobre as
familias com meio lote, que nesta alteracdo, seria a oportunidade de prever junto ao Plano
Diretor para terrenos acima de cento e cinquenta metros quadrados, em parceria com 0
Governo, com financiamento em banco, reciclando a cidade. A sra. LUcia mencionou que
aos poucos estas coisas serao tratadas, sendo que existem outras coisas polémicas,
pautando ainda esta situacdo para outra oportunidade. A sra. LUcia mencionou que as
dimensdes do lote para loteamentos, devem ser analisadas, considerando outros fatores
como localizacdo de area verde e area publica. A sra. Lucia mencionou que estes
assuntos serdo discutidos, mas que a principio ficariam como pendéncia a proposta da

calcada e a do lote, mas priorizando a situacao da calcada, por ser solicitagéo inclusive do
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Prefeito. A sra. Lucia comentou da importancia de aprovacao destes loteamentos novos,
observando a infraestrutura que sera entregue, a exemplo de bocas de lobo que em
projeto constam vinte bocas de lobo e foram instaladas apenas cinco. A sra. Lucia frisou
novamente que seria tratada a calcada e posteriormente o lote. A sra. Lucia mencionou
ainda sobre as propostas de alteracdo de zoneamento e incomodidades que seriam
encaminhadas para a Camara e posteriormente a da calgcada a ser enviada em outra
oportunidade e assim sucessivamente. O sr. Augustinho sugeriu que fosse encaminhada
Unica proposta. O sr. Ivo Zilli, mencionou que o oficio protocolado pelo sr. Augustinho
sugere a exclusdo do artigo 244, exclusdo da obrigatoriedade do loteador sobre o
passeio. O sr. Ilvo Zilli, sugeriu que deveria ser votado a exclusdo para posterior
intervencdo da equipe técnica. A sra. Lucia exp6s que compreende que para esta questao
se tera voto favoravel, pelo fim da obrigatoriedade, mas a instrucao sera amadurecida em
particular com a equipe. A sra. Lucia informou que a reunido poderia ser realizada na
terca-feira da outra semana. O sr. Augustinho mencionou que nao estaria presente, mas
gue estaria representado pelo seu cunhado, e sugeriu que fosse encaminhado proposta
Unica de alteracdo com posterior apresentacdo a Camara de Vereadores. A sra. Francielle
mencionou da importancia desse processo, da importancia de apresentacao para evitar o
gue vem acontecendo com este plano, em que as pessoas desconhecem o Plano Diretor,
sendo que as alteracbes passaram por Audiéncia Publica e pela Camara de Vereadores.
O sr. Augustinho mencionou a fala da sr. Lucia dizendo que estas coisas ja passaram. O
sr. Jair Visoli representante do CDL pediu se poderia dar sua opinido, expondo que estas,
alteracdes e o trabalho que vem sendo acompanhado, e esta ansiedade, vem surgindo
agora que, esta atendendo as necessidades. O sr. Jair Visoli citou ainda outros exemplos
do ramo da construcéao civil que barraram o desenvolvimento do municipio, area industrial,
loteamentos desde dois mil e doze e dois mil e treze, especulacdo imobiliaria
insustentavel, mas que o caminho que esta se seguindo estd correto. O sr. Visoli
mencionou ainda dos prazos, para fazer uma escritura, registrar, aprovar projeto, averbar
projeto, fiscalizacdo dos bombeiros e da prefeitura, e expds que para uma obra que
demoraria quarenta e cinco dias para executar a parte burocratica demora em torno de
seis meses, frisando com isso que nao se trata apenas do 6rgao publico. Por fim o sr. Jair
Visoli, diz que temos problemas sérios para tratar, ndo € a grade do esgoto, mas o0 esgoto
que é lancado, o filtro, mas que o caminho esta certo, mas que ndo se pode pegar em
poucas coisas, ndo podendo protelar, mas sim resolver quem vai pagar, ou deixar como
em outros municipio, um minimo de passeio transitavel. A sra. Francielle mencionou que

a reuniao ja poderia ficar marcada para a proxima semana. A sra, LUcia mencionou que
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antes de marcar, gostaria de deixar registrado o trabalho da equipe técnica, sendo que a
analise de projeto leva uma semana e o habite-se trés ou quatro dias, sendo que o habite-
se é feito em um Unico dia da semana por se ter somente um carro. A sra. Lucia informou
gue casas com mais de dez anos sedimentadas na cidade podem entrar com 0 processo
de regularizacdo, pois anteriormente alguns processos foram vetados pois nao
respeitavam por exemplo um metro e cinquenta centimetros da extrema, e assim como a
prefeitura e o morador ndo vao derrubar a moradia, a prefeitura estard pormovendo a
regularizacdo, proporcionado ao morador um incentivo, ja que este pode até vir a
conseguir um empréstimo por exemplo e para a Prefeitura que aumentara a arrecadacao
e recolhera mais IPTU. No entanto, informou a sra. Secretaria, que este processo
depende da apresentacao de projeto. O sr. Alexandre Pansera, questionou entdo que na
préxima reunido seria tratado o assunto das calcadas, mas se nao seria possivel
apresentar proposta para tamanho de lote, jA que a ultima reunido do Concislo foi em
julho. A sra. Lucia mencionou que as cal¢cadas serdo tratadas na proxima reunido. O sr.
Visoli, mencionou que os loteamentos estdo parados em funcédo das calgcadas e nao dos
lotes. A sra. Francielle mencionou que os técnicos que fazem a reunido sao 0s técnicos
gue fazem os outros servicos da secretaria. A sra. Llcia ao término da reunido confirmou
gue seria enviado e-mail confirmando a reunido para terca-feira ou quarta-feira da
préxima semana. Sem mais assuntos para esta oportunidade, foi declarado o

encerramento da reunido pela sra. Llcia, e eu, Angela Beux,

Conselheira da Area do Meio Ambiente, lavrei a presente ata, informando que encontra-
se a disposi¢cdo o audio desta reunido, mas que entanto ndo foram feitos os registros
fotogréaficos da reunido. Sdo Lourenco do Oeste - SC, 03 de outubro de 2017.
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