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ATA N° 3 - 32 REUNIAO ORDINARIA 2024

Data: 15/10/2024 Horario — Inicio: 08:00 horas  Término: 09:00 horas

Local: Auditério do Centro de Inovacao Tecnoldgico

Pauta: Apresentacdo Demandas Plendria e Assessoria Juridica (informag¢ées demandas
protocoladas)

Aos quinze dias do més de outubro de dois mil e vinte e quatro as oito horas, no auditério do
Centro de Inovagdo Tecnoldgico, reuniram-se os membros do Conselho da Cidade, para a
realizagdao da terceira reunido ordindria do CONCISLO de 2024, com a seguinte pauta:
Apresentacdao Demandas Plendria e Assessoria Juridica (informag¢des demandas protocoladas).
A abertura foi conduzida pelo Presidente do Conselho o qual agradeceu a presenca de todos, e
informou que estaria presente na reunido o Assessor Juridico da Prefeitura Dr. Jorge Matiotti
Neto para explanar sobre determinadas demandas, o Presidente comentou ainda situagao de
algumas demandas em conjunto que acabaram sendo analisadas separadamente, mas que
posteriormente, foram feitos os ajustes necessarios para ser dado Unico encaminhamento.
Nesse sentido a Assessoria Juridica se fez presente a reunido para esclarecer algumas duvidas
gue surgiram em demandas protocoladas por conselheiro representante da Administragao. De
posse da palavra o Dr. Jorge reforcou que as demandas sdo provenientes ou da prdpria equipe
técnica ou de solicitantes externos. Iniciando a apresentacdo o Dr. Jorge explanou sobre a
demanda protocolada de n°® 1.249/2024 que trata sobre Chacaras de Lazer, informando ainda
gue outra demanda foi protocolada e trata de assunto similar, ou seja, se complementam,
visando solucionar parcelamentos irregulares e viabilizar o parcelamento por meio de chacaras
gue até entdo ndo ocorrer no municipio devido a atual legislacdo. Apds apresentacdo foi
aberto espaco para manifestacdes, sendo que o conselheiro Marcio reforcou sobre a Zona
Comercial de Servicos e as nascentes do Rio Macaco e projecdo de vias que poderdo interferir
no processo de parcelamento. O conselheiro Marcio expds que a situacdo da Zona Comercial e
de Servicos foi aprovada junto a Camara de Vereadores sem passar por apreciacdo do
CONCISLO. Demais conselheiros manifestaram a mesma preocupacdo e o Dr. Jorge mencionou
sobre o processo de reversdo que poderd ser formalizado considerando a demanda apontada
pelo conselheiro Marcio. Na sequéncia passou-se a explanag¢ao de outra demanda que trata da

legislacdo de Chacara de Lazer, Memorando n°® 2.989/2024. Apos leitura do texto, alguns
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conselheiros manifestaram opinides no sentido de contribuir para andlise dos comités
temadticos, como a exemplo da isengdo de pavimentacgdo asfaltica que seria um dos itens que
talvez estivesse inviabilizando os processos de parcelamentos de chacara de lazer. O comité
temadtico que fez analise isolada apresentou o contexto com o qual foi trabalhada essa primeira
analise e a preocupacdo que a lei municipal ndo se sobreponha a legislacdo estadual, como a
exemplo da faixa de dominio e area de preserva¢gdao ambiental. O Presidente do Conselho
reforcou que serdo reencaminhadas para analisadas trés demandas que versam sobre o
assunto, incluindo também o n° 3.001/2024 (redistribuindo para Saneamento Basico e Meio
Ambiente x Planejamento e Gestdo do Solo Urbano, que deverdo realizar reunido conjunta). Na
sequéncia o Dr. Jorge explanou sobre a questdo dos Condominios Urbanisticos de Lotes —
Memorando n° 2.990/2024, que assim como as chacaras de lazer, como disposto na legislacdo
hoje tem inviabilizado empreendimentos do género, a intencdo da alteracdo é portanto
viabilizar novos empreendimentos, pois até o presente momento somente um
empreendimento foi protocolado junto a Administracdo. Os conselheiros puderam manifestar
opinido e tirar duvidas, sendo oportunizado espac¢o, passou-se para as proximas demandas.
Outras duas demandas relacionadas aos Condominios Horizontais Residenciais, Protocolos n°
3.523-2 e 3523-4 foram protocoladas em nome de Julio Baldissera Casagrande e serdo
apreciadas em conjunto com a anterior. Com relacdo ao Memorando n° 2.991/2024 que trata
da renumeracao dos artigos, protocolada pela Administracdo, a intencdo ja nao sera mais
possivel em virtude de legislagdes especificas que disciplinam a redacao de textos legais, sendo
entdo considerada retirada pela inviabilidade de acontecer como solicitado. Com relacdo ao
Memorando n° 3.041/2024 a solicitacdo refere-se a revisdo decenal, ou seja, a substituicdo
desta considerando as alteracdes pontuais e significativas que foram sendo realizadas ao longo
dos anos. Os conselheiros manifestaram julgam necessdria a revisdo, considerando que o
cenario do municipio tem mudado ao longo dos anos, sendo entdo reforcado pelo Presidente
que informacdo diversa foi repassada a ele, inclusive sobre previsdo orcamentdria para
processo de alteracdo do Plano Diretor Participativo. Por fim, o Dr. Jorge considerando a
presente alteracao do Plano Diretor Participativo, sugeriu entdo que a revisdo viesse a ocorrer
num periodo de 2 (dois) anos para frente. Finalizada as explanag¢des o presidente do conselho
reforcou sobre a necessidade e a intencdo de finalizacgdo do processo de alteracdo em
dezembro deste ano, reforcando sobre a importancia dos comités se reunirem em conjunto
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para despacharem assim as devidas analises, e ndo tendo mais assuntos a serem tratados o
Presidente do Conselho, encerrou a referida reunido, e eu, Angela Beux, Secretdria Executiva do
Conselho, lavrei a presente ata, que segue assinada pelo Presidente do Conselho e acompanha
lista de presenga e demais documentos anexos mencionados no corpo desta, lembrando que o
audio desta encontra-se disponivel para consulta na Secretaria de Desenvolvimento Urbano.
Sao Lourenco do Oeste, Santa Catarina, quinze de outubro de dois mil e vinte e quatro

(15/10/2024).

Luan Diego Lagni Szady
Presidente do CONCISLO
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ANEXOS
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Protocolo 1.249/2024

De: Joel Begnini
Para: CONCISLO - Conselho da Cidade de Sao Lourenco do Oeste - CONCISLO

Data: 18/03/2024 as 15:12:34

Setores (CC):
CONCISLO, PROT

Setores envolvidos:

CONCISLO, PROT

Requerimentos Concislo

Entrada*:
Site

PROPOSTA DE ALTERACAO DO anexo 12 - Zoneamento de chacaras de Lazer

SEGUE EM ANEXO

Considerando o desenvolvimento do municipio e para regularizar as areas situadas nesta zona
Alterar principalmente a area da zona de Chacaras de Lazer - 2 ( Distrito Frederico Waster)

JOEL BEGNINI

Anexos:

Zoneamento_Chacaras_de_Lazer_Anexo_12_2_.jpg

1Doc: Protocolo 1- 1.249/2024
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Protocolo 1- 1.249/2024

De: AngelaB.- CONCISLO
Para: Representante: Joel Begnini

Data: 14/08/2024 as 15:04:34

Prezado Conselheiro,

Registramos o recebimento da sua demanda e informamos em nome do Conselho que além do conselheiro ter o
direito de representar o interessado junto as reunides dos comités tematicos e plenaria, o interessado que procurou
determinado conselheiro para apresentar demandas, podera de igual modo se fazer presente junto as reunides dos
comités tematicos, oportunizando assim espago para discussao das demandas de forma direta entre comités e
interessados. Neste sentido, importante estar atento quanto ao encaminhamento inicial de referida demanda, para
que o interessado possa se fazer presente na data e local oportuno para deliberagdo da sua demanda junto aos
comités tematicos. Portanto, fica o conselheiro responsavel por avisar o interessado das reuniées dos comités
tematicos.

Att,

ngela Beux
Engenheira Civil

1Doc:
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Memorando 2.989/2024

De: JORGE N. - GAB
Para: DMA - Departamento de Meio Ambiente - A/C Joel B.

Data: 13/08/2024 as 08:00:09

Setores envolvidos:

GAB, CONCISLO, DAT, DMA

Protocolo CONCISLO - condominios de lotes

Joel, bom dia

Em anexo envio requerimento p/ vocé protocolar junto ao Concislo, bem como as justificativas (estas ultimas
assinadas por mim)

Jorge Matiotti
assessoria juridica

Anexos:

justifificativa_condominios_de_lotes.pdf

Assinado digitalmente (anexos) por:

Assinante Data Assinatura
JORGE MATIOTTI NETO 13/08/2024 08:00:35 1Doc JORGE MATIOTTI NETO CPF 026.XXX.XXX-30
Joel Begnini 13/08/2024 09:38:22 1Doc JOEL BEGNINI CPF 050.XXX.XXX-01

Para verificar as assinaturas, acesse https://saolourencodooeste.1doc.com.br/verificacao/ e informe o codigo: BB73-590B-462B-A202
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Sao Lourencgo do Oeste, SC, 13 de agosto de 2024.

No ano de 2021, apds diversos estudos e exemplos de outros
Municipios, institui-se no PDP a forma de parcelamento do solo sob a modalidade

chacaras de lazer.

A finalidade, em resumo, era possibilitar a ordenada e adequada
ocupacdo do solo no entorno do municipio, através do cumprimento de regras
préprias dessa espécie de empreendimento, de modo a extinguir, ou a menos
diminuir, o fracionamento irregular e informal de areas que vinha, e ainda

continua, ocorrendo.

Passados aproximadamente 03 (trés) anos dessa mudancga, a
situagdo permanece inalterada. Ou seja, a0 mesmo tempo em que nao houve
empreendimentos dessa modalidade submetidos a analise/aprovacdo, é do
conhecimento geral que continua ocorrendo o fracionamento irregular e venda de

areas por meio de contratos particulares.

Apds nova analise do tema, concluiu-se que o principal elemento
que tem inviabilizado o parcelamento sob a modalidade de chacaras vem a ser a
area minimas das mesmas, atualmente prevista na Lei do PDP como 5.000,00m2,
0 que traz desinteresse dos possiveis empreendedores quando em cotejo com

toda a infraestrutura que lhes é exigida para execugdo do empreendimento.

Outro fator que igualmente deve ser revisto, levando-se em conta a
infraestrutura exigida e o fluxo de pessoas e/ou veiculos nesses locais é a
dimenséao da via de circulagdo, atualmente exigida em 15 metros, contemplando
passeio publico — faixa de estacionamento paralelo — duas pistas de rolamento —

faixa de estacionamento paralelo — passeio publico.

1Doc: Memorando 2.989/2024 | Anexo: justifificativa_condominios_de_lotes.pdf (1/4)
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Por fim, ha muitas limitacdes quanto a questio das areas destinadas
a plantio ou manutengao de arvores nativas e frutiferas, bem como areas de APP,
que devem ser revistas para integrar uma exigéncia unica, ja que a finalidade de
preservacido e/ou conservacdo de mata estara atendida de qualquer modo,

cumprindo a finalidade da lei.

Dessa forma, a proposta é a reducédo da area minima das chacaras
para 2.500,00m2; a reducdo da via de circulagdo para 12,00 (doze) metros,
excluindo-se uma das faixas de estacionamento, e estabelecendo novo parametro
passeio publico (1,5m) — faixa de estacionamento paralelo (3,0m) — duas pistas de
rolamento (3,00 m cada uma) — passeio publico (1,5m); e, a unificacdo das
exigéncias quanto as areas de preservagao ou conservagao e a responsabilidade
pela manutencdo e ou conservacao das mesmas; mantendo-se as demais

exigéncias previstas na lei para fins dessa modalidade de empreendimento.

TEXTO PROPOSTO:

Art. 289-GG Nao sera permitido o parcelamento do solo para fins de
constituicdo de chacaras de lazer:

| - em terrenos alagadigos e sujeitos a inundagdes, antes de tomadas as
providéncias para assegurar o escoamento da agua;

Il - em terrenos que tenham sido aterrados com material nocivo a saude
publica, sem que sejam previamente saneados;

[l - em terrenos onde as condigbes geoldgicas nao aconselham a
edificagao;

IV - em que a infraestrutura minima ndo atenda as exigéncias minimas
desta lei;

V - em que a propriedade seja destinada para atividades que ndo sejam
de lazer, recreio, hospedagem ou residéncia familiar;

VI - em areas sem condi¢gdes de acesso por estrada municipal constituida
ou sem infraestrutura adequada.

Paragrafo unico. Em area de reserva legalmente instituida, de
preservacao ou de conservagcao permanente, sera permitido o parcelamento do
solo para fins de constituicdo de chacaras de lazer desde que, atendidas a
demais exisgéncias desta lei, o proprietario assuma a responsabilidade pela

1Doc: Memorando 2.989/2024 | Anexo: justifificativa_condominios_de_lotes.pdf (2/4)
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manutencdo e conservagdo da APP, mediante registro dessa obrigacdo na
metricula do imovel.

Art. 289-HH O parcelamento do solo para fins de constituicao de chacaras
de lazer devera observar os seguintes parametros:

| - cada chacara devera ter area minima de 2.500m?* (dois mil e
quinhentos metros quadrados);

Il - se a gleba for situada préximo a faixas de dominio, rodovias, ferrovias,
aguas e afins, devera atender a legislagao estadual e federal vigente;

lll - possuir sistema de captacdo e distribuicdo de agua aprovado por
orgao competente ou termo de dispensa emitido pelo mesmo;

IV - atender aos requisitos basicos de infraestrutura compostos por:

a) vias de circulagdo internas, caso existentes, com no minimo 12 (doze)
metros de largura;

b) drenagem das aguas pluviais;

c) rede para o abastecimento de agua potavel;

d) solugdes para o esgotamento sanitario;

e) rede de energia elétrica;

V - ter acesso por vias publicas, conectando-a a rede viaria existente nos
termos do artigo 232;

VI - As vias de circulagdo interna, caso existentes, deverdo ser
pavimentadas nas faixas de rolamento com asfalto ou paver, com meio fio e
sarjeta, passeio publico em paver ou grama com a seguinte composi¢ao:

a) passeio publico (1,5m) — faixa de estacionamento paralelo (3,0m) —
duas pistas de rolamento (3,00m cada uma) — passeio publico (1,5m);

b) sinalizagdo horizontal e vertical, devendo ainda tais vias possuir
iluminacao publica com lampadas de LED.

VII - ter cerca diviséria ou outro meio fisico de delimitagdo que propicie o
integral isolamento da area;

VIII - firmar compromisso de manter a Area de Preservacdo Permanente,
caso existente;

IX - destinagdo de area nao inferior a 10% (dez por cento) da area de
cada chacara para area verde da unidade com a finalidade de plantacdo ou
manutengao de arvores nativas ou frutiferas.

§1° No caso o inciso IX do caput deste artigo, computa-se no percentual
ali previsto a area de reserva legalmente instituida, de preservacdo ou de
conservagao permanente ja existente.

§2° No caso das areas que contenham faixas de dominio de rodovias ou
outras vias publicas, a respectiva area de faixa de dominio podera ser computada
na area minima prevista no inciso | do caput deste artigo.

1Doc: Memorando 2.989/2024 | Anexo: justifificativa_condominios_de_lotes.pdf (3/4)
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§3° As etapas e prazos de anadlise, aprovagao, implantagao e conclusao
do parcelamento serdo os mesmos previstos nesta lei para o parcelamento do
solo sob a forma de loteamento ou desmembramento, conforme a modalidade do
projeto.

§4° Os prazos de implantacdo de cada etapa serdo vistoriados e
fiscalizados pela equipe técnica responsavel.

Jorge Matiotti Neto

Assessoria Juridica

1Doc: Memorando 1- 2.989/2024 5/8



Memorando 1- 2.989/2024

De: JORGE N. - GAB
Para: DMA - Departamento de Meio Ambiente - A/C Joel B.

Data: 13/08/2024 as 08:03:04

Em tempo, trata-se da proposi¢cao das chacaras de lazer e nao dos condominios.

Encaminho também o requerimento em formato word, ndo enviado anteriormente.

Jorge Matiotti
assessoria juridica

Anexos:

Formulario_Requerimento_concislo_chacaras_|l_ok_so_protocolo.doc
Formulario_Requerimento_concislo_chacaras_|l_ok_so_protocolo_2_.doc

Assinado digitalmente (emissao) por:

Assinante Data Assinatura

Joel Begnini 13/08/2024 09:37:39 1Doc JOEL BEGNINI CPF 050.XXX.XXX-01

Para verificar as assinaturas, acesse https://saolourencodooeste.1doc.com.br/verificacao/ e informe o codigo: E168-661F-AD74-607C
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Memorando 2- 2.989/2024

De: Joel B. - DMA
Para: CONCISLO - Conselho da Cidade de Sao Lourengo do Oeste - CONCISLO - A/C Angela B.

Data: 13/08/2024 as 08:28:33

Joel Begnini
Tecnologo em Edificagbes

Assinado digitalmente (emisséo) por:

Assinante Data Assinatura
Joel Begnini 13/08/2024 08:28:48 1Doc JOEL BEGNINI CPF 050.XXX.XXX-01

Para verificar as assinaturas, acesse https://saolourencodooeste.1doc.com.br/verificacao/ e informe o cédigo: 94F7-BE6E-647F-9CFB
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Memorando 3- 2.989/2024

De: Angela B. - CONCISLO
Para: DMA - Departamento de Meio Ambiente

Data: 14/08/2024 as 15:27:21

Prezado Conselheiro,

Registramos o recebimento da sua demanda e informamos em nome do Conselho que além do conselheiro ter o
direito de representar o interessado junto as reunides dos comités tematicos e plenaria, o interessado que procurou
determinado conselheiro para apresentar demandas, podera de igual modo se fazer presente junto as reunides dos
comités tematicos, oportunizando assim espago para discussdo das demandas de forma direta entre comités e
interessados. Neste sentido, importante estar atento quanto ao encaminhamento inicial de referida demanda, para
que o interessado possa se fazer presente na data e local oportuno para deliberagdo da sua demanda junto aos
comités tematicos. Portanto, fica o conselheiro responsavel por avisar o interessado das reuniées dos comités
tematicos.

Att,

ngela Beux
Engenheira Civil

Assinado digitalmente (emisséo) por:

Assinante Data Assinatura
Angela Beux 14/08/2024 15:31:14 1Doc ANGELA BEUX CPF 037.XXX.XXX-79

Para verificar as assinaturas, acesse https://saolourencodooeste.1doc.com.br/verificacao/ e informe o codigo: 8935-9A7C-7F63-6A2B
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FORMULARIO PADRAO
REQUERIMENTO CONCISLO

Nome Conselheiro(a): JOEL BEGNINI, representante do CONCISLO na
Categoria “representante do CRT”, vem expor e/ou requer o que segue abaixo

descrito:

DEMANDA:
Alteracéo da Lei do Plano Diretor Participativo — Lei Complementar n° 146/2012

Fixacdo de nova &rea minima para as chacaras de lazer.

JUSTIFICATIVA:

No ano de 2021 o Concislo aprovou alteracéo legislativa com a finalidade de
incluir na Lei do PDP a previsao para empreendimentos denominados chacaras
de lazer.

No entanto, desde entdo nenhum empreendimento dessa natureza foi realizado
no municipio, permanecendo a irregularidade e informalidade na instituicdo de tais
chacaras.

Justificativa da administracdo em anexo.

Diante do exposto, requer que tal pleito seja apreciado/analisado junto ao
CONCISLO.

Nestes termos pede deferimento.

S&o Lourenco do Oeste, SC 13/08/2024

Assinatura Conselheiro(a)




09/09/2024, 14:27

27/08/2024 16:14:30

27/08/2024 16:14:30
28/08/2024 08:24:06

09/09/2024 11:11:20

Despacho 5-
2.989/2024

09/09/2024 11:16

(Encaminhado)

JORGE N.

(CONCISLO - Conse...

A/C Angela B.
CcC

Quem ja visualizou?

Prefeitura de Sao Lourengo do Oeste | 1Doc

Joel Begnini arquivou.

Joel Begnini parou de acompanhar.

JORGE MATIOTTI NETO arquivou.

JORGE MATIOTTI NETO reabriu para resolug&o.

Tendo em vista que a proposig&o anterior ndo tinha considerado as
alteragdes pretéritas realizadas pela Lei Complementar Municipal n°
316/2022 em alguns dos dispositivos que fazem parte da proposta
apresentada, encaminho o texto devidamente retificado em substituicao
aquele primeiro enviado.

Jorge Matiotti
assessoria juridica

redacao_corrigida_condomonios_de_lotes.pdf (505,34 KB) 1 download
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ALTERAGOES E TEXTO FINAL PROPOSTO
Secao VI
Das normas gerais de uso e ocupagao do solo por condominios urbanisticos de
lotes

Art. 289-A. Considera-se condominio urbanistico de lotes, o empreendimento que
sera projetado nos moldes definidos no artigo 1.358-A do Cdédigo Civil e na alinea
“h”, inciso VII do art. 2° da Lei Estadual n° 17.492/2018, no qual cada terreno sera
considerado como unidade autbnoma, a ela atribuindo-se fragcao ideal do todo.
(Mantido)

Art. 289-B. Somente é admitida a instituicao de condominio urbanistico de lotes
para fins residenciais na zona urbana do municipio de S&o Lourenco do Oeste, a
qual devera ser feita mediante prévia aprovagao dos projetos, de acordo com as
etapas, formalidades e requisitos previstos na presente lei para fins de
parcelamento do solo urbano. (Mantido)

Art. 289-C. Para efeito de aplicacdo desta Secado, sao adotadas as seguintes
definigdes:

| - Condominio urbanistico de lotes: modelo de parcelamento do solo formando
area fechada por muros ou cercas, com acesso unico controlado, em que a cada
unidade autbnoma cabe, como parte inseparavel, fracdo ideal de terreno
correspondente as areas comuns destinadas a vias de acesso ou lazer e
recreagao, admitidas as aberturas de vias de dominio privado e vedada a de
logradouros publicos internamente ao seu perimetro;

Il - Alinhamento predial: linha diviséria entre o lote e a via de dominio privado;

lll - Lote: unidade autbnoma servida de infraestrutura privada, cujas dimensodes
atendam aos indices urbanisticos definidos nesta lei para a zona a que pertence.
(Mantido)

Art. 289-D. O condominio urbanistico de lotes, exclusivamente unifamiliar,
somente podera ser instituido em area urbana de uso residencial, conforme
previsto no zoneamento definido nesta Lei. (Mantido)

Art. 289-E E vedada a aprovacéo de condominios urbanisticos de lotes nas areas
impedidas ao parcelamento do solo e urbanizacao previstas nesta Lei. (Mantido)

Art. 289-F Somente sera permitido o parcelamento sob a forma de condominios
urbanisticos de lotes nas seguintes zonas:
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| - Zona Urbana de Ocupagao Prioritaria - 1 (Centro) / ZUOP-1 (Centro);

Il - Zona Urbana de Ocupacéo Prioritaria - 2 / ZUOP- 2;

[Il - Zona Urbana de Ocupacao Prioritaria- 3 (Cruzeiro 2) / ZUOP-3 (Cruzeiro 2);
IV - Zona Urbana de Ocupacéao Prioritaria - 4 (Santa Catarina) / ZUOP-4 (Santa
Catarina);

V - Zona Urbana de Ocupacao Prioritaria - 4 (S&o Francisco) / ZUOP-4 (S&o
Francisco); e,

VI - Zona Urbana de Ocupacéo Prioritaria - 5 (Costa Sul) / ZUOP-5 (Costa Sul).
(Mantido)

Art. 289-G O parcelamento sob a forma de condominio urbanistico de lotes
previsto na presente lei podera ser executado sob as seguintes modalidades:

| - empreendimento com area minima de 10.000,00m? (dez mil metros
quadrados), ndo podendo ultrapassar a area maxima de 51.000,00m?(cinquenta e
um mil metros quadrados);

Il - empreendimento com area minima de 3.600,00m? (trés mil e seiscentos
metros quadrados) e n&o superior a area maxima de 10.000,00m? (dez mil metros
quadrados); (Nova Redagao)

Art. 289-H. O condominio urbanistico de lotes devera satisfazer aos seguintes
requisitos:

| - a unidade autbnoma n&o podera ser inferior a 360,00m? (trezentos e sessenta
metros quadrados), devendo preservar uma testada minima de 12,00m (quinze
metros);

Il - nos lotes de esquina, considerando-se para tanto as vias de dominio privado,
a sua area, bem como sua testada, serdo, no minimo, 25% (vinte e cinco por
cento) maiores que a area e testada do lote minimo exigido no inciso acima;

lll - as vias de dominio privado, para circulagao interna, com as respectivas areas
destinadas as calcadas para uso dos pedestres e para acesso interno aos lotes,
deverao ter:

a) no minimo 12,00m (doze metros) de largura em toda sua extenséo, ndo sendo
obrigatério seguir os padrdes de vias previstos no Art. 234 e no Anexo 11 desta
Lei, podendo ser prevista area de manobra quando a via ndo possuir ligagdo com
as demais, nos empreendimentos de que trata o inciso | do Art. 289-G;

b) no minimo 9,00m (nove metros) de largura em toda sua extensdo, n&o sendo
obrigatorio seguir os padrdes de vias previstos no Art. 234 e no Anexo 11 desta
Lei, podendo ser prevista area de manobra quando a via ndo possuir ligagédo com
as demais, nos empreendimentos de que trata o inciso |l do Art. 289-G;

IV - as unidades autdbnomas deverao ter frente para as vias de dominio privado,
com excegao daquelas que tenham frente para as vias de circulagao ja instituidas;
V - as divisas internas dos lotes, poderao ou ndo ter muros ou cercas, conforme
estabelecido na convencao do condominio;
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VI - as edificagbes a serem construidas nas unidades autbnomas do condominio
deverao respeitar os parametros urbanisticos reguladores da ocupagao do solo
definidos na presente lei;

VII - os limites externos do condominio deverao ser cercados na sua divisa com
muros, com altura minima de 1,50 (um virgula cinco) metros e altura maxima de
3,0 (trés) metros, devendo:

a) quando fagam frente para o sistema viario publico, ter obrigatoriamente o
fechamento por elementos vazados no equivalente a 70% (setenta por cento) de
sua altura e fechamento por elementos sdlidos nos 30% (trinta por cento)
remanescentes;

b) quando internos, ter fechamento de até 50% (cinquenta por cento) por
elementos vazados, a escolha do empreendedor;

VIII - respeitar o tragado do sistema viario basico, as diretrizes urbanisticas e de
preservagcdo ambiental determinadas pelo Municipio e pelo 6rgao estadual
regulador, os parametros de zoneamento, uso e ocupacéo do solo e as demais
disposigdes previstas nesta lei, de modo a garantir a integracdo com a estrutura
urbana existente, ndo podendo interromper o sistema viario existente ou projetado
previsto nos mapas municipais;

IX - ter acesso por vias publicas, conectando-a a rede viaria urbana;

X - 0s acessos ao condominio devem ser por meio de faixas de aceleragao e
desaceleracao definidas na aprovacao do empreendimento, e a portaria e portdes
de acesso devem ser compativeis com as dimensdes exigidas pelo Corpo de
Bombeiros e demais normas técnicas para o acesso de veiculos, ndo podendo
interromper o sistema viario existente ou projetado previsto nos mapas
municipais;

XI - nos empreendimentos de que trata o inciso | do Art. 289-G, deve estar
prevista no projeto pelo menos uma area de recreagcdo coberta que contenha,
pelo menos, um salédo de festas, cozinha, sanitarios, e, um playground;

XlIl - prever vagas de estacionamento na proporgéo, alternativamente, de pelo
menos:

a) 01 (uma) vaga para cada 03 (trés) unidades autbnomas, nas vias de circulagéo
interna ou em area a ser destinada pelo empreendedor;

b) 01 (uma) vaga para cada unidade autbnoma, podendo neste ultimo caso a
respectiva vaga ser alocada na prépria unidade autbnoma;

XIII - atender as normas técnicas de acessibilidade em todos os projetos a serem
implantados.

§ 1° Os Onus das obras necessarias para construgdo ou alargamento das vias de
acesso referidas no inciso IX deste artigo recairdo sobre o empreendedor
interessado.

§ 2° O limite de 170,00 m (cento e setenta metros) de que trata o art. 228 desta lei
nao se aplica ao condominio urbanistico de lotes. (Nova Redacao)
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Art. 289-1 Antes da elaborag&o do projeto do condominio urbanistico de lotes, o
interessado devera solicitar ao Municipio a consulta de viabilidade do
empreendimento, devendo seguir o procedimento e cumprir 0s requisitos
adotados para essa etapa referente aos projetos de parcelamento, sob a
modalidade loteamento, previsto nesta lei.

Paragrafo unico. A consulta tera o mesmo prazo de validade previsto no artigo
256 desta lei. (Mantido)

Art. 289-J Apds o recebimento da consulta de viabilidade de implantagcdo do
condominio urbanistico de lotes, o interessado estara habilitado a apresentar
estudo preliminar.

Paragrafo unico. O procedimento de que trata o caput observara o disposto nos
artigos 259 e 260 desta lei, salvo aquilo que for incompativel com o condominio
urbanistico de lotes. (Mantido)

Art. 289-K O empreendedor interessado solicitara a aprovagao do projeto
definitivo junto ao Poder Executivo Municipal, seguindo nesse caso o
procedimento e os requisitos exigidos pelos artigos 261, 262 e 263 desta lei, em
etapa unica, salvo naquilo que for incompativel ao condominio urbanistico de
lotes.

Paragrafo unico. As obras de uso coletivo de que trata o inciso XI do art. 289-H
deverédo ter seus projetos submetidos a aprovagdo do Municipio conjuntamente
ao projeto definitivo. (Mantido)

Art. 289-L O Poder Executivo Municipal, apés analise e aprovacao pelos seus
orgaos competentes, expedira o Alvara de Licenga para a execugao dos servigos
e obras de infraestrutura exigida para o mesmo, observando-se para tanto,
naquilo em que aplicavel, o disposto nos artigos 264 a 270 desta lei. (Mantido)

Art. 289-M Para fins de garantia da execugdo das obras e dos servigos de
infraestrutura exigidos para o condominio urbanistico de lotes, sera constituida,
antes de sua aprovacao, caucgao real, mediante hipoteca de imdveis situados na
Comarca de Sao Lourenco do Oeste, carta de fianga bancaria ou depdsito
pecuniario em consignagcéo em conta vinculada ao Poder Executivo Municipal, no
valor correspondente a 120% (cento e vinte por cento) do valor determinado para
a execugao das obras e dos servigos de infraestrutura urbana exigidos conforme
esta Lei.

§ 1° A caucgéo sera formalizada por escritura publica no Cartério de Registro
Imobiliario competente, ficando as taxas sob as expensas do empreendedor.

§ 2° No caso de imoveis caucionados localizados fora da area do condominio, a
caugao sera previamente registrada antes da referida aprovagao.
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§ 3° Nao serdo aceitas como caugao pelo Poder Executivo Municipal as areas
cuja declividade seja igual ou superior a 30% (trinta por cento), aquelas
declaradas de preservagao permanente e as que sejam inundaveis. (Mantido)

Art. 289-N Os condominios urbanisticos de lotes deverdo destinar um percentual
minimo de area de sistema de circulagao, lazer e areas verdes, obedecendo os
seguintes parametros:

| - 5% da area edificante do empreendimento para a implantacdo de
equipamentos de uso comum do condominio e lazer dos condéminos (piscina,
quadra de esportes, churrasqueiras, parques, etc.), nos empreendimentos de que
trata o inciso | do Art. 289-G;

Il - as vias de circulagao, compreendendo pista de rolamento e passeios, deverao
atender as dimensdes previstas nesta lei e servir a todas as unidades autbnomas,
bem como a area de que trata o inciso |[;

lll - areas verdes minimas, conforme definicdo do 6rgao estadual regulador do
meio ambiente.

Paragrafo unico. Entre dois ou mais condominios urbanisticos de lotes vizinhos ou
proximos, a fim de preservar a continuidade e a hierarquia do sistema viario, o
Municipio podera exigir a abertura de uma ou mais vias de circulagdo. (Nova
Redagao)

Art. 289-O Nos empreendimentos de que trata o inciso | do Art. 289-G, por
oportunidade da apresentacdo do estudo preliminar, o empreendedor devera
propor a doacdo em favor do Municipio de area institucional destinada a
implantacédo de equipamentos publicos correspondente de 2% (dois por cento) da
area edificante do empreendimento.

§1° A area de que trata o caput:

| - ndo podera estar situada nas faixas non aedificandi;

Il - ficara condicionada a aceitagcao do Municipio, levando-se em conta o interesse
coletivo;

[Il - podera ser contigua ao empreendimento ou em outro local da mesma zona
urbana de ocupacao prioritaria, desde que preservado o mesmo valor imobiliario;
IV - podera ser convertida em contrapartida financeira a ser prestada pelo
beneficiario em favor do Municipio, cujo montante devera corresponder ao valor
da area institucional cuja doacgao seria devida, apurado segundo laudo préprio.

§ 2° As areas de preservagao permanente serdo descontadas da area total da
gleba para o calculo da doagao de area institucional. (Nova Redacao)

Art. 289-P Apds aceitagcdo pelo Municipio da area de que trata o artigo anterior,
como condicdo prévia a expedicdo do Alvara de Licenca para a execugao dos
servicos e obras de infraestrutura, devera ser formalizada a correspondente
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doacdo por meio de escritura publica, cabendo ao empreendedor interessado
encaminhar a mesma junto ao cartério competente. (Mantido)

Art. 289-Q Na instituigho do condominio urbanistico de lotes é obrigatéria a
instalagdo de rede e equipamentos para o abastecimento de agua potavel,
energia elétrica, iluminagdo das vias de circulagdo interna, rede de drenagem
pluvial e esgotos sanitarios, ficando sob exclusiva responsabilidade dos
condéminos a manutencao das redes, arruamentos e equipamentos urbanos que
estiverem no interior da area condominial, responsabilizando-se o empreendedor
pelos custos relativos as unidades autbnomas ainda nao alienadas.

§ 1° As redes para o abastecimento de agua potavel e energia elétrica deverao ter
sua ligagdo com as redes existentes, mantidas pelas respectivas concessionarias
de servico publico, das quais o empreendedor devera obter a anuéncia ou o
recebimento, como condicdo para a expedicao do termo de conclusdo de que
trata o artigo 289-V desta lei.

§ 2° A rede de drenagem, e quando for o caso, a rede de esgoto sanitario, devera
ter sua ligagdo com a rede existente, recaindo sobre o empreendedor interessado
o 6nus das obras de melhorias das redes existentes, quando o Municipio
entender necessario.

§ 3° O empreendedor devera apresentar e implementar o plano de coleta de
residuos solidos, contemplando a coleta interna e a disposicdo externa ao
condominio.

§ 4° O empreendedor devera apresentar e implementar plano de abastecimento
de agua potavel quando da impossibilidade de abastecimento pelo sistema de
distribuicao publico.

§ 5° O Municipio devera, se necessario, exigir a oferta de contrapartidas
urbanisticas pelo empreendedor em fungdo das demandas por equipamentos
publicos ou infraestrutura na area em que sera executado o empreendimento, tais
como:

| - ampliagao da rede de drenagem pluvial,

Il - ampliagdo da rede de esgoto, caso a concessionaria publica gestora também
faca essa exigéncia; e,

[l - melhorias ou intervengbes nas vias publicas (abertura, alargamento,
prolongamento ou pavimentacgao). (Mantido)

Art. 289-R Na implantacdo e manutencdo do condominio urbanistico de lotes
cabe ao empreendedor:

| - a demarcacido e individualizagdo das unidades autbnomas, das vias de
circulagao internas, dos passeios e das areas destinadas a uso comum dos
conddébminos;

Il - a implementacdo do sistema viario e da infraestrutura, com excecao dos
sistemas individuais de disposi¢ao de esgoto sanitario;
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lll - a pavimentagdo continua e antiderrapante dos passeios das vias, devendo
ainda garantir a acessibilidade conforme o disposto na norma NBR-9050 e demais
normas aplicaveis, com largura minima de:

a) 1,5m (um virgula cinco metros), nos empreendimentos de que trata o inciso |
do Art. 289-G;

b) 1,0m (um metro), nos empreendimentos de que trata o inciso |l do Art. 289-G;
(Nova Redacgao)

Art. 289-S O condominio urbanistico de lotes de que trata esta Lei, devera ser
constituido em carater irrevogavel e irretratavel, devendo esta condigdo estar
expressa no memorial descritivo, no instrumento publico de incorporacdo e na
convengao do condominio, que integrardo o projeto definitivo, ndo podendo haver
alteracao do projeto geométrico aprovado pelo Municipio.

Paragrafo unico. O memorial descritivo de condominio urbanistico deve constar
integralmente na convencg&o de condominio e devera conter ainda:

| - as condi¢des urbanisticas do empreendimento;

II - as limitagdes que incidem sobre as unidades autbnomas e suas edificagdes;

Il - as limitacdes e os requisitos de uso e ocupacgao do solo;

IV - o regimento interno com plano diretor do condominio. (Mantido)

Art. 289-T Em nenhum caso o condominio urbanistico de lotes podera prejudicar
0 escoamento normal das aguas ou a infraestrutura publica existente. (Mantido)

Art. 289-U O Municipio, por seus setores competentes, fiscalizara a implantagao
das obras de uso coletivo do condominio urbanistico de lotes e ao final das
mesmas, concedera o termo de conclusdo do empreendimento conforme o
projeto. (Mantido)

Art. 289-V As normas ora instituidas para o condominio urbanistico de lotes
somente se aplicam aos projetos apresentados apds a entrada em vigor desta
Secgao, nao se aplicando a ocupagdes ou parcelamentos irregulares do solo ja
existentes. (Mantido)



P
G wg%mm 1Doc

Memorando 3.001/2024

De: JORGE N. - GAB
Para: DMA - Departamento de Meio Ambiente - A/C Joel B.

Data: 13/08/2024 as 09:47:00

Setores envolvidos:

GAB, CONCISLO, DAT, DMA

Protocolo CONCISLO - Anexo 12 - zona de chacaras

Em anexo justificativa e protocolo.

Jorge Matiotti
assessoria juridica

Anexos:

Formulario_Requerimento_concislo_alteracao_anexos_zonas_de_chacaras_ok_so_protocolo.doc
justificativa_anexo_12_zona_de_chacaras.pdf

Assinado digitalmente (anexos) por:

Assinante Data Assinatura
JORGE MATIOTTI NETO 13/08/2024 09:47:14 1Doc JORGE MATIOTTI NETO CPF 026.XXX.XXX-30
Joel Begnini 13/08/2024 09:54:10 1Doc JOEL BEGNINI CPF 050.XXX.XXX-01

Para verificar as assinaturas, acesse https://saolourencodooeste.1doc.com.br/verificacao/ e informe o codigo: 29F9-A739-9210-EF7F

1Doc: 1/5



/@ _ N° Protocolo:

e/

[ S |O Data: / /

==

\e

Séao Lourengo do Oeste, SC, 13 de agosto 2024.

Prezado Conselheiro

Conforme ja exposto em outra ficha protocolada, no ano de 2021,
apods diversos estudos e exemplos de outros Municipios, institui-se no PDP a

forma de parcelamento do solo sob a modalidade chacaras de lazer.

A finalidade, em resumo, era possibilitar a ordenada e adequada
ocupacdo do solo no entorno do municipio, através do cumprimento de regras
préprias dessa espécie de empreendimento, de modo a extinguir, ou a menos
diminuir, o fracionamento irregular e informal de areas que vinha, e ainda

continua, ocorrendo.

Passados aproximadamente 03 (trés) anos dessa mudancga, a
situagdo permanece inalterada. Ou seja, a0 mesmo tempo em que nao houve
empreendimentos dessa modalidade submetidos a analise/aprovacdo, é do
conhecimento geral que continua ocorrendo o fracionamento irregular e venda de

areas por meio de contratos particulares.

Apds nova analise do tema, concluiu-se que, além dos elementos
proprios ou requisitos exigidos pela lei do PDP para este tipo de empreendimento,
também se faz necessaria a alteracdo da area correspondente a Zona de
Chacaras de Lazer 1 (Distrito de Presidente Juscelino/Linha Santo Anténio), para

abranger area dela nao integrante.

A area em questdo importara em sobreposicdo com outras areas,
porém o interessado ou futuro empreendedor podera desenvolver
empreendimento no local (chacaras de lazer) cujo impacto é muito menor,

podendo ser citados, como exemplos, a instalacdo de unidades industriais e até

1Doc: Memorando 3.001/2024 | Anexo: justificativa_anexo_12_zona_de_chacaras.pdf (1/2)
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mesmo de lotes urbanos, conforme a area. E da mesma forma, os demais

empreendimentos possiveis para a s zonas sobrepostas continuam resguardados.

Assim é que se faz necessaria que o Anexo 12 seja alterado de
modo a expandir a Zona de Chacaras de Lazer 1 (Distrito de Presidente
Juscelino/Linha Santo Antdnio) para que a mesma se sobreponha sobre (i) parte
da ZUOP-3 CTG (excluindo-se a parte dessa zona que se localiza apos a Rodovia
SC 157 e excluindo-se o Loteamento Livi); (ii) parte da ZUOP3-Cruzeiro, no
mesmo alinhamento da zona anterior, excluindo-se os loteamentos ja

consolidados; e, (iii) a ZCS-2 (Zona Comercial e de Servigos-2).

Atenciosamente

Jorge Matiotti Neto
Assessoria Juridica

1Doc: Memorando 1- 3.001/2024
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Prezado Conselheiro,

Registramos o recebimento da sua demanda e informamos em nome do Conselho que além do conselheiro ter o
direito de representar o interessado junto as reunides dos comités tematicos e plenaria, o interessado que procurou
determinado conselheiro para apresentar demandas, podera de igual modo se fazer presente junto as reunides dos
comités tematicos, oportunizando assim espago para discussdo das demandas de forma direta entre comités e
interessados. Neste sentido, importante estar atento quanto ao encaminhamento inicial de referida demanda, para
que o interessado possa se fazer presente na data e local oportuno para deliberagdo da sua demanda junto aos
comités tematicos. Portanto, fica o conselheiro responsavel por avisar o interessado das reuniées dos comités
tematicos.

Att,

ngela Beux
Engenheira Civil
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FORMULARIO PADRAO
REQUERIMENTO CONCISLO

Nome Conselheiro(a): JOEL BEGNINI, representante do CONCISLO na
Categoria “representante do CRT”, vem expor e/ou requer o que segue abaixo

descrito:

DEMANDA:
Alteracéo da Lei do Plano Diretor Participativo — Lei Complementar n° 146/2012

Alteracéo do Anexo 12 da lei do PDP

JUSTIFICATIVA:

Ha demanda junto a administracdo municipal para resolucdo de diversos
parcelamentos irregulares ocorridos sob a forma chacaras na area de Zona de
Chéacaras de Lazer 1 (Distrito de Presidente Juscelino/Linha Santo Anténio), em
especial nas proximidades da SC 157 e da Linha Bela Vista.

A presente ficha complementa, em parte, outra ficha apresentada sobre a
alteracdo das Chacaras de lazer.

Justificativa em anexo.

Diante do exposto, requer que tal pleito seja apreciado/analisado junto ao
CONCISLO.

Nestes termos pede deferimento.

Séo Lourenco do Oeste, SC 13/08/2024

Assinatura Conselheiro(a)
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Sao Lourencgo do Oeste, SC, 13 de agosto de 2024.

Prezado Conselheiro

Por meio da Lei Complementar municipal n® 260/2020, passou a existir na
lei do PDP a previsdo legal acerca dos condominios urbanisticos de lotes,

contemplando diversos requisitos e elementos proprios.

Um dos requisitos previstos diz respeito a area minima de 10.000,00m2
(dez mil metros quadrados) para o empreendimento. Ha ainda previsbes como
tamanho dos lotes (preservando-se o minimo de 360,00m2), largura das vias de
dominio privado (vias de circulagdo interna), limitacdo das divisas por cercas ou
muros, acesso por vias publicas, exigéncia de areas de recreagdo, vagas de

estacionamento interno, etc.

Até o presente momento, passados aproximadamente quatro anos a
alteracdo legislativa que passou a prever essa modalidade de condominios,
nenhum empreendimento desta natureza foi executado e nem mesmo teve

projeto submetido a analise perante a administragdo municipal.

Ao buscar as razdes para esse acontecimento, a administragdo municipal
constatou que tal se da porque os interessados em eventual empreendimento
desta natureza esbarram na dimensao minima estabelecida em lei (10.000,00m2).
Ao buscar informagdes em outras cidades, constatou-se a existéncia de
condominios dessa natureza em dimensdes préximas de 10.000,00m2, bem

como em dimensdes bastante superiores e também inferiores a essa area.

Paralelamente a isso, constatou-se a existéncia de areas localizadas no

perimetro urbano, varias delas dentro ou proximas das areas centrais e bairros
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mais localizados de Sao Lourengco do Oeste, passiveis de abrigar
empreendimentos sob a forma de condominio urbanistico de lotes, mas que se
encontram inviabilizadas de tal propdsito por conta das limitagbes legais

estabelecidas.

Sendo assim, a administragdo municipal tem o entendimento de que é
necessario se manter as normas atuais para os grandes empreendimentos dessa
natureza, mas, ao mesmo tempo, para que a propriedade cumpra sua funcao
social, para que as areas ou os imodveis atualmente vagos tenham destinagao, e,
para reste resguardado e reconhecido o direito de propriedade em sua plenitude,
assegurando assim ao titular desses bens a sua divisdo em lotes, prever a
possibilidade de condominios urbanisticos de lotes de menor porte, em parte
mantendo o regramento dos grandes empreendimentos, em parte relativizando

algumas exigéncias, conforme texto legal em anexo.

Sendo assim, solicitamos seja a presente proposicao levada a apreciagéo

do Concislo, por suas comissdes tematicas e pela plenaria.

Atenciosamente

Jorge Matiotti Neto

Assessoria Juridica
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ALTERAGOES E TEXTO FINAL PROPOSTO
Secao VI
Das normas gerais de uso e ocupacgao do solo por condominios urbanisticos de
lotes

Art. 289-A. Considera-se condominio urbanistico de lotes, o empreendimento que
sera projetado nos moldes definidos no artigo 1.358-A do Cdédigo Civil e na alinea
“h”, inciso VII do art. 2° da Lei Estadual n° 17.492/2018, no qual cada terreno sera
considerado como unidade autbnoma, a ela atribuindo-se fragcao ideal do todo.
(Mantido)

Art. 289-B. Somente é admitida a instituicdo de condominio urbanistico de lotes
para fins residenciais na zona urbana do municipio de S&o Lourenco do Oeste, a
qual devera ser feita mediante prévia aprovagao dos projetos, de acordo com as
etapas, formalidades e requisitos previstos na presente lei para fins de
parcelamento do solo urbano. (Mantido)

Art. 289-C. Para efeito de aplicacdo desta Secdo, sao adotadas as seguintes
definigdes:

| - Condominio urbanistico de lotes: modelo de parcelamento do solo formando
area fechada por muros ou cercas, com acesso unico controlado, em que a cada
unidade autbnoma cabe, como parte inseparavel, fracdo ideal de terreno
correspondente as areas comuns destinadas a vias de acesso ou lazer e
recreagao, admitidas as aberturas de vias de dominio privado e vedada a de
logradouros publicos internamente ao seu perimetro;

Il - Alinhamento predial: linha diviséria entre o lote e a via de dominio privado;

lll - Lote: unidade autbnoma servida de infraestrutura privada, cujas dimensodes
atendam aos indices urbanisticos definidos nesta lei para a zona a que pertence.
(Mantido)

Art. 289-D. O condominio urbanistico de lotes, exclusivamente unifamiliar,
somente podera ser instituido em area urbana de uso residencial, conforme
previsto no zoneamento definido nesta Lei. (Mantido)

Art. 289-E E vedada a aprovacgéo de condominios urbanisticos de lotes nas areas
impedidas ao parcelamento do solo e urbanizacao previstas nesta Lei. (Mantido)

Art. 289-F Somente sera permitido o parcelamento sob a forma de condominios
urbanisticos de lotes nas seguintes zonas:
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| - Zona Urbana de Ocupagao Prioritaria - 1 (Centro) / ZUOP-1 (Centro);

Il - Zona Urbana de Ocupacao Prioritaria - 2 / ZUOP- 2;

[Il - Zona Urbana de Ocupacgao Prioritaria- 3 (Cruzeiro 2) / ZUOP-3 (Cruzeiro 2);
IV - Zona Urbana de Ocupacéao Prioritaria - 4 (Santa Catarina) / ZUOP-4 (Santa
Catarina);

V - Zona Urbana de Ocupacao Prioritaria - 4 (S&o Francisco) / ZUOP-4 (S&o
Francisco); e,

VI - Zona Urbana de Ocupacéo Prioritaria - 5 (Costa Sul) / ZUOP-5 (Costa Sul).
(Mantido)

Art. 289-G O parcelamento sob a forma de condominio urbanistico de lotes
previsto na presente lei podera ser executado sob as seguintes modalidades:

| - empreendimento com area minima de 20.000,00m? (vinte mil metros
quadrados), ndo podendo ultrapassar a area maxima de 51.000,00m?(cinquenta e
um mil metros quadrados);

Il - empreendimento com area minima de 3.600,00m? (trés mil e seiscentos
metros quadrados) e ndo superior a area maxima de 20.000,00m? (vinte mil
metros quadrados); (Nova Redagao)

Art. 289-H. O condominio urbanistico de lotes devera satisfazer aos seguintes
requisitos:

| - a unidade autdnoma nao podera ser inferior a:

a) 450,00m? (quatrocentos e cinquenta metros quadrados), devendo preservar
uma testada minima de 15,00m (quinze metros), nos empreendimentos de que
trata o inciso | do Art. 289-G;

b) 360,00m? (trezentos e sessenta metros quadrados), devendo preservar uma
testada minima de 12,00m (doze metros), nos empreendimentos de que trata o
inciso |l do Art. 289-G;

Il - nos lotes de esquina, considerando-se para tanto as vias de dominio privado,
a sua area, bem como sua testada, serdo, no minimo, 25% (vinte e cinco por
cento) maiores que a area e testada do lote minimo exigido no inciso acima;

lll - as vias de dominio privado, para circulagao interna, com as respectivas areas
destinadas as calgcadas para uso dos pedestres e para acesso interno aos lotes,
deveréo ter:

a) no minimo 12,00m (doze metros) de largura em toda sua extenséo, ndo sendo
obrigatério seguir os padrdes de vias previstos no Art. 234 e no Anexo 11 desta
Lei, podendo ser prevista area de manobra quando a via ndo possuir ligagcdo com
as demais, nos empreendimentos de que trata o inciso | do Art. 289-G;

b) no minimo 9,00m (nove metros) de largura em toda sua extensdo, ndo sendo
obrigatério seguir os padrdes de vias previstos no Art. 234 e no Anexo 11 desta
Lei, podendo ser prevista area de manobra quando a via ndao possuir ligagao com
as demais, nos empreendimentos de que trata o inciso |l do Art. 289-G;
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IV - as unidades autdbnomas deverao ter frente para as vias de dominio privado,
com excegao daquelas que tenham frente para as vias de circulagédo ja instituidas;
V - as divisas internas dos lotes, poderdao ou ndo ter muros ou cercas, conforme
estabelecido na convencao do condominio;

VI - as edificagdes a serem construidas nas unidades autbnomas do condominio
deverdo respeitar os parametros urbanisticos reguladores da ocupag¢ao do solo
definidos na presente lei;

VII - os limites externos do condominio deverao ser cercados na sua divisa com
muros, com altura minima de 1,50 (um virgula cinco) metros e altura maxima de
3,0 (trés) metros, devendo:

a) quando fagam frente para o sistema viario publico, ter obrigatoriamente o
fechamento por elementos vazados no equivalente a 70% (setenta por cento) de
sua altura e fechamento por elementos solidos nos 30% (trinta por cento)
remanescentes;

b) quando internos, ter fechamento de até 50% (cinquenta por cento) por
elementos vazados, a escolha do empreendedor;

VIII - respeitar o tragado do sistema viario basico, as diretrizes urbanisticas e de
preservacdo ambiental determinadas pelo Municipio e pelo 6rgao estadual
regulador, os parametros de zoneamento, uso e ocupacéo do solo e as demais
disposi¢cdes previstas nesta lei, de modo a garantir a integracdo com a estrutura
urbana existente, ndo podendo interromper o sistema viario existente ou projetado
previsto nos mapas municipais;

IX - ter acesso por vias publicas, conectando-a a rede viaria urbana;

X - 0s acessos ao condominio devem ser por meio de faixas de aceleragao e
desaceleragao definidas na aprovagao do empreendimento, e a portaria e portdes
de acesso devem ser compativeis com as dimensdes exigidas pelo Corpo de
Bombeiros e demais normas técnicas para o acesso de veiculos, ndo podendo
interromper o sistema viario existente ou projetado previsto nos mapas
municipais;

Xl - nos empreendimentos de que trata o inciso | do Art. 289-G, deve estar
prevista no projeto pelo menos uma area de recreagdo coberta que contenha,
pelo menos, um salédo de festas, cozinha, sanitarios, e, um playground;

XII - prever vagas de estacionamento na proporgéo, alternativamente, de pelo
menos:

a) 01 (uma) vaga para cada 03 (trés) unidades autbnomas, nas vias de circulagéo
interna ou em area a ser destinada pelo empreendedor;

b) 01 (uma) vaga para cada unidade autbnoma, podendo neste ultimo caso a
respectiva vaga ser alocada na prépria unidade autbnoma;

XIII - atender as normas técnicas de acessibilidade em todos os projetos a serem
implantados.
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§ 1° Os Onus das obras necessarias para construgdo ou alargamento das vias de
acesso referidas no inciso IX deste artigo recairdo sobre o empreendedor
interessado.

§ 2° O limite de 170,00 m (cento e setenta metros) de que trata o art. 228 desta lei
nao se aplica ao condominio urbanistico de lotes. (Nova Redacgao)

Art. 289-1 Antes da elaboragédo do projeto do condominio urbanistico de lotes, o
interessado devera solicitar ao Municipio a consulta de viabilidade do
empreendimento, devendo seguir o procedimento e cumprir 0s requisitos
adotados para essa etapa referente aos projetos de parcelamento, sob a
modalidade loteamento, previsto nesta lei.

Paragrafo unico. A consulta tera o mesmo prazo de validade previsto no artigo
256 desta lei. (Mantido)

Art. 289-J Apos o recebimento da consulta de viabilidade de implantagcdo do
condominio urbanistico de lotes, o interessado estara habilitado a apresentar
estudo preliminar.

Paragrafo unico. O procedimento de que trata o caput observara o disposto nos
artigos 259 e 260 desta lei, salvo aquilo que for incompativel com o condominio
urbanistico de lotes. (Mantido)

Art. 289-K O empreendedor interessado solicitara a aprovagdo do projeto
definitivo junto ao Poder Executivo Municipal, seguindo nesse caso o
procedimento e os requisitos exigidos pelos artigos 261, 262 e 263 desta lei, em
etapa unica, salvo naquilo que for incompativel ao condominio urbanistico de
lotes.

Paragrafo unico. As obras de uso coletivo de que trata o inciso XI do art. 289-H
deverédo ter seus projetos submetidos a aprovagdo do Municipio conjuntamente
ao projeto definitivo. (Mantido)

Art. 289-L O Poder Executivo Municipal, apoés analise e aprovacao pelos seus
orgaos competentes, expedira o Alvara de Licenga para a execugao dos servigos
e obras de infraestrutura exigida para o mesmo, observando-se para tanto,
naquilo em que aplicavel, o disposto nos artigos 264 a 270 desta lei. (Mantido)

Art. 289-M Para fins de garantia da execugdo das obras e dos servigos de
infraestrutura exigidos para o condominio urbanistico de lotes, sera constituida,
antes de sua aprovagao, caugao real, mediante hipoteca de iméveis situados na
Comarca de Sao Lourengo do Oeste, carta de fianga bancaria ou depdsito
pecuniario em consignagéo em conta vinculada ao Poder Executivo Municipal, no
valor correspondente a 120% (cento e vinte por cento) do valor determinado para
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a execugao das obras e dos servigos de infraestrutura urbana exigidos conforme
esta Lei.

§ 1° A caugdo sera formalizada por escritura publica no Cartério de Registro
Imobiliario competente, ficando as taxas sob as expensas do empreendedor.

§ 2° No caso de imdveis caucionados localizados fora da area do condominio, a
caucao sera previamente registrada antes da referida aprovacgao.

§ 3° Nao serdo aceitas como caucgao pelo Poder Executivo Municipal as areas
cuja declividade seja igual ou superior a 30% (trinta por cento), aquelas
declaradas de preservagao permanente e as que sejam inundaveis. (Mantido)

Art. 289-N Os condominios urbanisticos de lotes deverédo destinar um percentual
minimo de area de sistema de circulagao, lazer e areas verdes, obedecendo os
seguintes parametros:

| - 5% da area edificante do empreendimento para a implantacdo de
equipamentos de uso comum do condominio e lazer dos condéminos (piscina,
quadra de esportes, churrasqueiras, parques, etc.), nos empreendimentos de que
trata o inciso | do Art. 289-G;

Il - as vias de circulagcdo, compreendendo pista de rolamento e passeios, deverao
atender as dimensdes previstas nesta lei e servir a todas as unidades autbnomas,
bem como a area de que trata o inciso |[;

lll - areas verdes minimas, conforme definicdo do 6rgao estadual regulador do
meio ambiente.

Paragrafo unico. Entre dois ou mais condominios urbanisticos de lotes vizinhos ou
préximos, a fim de preservar a continuidade e a hierarquia do sistema viario, o
Municipio podera exigir a abertura de uma ou mais vias de circulagdo. (Nova
Redacao)

Art. 289-O Nos empreendimentos de que trata o inciso | do Art. 289-G, por
oportunidade da apresentacdo do estudo preliminar, o empreendedor devera
propor a doacdao em favor do Municipio de area institucional destinada a
implantacdo de equipamentos publicos correspondente de 4% (quatro por cento)
da area edificante do empreendimento.

§1° A area de que trata o caput:

| - ndo podera estar situada nas faixas non aedificandi;

Il - ficara condicionada a aceitagao do Municipio, levando-se em conta o interesse
coletivo;

[Il - podera ser contigua ao empreendimento ou em outro local da mesma zona
urbana de ocupacao prioritaria, desde que preservado o mesmo valor imobiliario.
§ 2° As areas de preservagao permanente serdo descontadas da area total da
gleba para o calculo da doagao de area institucional. (Nova Redac¢ao)
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Art. 289-P Apds aceitagao pelo Municipio da area de que trata o artigo anterior,
como condigdo prévia a expedigdo do Alvara de Licenga para a execugao dos
servicos e obras de infraestrutura, devera ser formalizada a correspondente
doacdo por meio de escritura publica, cabendo ao empreendedor interessado
encaminhar a mesma junto ao cartério competente. (Mantido)

Art. 289-Q Na instituigdo do condominio urbanistico de lotes é obrigatéria a
instalagdo de rede e equipamentos para o abastecimento de agua potavel,
energia elétrica, iluminagdo das vias de circulagdo interna, rede de drenagem
pluvial e esgotos sanitarios, ficando sob exclusiva responsabilidade dos
conddminos a manutencao das redes, arruamentos e equipamentos urbanos que
estiverem no interior da area condominial, responsabilizando-se o empreendedor
pelos custos relativos as unidades autbnomas ainda nao alienadas.

§ 1° As redes para o abastecimento de agua potavel e energia elétrica deverao ter
sua ligagado com as redes existentes, mantidas pelas respectivas concessionarias
de servigo publico, das quais o empreendedor devera obter a anuéncia ou o
recebimento, como condi¢do para a expedigcdo do termo de conclusao de que
trata o artigo 289-V desta lei.

§ 2° A rede de drenagem, e quando for o caso, a rede de esgoto sanitario, devera
ter sua ligagcdo com a rede existente, recaindo sobre o empreendedor interessado
o 6nus das obras de melhorias das redes existentes, quando o Municipio
entender necessario.

§ 3° O empreendedor devera apresentar e implementar o plano de coleta de
residuos solidos, contemplando a coleta interna e a disposicdo externa ao
condominio.

§ 4° O empreendedor devera apresentar e implementar plano de abastecimento
de agua potavel quando da impossibilidade de abastecimento pelo sistema de
distribuic&o publico.

§ 5° O Municipio devera, se necessario, exigir a oferta de contrapartidas
urbanisticas pelo empreendedor em fungdo das demandas por equipamentos
publicos ou infraestrutura na area em que sera executado o empreendimento, tais
como:

| - ampliagdo da rede de drenagem pluvial;

Il - ampliagdo da rede de esgoto, caso a concessionaria publica gestora também
faca essa exigéncia; e,

[l - melhorias ou intervengbes nas vias publicas (abertura, alargamento,
prolongamento ou pavimentagao). (Mantido)

Art. 289-R Na implantagdo e manutengcdo do condominio urbanistico de lotes
cabe ao empreendedor:
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| - a demarcagdo e individualizagdo das unidades autbnomas, das vias de
circulagao internas, dos passeios e das areas destinadas a uso comum dos
conddéminos;

Il - a implementagdo do sistema viario e da infraestrutura, com excegé&o dos
sistemas individuais de disposi¢ao de esgoto sanitario;

lll - a pavimentagdo continua e antiderrapante dos passeios das vias, devendo
ainda garantir a acessibilidade conforme o disposto na norma NBR-9050 e demais
normas aplicaveis, com largura minima de:

a) 1,5m (um virgula cinco metros), nos empreendimentos de que trata o inciso |
do Art. 289-G;

b) 1,0m (um metro), nos empreendimentos de que trata o inciso Il do Art. 289-G;
(Nova Redacao)

Art. 289-S O condominio urbanistico de lotes de que trata esta Lei, devera ser
constituido em carater irrevogavel e irretratavel, devendo esta condigdo estar
expressa no memorial descritivo, no instrumento publico de incorporacdo e na
convengao do condominio, que integrardo o projeto definitivo, ndo podendo haver
alteracao do projeto geométrico aprovado pelo Municipio.

Paragrafo unico. O memorial descritivo de condominio urbanistico deve constar
integralmente na convengao de condominio e devera conter ainda:

| - as condi¢des urbanisticas do empreendimento;

II - as limitagdes que incidem sobre as unidades autbnomas e suas edificagdes;

Il - as limitacdes e os requisitos de uso e ocupacgao do solo;

IV - o regimento interno com plano diretor do condominio. (Mantido)

Art. 289-T Em nenhum caso o condominio urbanistico de lotes podera prejudicar
0 escoamento normal das aguas ou a infraestrutura publica existente. (Mantido)

Art. 289-U O Municipio, por seus setores competentes, fiscalizara a implantagao
das obras de uso coletivo do condominio urbanistico de lotes e ao final das
mesmas, concedera o termo de conclusdo do empreendimento conforme o
projeto. (Mantido)

Art. 289-V As normas ora instituidas para o condominio urbanistico de lotes
somente se aplicam aos projetos apresentados apos a entrada em vigor desta
Secgao, nao se aplicando a ocupagdes ou parcelamentos irregulares do solo ja
existentes. (Mantido)
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Memorando 1- 2.990/2024
De: Joel B. - DMA
Para: CONCISLO - Conselho da Cidade de Sao Lourengo do Oeste - CONCISLO - A/C Angela B.

Data: 13/08/2024 as 08:27:40

Joel Begnini
Tecnologo em Edificagbes

Assinado digitalmente (emisséo) por:

Assinante Data Assinatura
Joel Begnini 13/08/2024 08:27:56 1Doc JOEL BEGNINI CPF 050.XXX.XXX-01

Para verificar as assinaturas, acesse https://saolourencodooeste.1doc.com.br/verificacao/ e informe o cédigo: 223D-8DBE-59A8-9E62
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Memorando 2- 2.990/2024

De: Angela B. - CONCISLO
Para: DMA - Departamento de Meio Ambiente

Data: 14/08/2024 as 15:25:51

Prezado Conselheiro,

Registramos o recebimento da sua demanda e informamos em nome do Conselho que além do conselheiro ter o
direito de representar o interessado junto as reunides dos comités tematicos e plenaria, o interessado que procurou
determinado conselheiro para apresentar demandas, podera de igual modo se fazer presente junto as reunides dos
comités tematicos, oportunizando assim espago para discussdo das demandas de forma direta entre comités e
interessados. Neste sentido, importante estar atento quanto ao encaminhamento inicial de referida demanda, para
que o interessado possa se fazer presente na data e local oportuno para deliberagdo da sua demanda junto aos
comités tematicos. Portanto, fica o conselheiro responsavel por avisar o interessado das reuniées dos comités
tematicos.

Att,

ngela Beux
Engenheira Civil

Assinado digitalmente (emisséo) por:

Assinante Data Assinatura
Angela Beux 14/08/2024 15:26:04 1Doc ANGELA BEUX CPF 037.XXX.XXX-79

Para verificar as assinaturas, acesse https://saolourencodooeste.1doc.com.br/verificacao/ e informe o codigo: 39D5-78CB-D8AD-9F6A
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FORMULARIO PADRAO
REQUERIMENTO CONCISLO

Nome Conselheiro(a): JOEL BEGNINI, representante do CONCISLO na
Categoria “representante do CRT”, vem expor e/ou requer o que segue abaixo

descrito:

DEMANDA:
Alteracéo da Lei do Plano Diretor Participativo — Lei Complementar n° 146/2012

Arts. 289-A e seguintes.

JUSTIFICATIVA:

Propbem-se a alteracdo das normas pertinentes aos condominios urbanisticos de
lotes, constantes dos Arts. 289-A e seguintes, nos termos da justificativa

detalhada e texto em anexo.

Séo Lourencgo do Oeste, SC 13/08/2024

Assinatura Conselheiro(a)




09/09/2024, 14:27

27/08/2024 16:14:30

27/08/2024 16:14:30
28/08/2024 08:24:06

09/09/2024 11:11:20

Despacho 5-
2.989/2024

09/09/2024 11:16

(Encaminhado)

JORGE N.

(CONCISLO - Conse...

A/C Angela B.
CcC

Quem ja visualizou?

Prefeitura de Sao Lourengo do Oeste | 1Doc

Joel Begnini arquivou.

Joel Begnini parou de acompanhar.

JORGE MATIOTTI NETO arquivou.

JORGE MATIOTTI NETO reabriu para resolug&o.

Tendo em vista que a proposig&o anterior ndo tinha considerado as
alteragdes pretéritas realizadas pela Lei Complementar Municipal n°
316/2022 em alguns dos dispositivos que fazem parte da proposta
apresentada, encaminho o texto devidamente retificado em substituicao
aquele primeiro enviado.

Jorge Matiotti
assessoria juridica

redacao_corrigida_condomonios_de_lotes.pdf (505,34 KB) 1 download
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ALTERAGOES E TEXTO FINAL PROPOSTO
Secao VI
Das normas gerais de uso e ocupagao do solo por condominios urbanisticos de
lotes

Art. 289-A. Considera-se condominio urbanistico de lotes, o empreendimento que
sera projetado nos moldes definidos no artigo 1.358-A do Cdédigo Civil e na alinea
“h”, inciso VII do art. 2° da Lei Estadual n° 17.492/2018, no qual cada terreno sera
considerado como unidade autbnoma, a ela atribuindo-se fragcao ideal do todo.
(Mantido)

Art. 289-B. Somente é admitida a instituicao de condominio urbanistico de lotes
para fins residenciais na zona urbana do municipio de S&o Lourenco do Oeste, a
qual devera ser feita mediante prévia aprovagao dos projetos, de acordo com as
etapas, formalidades e requisitos previstos na presente lei para fins de
parcelamento do solo urbano. (Mantido)

Art. 289-C. Para efeito de aplicacdo desta Secado, sao adotadas as seguintes
definigdes:

| - Condominio urbanistico de lotes: modelo de parcelamento do solo formando
area fechada por muros ou cercas, com acesso unico controlado, em que a cada
unidade autbnoma cabe, como parte inseparavel, fracdo ideal de terreno
correspondente as areas comuns destinadas a vias de acesso ou lazer e
recreagao, admitidas as aberturas de vias de dominio privado e vedada a de
logradouros publicos internamente ao seu perimetro;

Il - Alinhamento predial: linha diviséria entre o lote e a via de dominio privado;

lll - Lote: unidade autbnoma servida de infraestrutura privada, cujas dimensodes
atendam aos indices urbanisticos definidos nesta lei para a zona a que pertence.
(Mantido)

Art. 289-D. O condominio urbanistico de lotes, exclusivamente unifamiliar,
somente podera ser instituido em area urbana de uso residencial, conforme
previsto no zoneamento definido nesta Lei. (Mantido)

Art. 289-E E vedada a aprovacéo de condominios urbanisticos de lotes nas areas
impedidas ao parcelamento do solo e urbanizacao previstas nesta Lei. (Mantido)

Art. 289-F Somente sera permitido o parcelamento sob a forma de condominios
urbanisticos de lotes nas seguintes zonas:
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| - Zona Urbana de Ocupagao Prioritaria - 1 (Centro) / ZUOP-1 (Centro);

Il - Zona Urbana de Ocupacéo Prioritaria - 2 / ZUOP- 2;

[Il - Zona Urbana de Ocupacao Prioritaria- 3 (Cruzeiro 2) / ZUOP-3 (Cruzeiro 2);
IV - Zona Urbana de Ocupacéao Prioritaria - 4 (Santa Catarina) / ZUOP-4 (Santa
Catarina);

V - Zona Urbana de Ocupacao Prioritaria - 4 (S&o Francisco) / ZUOP-4 (S&o
Francisco); e,

VI - Zona Urbana de Ocupacéo Prioritaria - 5 (Costa Sul) / ZUOP-5 (Costa Sul).
(Mantido)

Art. 289-G O parcelamento sob a forma de condominio urbanistico de lotes
previsto na presente lei podera ser executado sob as seguintes modalidades:

| - empreendimento com area minima de 10.000,00m? (dez mil metros
quadrados), ndo podendo ultrapassar a area maxima de 51.000,00m?(cinquenta e
um mil metros quadrados);

Il - empreendimento com area minima de 3.600,00m? (trés mil e seiscentos
metros quadrados) e n&o superior a area maxima de 10.000,00m? (dez mil metros
quadrados); (Nova Redagao)

Art. 289-H. O condominio urbanistico de lotes devera satisfazer aos seguintes
requisitos:

| - a unidade autbnoma n&o podera ser inferior a 360,00m? (trezentos e sessenta
metros quadrados), devendo preservar uma testada minima de 12,00m (quinze
metros);

Il - nos lotes de esquina, considerando-se para tanto as vias de dominio privado,
a sua area, bem como sua testada, serdo, no minimo, 25% (vinte e cinco por
cento) maiores que a area e testada do lote minimo exigido no inciso acima;

lll - as vias de dominio privado, para circulagao interna, com as respectivas areas
destinadas as calcadas para uso dos pedestres e para acesso interno aos lotes,
deverao ter:

a) no minimo 12,00m (doze metros) de largura em toda sua extenséo, ndo sendo
obrigatério seguir os padrdes de vias previstos no Art. 234 e no Anexo 11 desta
Lei, podendo ser prevista area de manobra quando a via ndo possuir ligagdo com
as demais, nos empreendimentos de que trata o inciso | do Art. 289-G;

b) no minimo 9,00m (nove metros) de largura em toda sua extensdo, n&o sendo
obrigatorio seguir os padrdes de vias previstos no Art. 234 e no Anexo 11 desta
Lei, podendo ser prevista area de manobra quando a via ndo possuir ligagédo com
as demais, nos empreendimentos de que trata o inciso |l do Art. 289-G;

IV - as unidades autdbnomas deverao ter frente para as vias de dominio privado,
com excegao daquelas que tenham frente para as vias de circulagao ja instituidas;
V - as divisas internas dos lotes, poderao ou ndo ter muros ou cercas, conforme
estabelecido na convencao do condominio;



/® N° Protocolo:

A

b4
Y

: : S |O Data: / /

\e

VI - as edificagbes a serem construidas nas unidades autbnomas do condominio
deverao respeitar os parametros urbanisticos reguladores da ocupagao do solo
definidos na presente lei;

VII - os limites externos do condominio deverao ser cercados na sua divisa com
muros, com altura minima de 1,50 (um virgula cinco) metros e altura maxima de
3,0 (trés) metros, devendo:

a) quando fagam frente para o sistema viario publico, ter obrigatoriamente o
fechamento por elementos vazados no equivalente a 70% (setenta por cento) de
sua altura e fechamento por elementos sdlidos nos 30% (trinta por cento)
remanescentes;

b) quando internos, ter fechamento de até 50% (cinquenta por cento) por
elementos vazados, a escolha do empreendedor;

VIII - respeitar o tragado do sistema viario basico, as diretrizes urbanisticas e de
preservagcdo ambiental determinadas pelo Municipio e pelo 6rgao estadual
regulador, os parametros de zoneamento, uso e ocupacéo do solo e as demais
disposigdes previstas nesta lei, de modo a garantir a integracdo com a estrutura
urbana existente, ndo podendo interromper o sistema viario existente ou projetado
previsto nos mapas municipais;

IX - ter acesso por vias publicas, conectando-a a rede viaria urbana;

X - 0s acessos ao condominio devem ser por meio de faixas de aceleragao e
desaceleracao definidas na aprovacao do empreendimento, e a portaria e portdes
de acesso devem ser compativeis com as dimensdes exigidas pelo Corpo de
Bombeiros e demais normas técnicas para o acesso de veiculos, ndo podendo
interromper o sistema viario existente ou projetado previsto nos mapas
municipais;

XI - nos empreendimentos de que trata o inciso | do Art. 289-G, deve estar
prevista no projeto pelo menos uma area de recreagcdo coberta que contenha,
pelo menos, um salédo de festas, cozinha, sanitarios, e, um playground;

XlIl - prever vagas de estacionamento na proporgéo, alternativamente, de pelo
menos:

a) 01 (uma) vaga para cada 03 (trés) unidades autbnomas, nas vias de circulagéo
interna ou em area a ser destinada pelo empreendedor;

b) 01 (uma) vaga para cada unidade autbnoma, podendo neste ultimo caso a
respectiva vaga ser alocada na prépria unidade autbnoma;

XIII - atender as normas técnicas de acessibilidade em todos os projetos a serem
implantados.

§ 1° Os Onus das obras necessarias para construgdo ou alargamento das vias de
acesso referidas no inciso IX deste artigo recairdo sobre o empreendedor
interessado.

§ 2° O limite de 170,00 m (cento e setenta metros) de que trata o art. 228 desta lei
nao se aplica ao condominio urbanistico de lotes. (Nova Redacao)
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Art. 289-1 Antes da elaborag&o do projeto do condominio urbanistico de lotes, o
interessado devera solicitar ao Municipio a consulta de viabilidade do
empreendimento, devendo seguir o procedimento e cumprir 0s requisitos
adotados para essa etapa referente aos projetos de parcelamento, sob a
modalidade loteamento, previsto nesta lei.

Paragrafo unico. A consulta tera o mesmo prazo de validade previsto no artigo
256 desta lei. (Mantido)

Art. 289-J Apds o recebimento da consulta de viabilidade de implantagcdo do
condominio urbanistico de lotes, o interessado estara habilitado a apresentar
estudo preliminar.

Paragrafo unico. O procedimento de que trata o caput observara o disposto nos
artigos 259 e 260 desta lei, salvo aquilo que for incompativel com o condominio
urbanistico de lotes. (Mantido)

Art. 289-K O empreendedor interessado solicitara a aprovagao do projeto
definitivo junto ao Poder Executivo Municipal, seguindo nesse caso o
procedimento e os requisitos exigidos pelos artigos 261, 262 e 263 desta lei, em
etapa unica, salvo naquilo que for incompativel ao condominio urbanistico de
lotes.

Paragrafo unico. As obras de uso coletivo de que trata o inciso XI do art. 289-H
deverédo ter seus projetos submetidos a aprovagdo do Municipio conjuntamente
ao projeto definitivo. (Mantido)

Art. 289-L O Poder Executivo Municipal, apés analise e aprovacao pelos seus
orgaos competentes, expedira o Alvara de Licenga para a execugao dos servigos
e obras de infraestrutura exigida para o mesmo, observando-se para tanto,
naquilo em que aplicavel, o disposto nos artigos 264 a 270 desta lei. (Mantido)

Art. 289-M Para fins de garantia da execugdo das obras e dos servigos de
infraestrutura exigidos para o condominio urbanistico de lotes, sera constituida,
antes de sua aprovacao, caucgao real, mediante hipoteca de imdveis situados na
Comarca de Sao Lourenco do Oeste, carta de fianga bancaria ou depdsito
pecuniario em consignagcéo em conta vinculada ao Poder Executivo Municipal, no
valor correspondente a 120% (cento e vinte por cento) do valor determinado para
a execugao das obras e dos servigos de infraestrutura urbana exigidos conforme
esta Lei.

§ 1° A caucgéo sera formalizada por escritura publica no Cartério de Registro
Imobiliario competente, ficando as taxas sob as expensas do empreendedor.

§ 2° No caso de imoveis caucionados localizados fora da area do condominio, a
caugao sera previamente registrada antes da referida aprovagao.
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§ 3° Nao serdo aceitas como caugao pelo Poder Executivo Municipal as areas
cuja declividade seja igual ou superior a 30% (trinta por cento), aquelas
declaradas de preservagao permanente e as que sejam inundaveis. (Mantido)

Art. 289-N Os condominios urbanisticos de lotes deverdo destinar um percentual
minimo de area de sistema de circulagao, lazer e areas verdes, obedecendo os
seguintes parametros:

| - 5% da area edificante do empreendimento para a implantacdo de
equipamentos de uso comum do condominio e lazer dos condéminos (piscina,
quadra de esportes, churrasqueiras, parques, etc.), nos empreendimentos de que
trata o inciso | do Art. 289-G;

Il - as vias de circulagao, compreendendo pista de rolamento e passeios, deverao
atender as dimensdes previstas nesta lei e servir a todas as unidades autbnomas,
bem como a area de que trata o inciso |[;

lll - areas verdes minimas, conforme definicdo do 6rgao estadual regulador do
meio ambiente.

Paragrafo unico. Entre dois ou mais condominios urbanisticos de lotes vizinhos ou
proximos, a fim de preservar a continuidade e a hierarquia do sistema viario, o
Municipio podera exigir a abertura de uma ou mais vias de circulagdo. (Nova
Redagao)

Art. 289-O Nos empreendimentos de que trata o inciso | do Art. 289-G, por
oportunidade da apresentacdo do estudo preliminar, o empreendedor devera
propor a doacdo em favor do Municipio de area institucional destinada a
implantacédo de equipamentos publicos correspondente de 2% (dois por cento) da
area edificante do empreendimento.

§1° A area de que trata o caput:

| - ndo podera estar situada nas faixas non aedificandi;

Il - ficara condicionada a aceitagcao do Municipio, levando-se em conta o interesse
coletivo;

[Il - podera ser contigua ao empreendimento ou em outro local da mesma zona
urbana de ocupacao prioritaria, desde que preservado o mesmo valor imobiliario;
IV - podera ser convertida em contrapartida financeira a ser prestada pelo
beneficiario em favor do Municipio, cujo montante devera corresponder ao valor
da area institucional cuja doacgao seria devida, apurado segundo laudo préprio.

§ 2° As areas de preservagao permanente serdo descontadas da area total da
gleba para o calculo da doagao de area institucional. (Nova Redacao)

Art. 289-P Apds aceitagcdo pelo Municipio da area de que trata o artigo anterior,
como condicdo prévia a expedicdo do Alvara de Licenca para a execugao dos
servicos e obras de infraestrutura, devera ser formalizada a correspondente



/® N° Protocolo:

A

b4
Y

: : S |O Data: / /

\e

doacdo por meio de escritura publica, cabendo ao empreendedor interessado
encaminhar a mesma junto ao cartério competente. (Mantido)

Art. 289-Q Na instituigho do condominio urbanistico de lotes é obrigatéria a
instalagdo de rede e equipamentos para o abastecimento de agua potavel,
energia elétrica, iluminagdo das vias de circulagdo interna, rede de drenagem
pluvial e esgotos sanitarios, ficando sob exclusiva responsabilidade dos
condéminos a manutencao das redes, arruamentos e equipamentos urbanos que
estiverem no interior da area condominial, responsabilizando-se o empreendedor
pelos custos relativos as unidades autbnomas ainda nao alienadas.

§ 1° As redes para o abastecimento de agua potavel e energia elétrica deverao ter
sua ligagdo com as redes existentes, mantidas pelas respectivas concessionarias
de servico publico, das quais o empreendedor devera obter a anuéncia ou o
recebimento, como condicdo para a expedicao do termo de conclusdo de que
trata o artigo 289-V desta lei.

§ 2° A rede de drenagem, e quando for o caso, a rede de esgoto sanitario, devera
ter sua ligagdo com a rede existente, recaindo sobre o empreendedor interessado
o 6nus das obras de melhorias das redes existentes, quando o Municipio
entender necessario.

§ 3° O empreendedor devera apresentar e implementar o plano de coleta de
residuos solidos, contemplando a coleta interna e a disposicdo externa ao
condominio.

§ 4° O empreendedor devera apresentar e implementar plano de abastecimento
de agua potavel quando da impossibilidade de abastecimento pelo sistema de
distribuicao publico.

§ 5° O Municipio devera, se necessario, exigir a oferta de contrapartidas
urbanisticas pelo empreendedor em fungdo das demandas por equipamentos
publicos ou infraestrutura na area em que sera executado o empreendimento, tais
como:

| - ampliagao da rede de drenagem pluvial,

Il - ampliagdo da rede de esgoto, caso a concessionaria publica gestora também
faca essa exigéncia; e,

[l - melhorias ou intervengbes nas vias publicas (abertura, alargamento,
prolongamento ou pavimentacgao). (Mantido)

Art. 289-R Na implantacdo e manutencdo do condominio urbanistico de lotes
cabe ao empreendedor:

| - a demarcacido e individualizagdo das unidades autbnomas, das vias de
circulagao internas, dos passeios e das areas destinadas a uso comum dos
conddébminos;

Il - a implementacdo do sistema viario e da infraestrutura, com excecao dos
sistemas individuais de disposi¢ao de esgoto sanitario;
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lll - a pavimentagdo continua e antiderrapante dos passeios das vias, devendo
ainda garantir a acessibilidade conforme o disposto na norma NBR-9050 e demais
normas aplicaveis, com largura minima de:

a) 1,5m (um virgula cinco metros), nos empreendimentos de que trata o inciso |
do Art. 289-G;

b) 1,0m (um metro), nos empreendimentos de que trata o inciso |l do Art. 289-G;
(Nova Redacgao)

Art. 289-S O condominio urbanistico de lotes de que trata esta Lei, devera ser
constituido em carater irrevogavel e irretratavel, devendo esta condigdo estar
expressa no memorial descritivo, no instrumento publico de incorporacdo e na
convengao do condominio, que integrardo o projeto definitivo, ndo podendo haver
alteracao do projeto geométrico aprovado pelo Municipio.

Paragrafo unico. O memorial descritivo de condominio urbanistico deve constar
integralmente na convencg&o de condominio e devera conter ainda:

| - as condi¢des urbanisticas do empreendimento;

II - as limitagdes que incidem sobre as unidades autbnomas e suas edificagdes;

Il - as limitacdes e os requisitos de uso e ocupacgao do solo;

IV - o regimento interno com plano diretor do condominio. (Mantido)

Art. 289-T Em nenhum caso o condominio urbanistico de lotes podera prejudicar
0 escoamento normal das aguas ou a infraestrutura publica existente. (Mantido)

Art. 289-U O Municipio, por seus setores competentes, fiscalizara a implantagao
das obras de uso coletivo do condominio urbanistico de lotes e ao final das
mesmas, concedera o termo de conclusdo do empreendimento conforme o
projeto. (Mantido)

Art. 289-V As normas ora instituidas para o condominio urbanistico de lotes
somente se aplicam aos projetos apresentados apds a entrada em vigor desta
Secgao, nao se aplicando a ocupagdes ou parcelamentos irregulares do solo ja
existentes. (Mantido)
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SAO LOURENCO
DO OESTE

396.517.235.813.252.633

Situacao geral em 16/08/2024 10:46: Em tramitagdo interna

Roberto Casagrande ME Para
julio@casagrandeslo.com.br - 49 99901-6003 [CONCISLO _ Conse...]
CNPJ 03.933.734/0001-11

CcC 2 setores envolvidos
(PROT - Protocolo Central | (concisLo ] (PROT])

[CONCISLO - Conselho da Cidade de S&o Lourengo do Oeste - CCEntrada™: Site

13/08/2024 17:35

Requerimentos Concislo
Ola,

Como Conselheiro do Concislo através da Categoria Entidades Empresariais pela ACISLO, e na posigcéo de
coordenador do NIC (Nucleo de Imobiliarias e Construtoras) integrante da ACISLO, formalizo através deste
protocolo 05 demandas a serem apresentadas para o Concislo, propostas e elaboradas pelo referido
Nucleo.

Qualquer duvida estou a disposicao.

Atenciosamente,

Julio C. B. Casagrande

Requerimento Area_Lotes 250.pdf (128,74 KB) 0 downloads
Requerimento area lotes condominios.pdf (69,87 KB) 0 downloads
Requerimento Area Verde.pdf (265,85 KB) 0 downloads
Requerimento _condominios_largura_vias.pdf (103,34 KB) 0 downloads
Requerimento Loteamento industrial.pdf (69,55 KB) 0 downloads

Quem ja visualizou?

13/08/2024 17:35:26 E-mail para julio@casagrandeslo.com.br, roberto@casagrandeslo.com.br

https://saolourencodooeste.1doc.com.br/?pg=doc/ver&hash=74C59127C27922544B68181D&itd=5&origem=listagem

Acompanhe via internet em https://saolourencodooeste.1doc.com.br/atendimento/ usando o cédigo:

Para verificar a validade das assinaturas, acesse https://saolourencodooeste.1doc.com.br/verificacao/ e informe o cédigo 74C5-9127-C279-2254

Este documento contém assinatura digital, realizada por ANGELA BEUX CPF 037.XXX.XXX-79.
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Angela B.

Envolvidos internos

acompanhando
CC

Quem jé visualizou?

14/08/2024 15:22:20

14/08/2024 15:22:28

Prefeitura de Sao Lourengo do Oeste | 1Doc

Prezado Conselheiro,

Registramos o recebimento da sua demanda e informamos em nome do
Conselho que além do conselheiro ter o direito de representar o
interessado junto as reunides dos comités tematicos e plenaria, o
interessado que procurou determinado conselheiro para apresentar
demandas, podera de igual modo se fazer presente junto as reunides dos
comités tematicos, oportunizando assim espaco para discussdo das
demandas de forma direta entre comités e interessados. Neste sentido,
importante estar atento quanto ao encaminhamento inicial de referida
demanda, para que o interessado possa se fazer presente na data e local
oportuno para deliberagdo da sua demanda junto aos comités
tematicos. Portanto, fica o conselheiro responsavel por avisar o
interessado das reuniées dos comités tematicos.

Att,

Angela Beux
Engenheira Civil

E-mail para julio@casagrandeslo.com.br, roberto@casagrandeslo.com.br

E-mail entregue, lido, clicado ]‘:

Angela Beux [ CONCISLO | assinou digitalmente Protocolo 1- 3.523/2024 com o certificado

ANGELA BEUX CPF 037.XXX.XXX-79 conforme MP n° 2.200/2001 .

Prefeitura de Sdo Lourenco do Oeste - Rua Duque de Caxias, 789 Centro CEP: 89990-000 - 1Doc + www.1doc.com.br
Impresso em 16/08/2024 10:46:37 por Angela Beux - Engenheira Civil

https://saolourencodooeste.1doc.com.br/?pg=doc/ver&hash=74C59127C27922544B68181D&itd=5&origem=listagem

Para verificar a validade das assinaturas, acesse https://saolourencodooeste.1doc.com.br/verificacao/ e informe o cédigo 74C5-9127-C279-2254

Este documento contém assinatura digital, realizada por ANGELA BEUX CPF 037.XXX.XXX-79.

2/2


javascript:void(0);
http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/mpv/antigas_2001/2200-2.htm
javascript:void(0);
javascript:void(0);
javascript:void(0);

o N° Protocolo:

L)

; e S |O Data: / /

\ @

FORMULARIO PADRAO
REQUERIMENTO CONCISLO

Nome Conselheiro JULIO CEZAR BALDISSERA CASAGRANDE, representante
do CONCISLO na Categoria Entidades Empresariais atuantes no meio urbano e

rural, vem expor e/ou requer o que segue abaixo descrito:

Demanda apresentada pelo Nucleo das Imobiliarias e Construtoras da ACISLO.

DEMANDA:

Alteracéo no Art. 289-H, alterando a area minima de lotes em condominios

horizontais residenciais para 250,00 m?2 por unidade.

JUSTIFICATIVA:

A proposta de alteracdo no Art. 289-H tem como objetivo atualizar a
legislacdo urbanistica de S&o Lourenco do Oeste para melhor atender as
demandas habitacionais contemporaneas.

A reducdo da é&rea minima dos lotes em condominios horizontais
residenciais de 360,00 m2 para 250,00 m?2 visa facilitar o acesso a moradia,
tornando os imOveis mais acessiveis economicamente e permitindo um uso mais

eficiente do solo.

Essa mudanga € essencial para incentivar a constru¢cdo de condominios
horizontais unifamiliares, que tém se mostrado uma solucéo habitacional popular

e viavel em diversas cidades.

As unidades em condominios horizontais sdo destinadas exclusivamente a

uma unica familia e ndo podem ser subdivididas, devendo ja prever unidades
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menores para atender as necessidades de diferentes perfis de moradores. A
legislagdo também impede a constru¢do de duas casas conjugadas em um Unico

lote.

Ao reduzir a area minima exigida por unidade, estard melhorando as
condi¢cbes para o desenvolvimento desses projetos, promovendo a densificacdo

urbana controlada e a otimizacao da infraestrutura existente.

ALTERACOES (Antes e Depois):
Como é:

Art. 289-H. O condominio urbanistico de lotes devera satisfazer aos
seguintes requisitos:

| - a unidade autbnoma nédo poderé ser inferior a 360,00m2 (trezentos e
sessenta metros quadrados), devendo preservar uma testada minima de
12,00m (doze metros);

Como fica:

Art. 289-H. O condominio urbanistico de lotes devera satisfazer aos
seguintes requisitos:

Il - a unidade autbnoma nao podera ser inferior a 250,00m2 (duzentos e
cinquenta metros quadrados), devendo preservar uma testada minima de
12,00m (doze metros);

Diante do exposto, requer que tal pleito seja apreciado/analisado junto ao
CONCISLO.

Nestes termos pede deferimento.
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Assinatura Conselheiro(a)
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Protocolo 3523/2024 .

SAO LOURENCO
DO OESTE

396.517.235.813.252.633

Situacao geral em 16/08/2024 10:46: Em tramitagdo interna

Roberto Casagrande ME Para
julio@casagrandeslo.com.br - 49 99901-6003 [CONCISLO _ Conse...]
CNPJ 03.933.734/0001-11

CcC 2 setores envolvidos
(PROT - Protocolo Central | (concisLo ] (PROT])

[CONCISLO - Conselho da Cidade de S&o Lourengo do Oeste - CCEntrada™: Site

13/08/2024 17:35

Requerimentos Concislo
Ola,

Como Conselheiro do Concislo através da Categoria Entidades Empresariais pela ACISLO, e na posigcéo de
coordenador do NIC (Nucleo de Imobiliarias e Construtoras) integrante da ACISLO, formalizo através deste
protocolo 05 demandas a serem apresentadas para o Concislo, propostas e elaboradas pelo referido
Nucleo.

Qualquer duvida estou a disposicao.

Atenciosamente,

Julio C. B. Casagrande

Requerimento Area_Lotes 250.pdf (128,74 KB) 0 downloads
Requerimento area lotes condominios.pdf (69,87 KB) 0 downloads
Requerimento Area Verde.pdf (265,85 KB) 0 downloads
Requerimento _condominios_largura_vias.pdf (103,34 KB) 0 downloads
Requerimento Loteamento industrial.pdf (69,55 KB) 0 downloads

Quem ja visualizou?

13/08/2024 17:35:26 E-mail para julio@casagrandeslo.com.br, roberto@casagrandeslo.com.br

https://saolourencodooeste.1doc.com.br/?pg=doc/ver&hash=74C59127C27922544B68181D&itd=5&origem=listagem

Acompanhe via internet em https://saolourencodooeste.1doc.com.br/atendimento/ usando o cédigo:

Para verificar a validade das assinaturas, acesse https://saolourencodooeste.1doc.com.br/verificacao/ e informe o cédigo 74C5-9127-C279-2254

Este documento contém assinatura digital, realizada por ANGELA BEUX CPF 037.XXX.XXX-79.
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3.523/2024

14/08/2024 15:22
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Angela B.

Envolvidos internos

acompanhando
CC

Quem jé visualizou?

14/08/2024 15:22:20

14/08/2024 15:22:28
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Prezado Conselheiro,

Registramos o recebimento da sua demanda e informamos em nome do
Conselho que além do conselheiro ter o direito de representar o
interessado junto as reunides dos comités tematicos e plenaria, o
interessado que procurou determinado conselheiro para apresentar
demandas, podera de igual modo se fazer presente junto as reunides dos
comités tematicos, oportunizando assim espaco para discussdo das
demandas de forma direta entre comités e interessados. Neste sentido,
importante estar atento quanto ao encaminhamento inicial de referida
demanda, para que o interessado possa se fazer presente na data e local
oportuno para deliberagdo da sua demanda junto aos comités
tematicos. Portanto, fica o conselheiro responsavel por avisar o
interessado das reuniées dos comités tematicos.

Att,

Angela Beux
Engenheira Civil

E-mail para julio@casagrandeslo.com.br, roberto@casagrandeslo.com.br

E-mail entregue, lido, clicado ]‘:

Angela Beux [ CONCISLO | assinou digitalmente Protocolo 1- 3.523/2024 com o certificado

ANGELA BEUX CPF 037.XXX.XXX-79 conforme MP n° 2.200/2001 .

Prefeitura de Sdo Lourenco do Oeste - Rua Duque de Caxias, 789 Centro CEP: 89990-000 - 1Doc + www.1doc.com.br
Impresso em 16/08/2024 10:46:37 por Angela Beux - Engenheira Civil
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Este documento contém assinatura digital, realizada por ANGELA BEUX CPF 037.XXX.XXX-79.
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FORMULARIO PADRAO
REQUERIMENTO CONCISLO

Nome Conselheiro JULIO CEZAR BALDISSERA CASAGRANDE, representante
do CONCISLO na Categoria Entidades Empresariais atuantes no meio urbano e

rural, vem expor e/ou requer o que segue abaixo descrito:

Demanda apresentada pelo Nucleo das Imobiliarias e Construtoras da ACISLO.

DEMANDA:

Alteracéo no Art. 289-H, estabelecendo a largura minima de 9,00 metros para as

vias internas dos condominios horizontais residenciais.

JUSTIFICATIVA:

A proposta de alteracdo no Art. 289-H tem como objetivo atualizar e adequar a
legislacdo urbanistica de S&o Lourenco do Oeste para melhor atender as
necessidades dos condominios horizontais residenciais. A reducdo da largura
minima das vias internas de 12,00 metros para 9,00 metros visa proporcionar uma
maior flexibilidade no planejamento e desenvolvimento desses empreendimentos,

sem causar prejuizos ao planejamento urbano

Atualmente, a exigéncia de 12,00 metros para a largura das vias internas pode
tornar os projetos de condominios horizontais economicamente inviaveis,
especialmente em areas onde o espago é mais limitado. Ao reduzir a largura
minima para 9,00 metros, sera incentivado a construcdo de condominios
horizontais que utilizem o espaco de forma mais eficiente, sem comprometer a

seguranca e a acessibilidade dos moradores.




[ ] N° Protocolo:

Além disso, a nova medida ainda permite que as vias internas sejam projetadas
para mao Unica se adotado um tracado de fluxo continuo, permitindo a circulagcao
por todo perimetro sem necessidade de bolséo de retorno, ou cul-de- sac, o que
pode contribuir para uma melhor organizacao do transito dentro do condominio e

uma utilizagdo mais racional do espaco disponivel.

A alteracdo proposta também visa alinhar a legislacdo local com préticas
urbanisticas modernas, adotadas por diversas cidades que j& implementaram com

sucesso padroes semelhantes.

A reducdo da largura ndo compromete a acessibilidade das vias pois
considerando calcadas de 1,5 m em cada lado, ainda restara uma faixa de via de
6,00 metros, suficiente para trafego de veiculos de pequeno e grande porte, além
de veiculos de salde e resgate. Tal largura é suficiente para atender a IN 35 -
ACESSO DE VIATURAS do Corpo de Bombeiros Militar de Santa Catarina
(CBMSC).

SOHiIaNos VIA DE ACESSO

Suportar viaturas
do 25.000kg em
dois eixos

10-419v

Passeio

6,00 m

Os condominios que adotarem esta largura minima deverdo reservar espacos de
estacionamento em outros locais do empreendimento a fim de cumprir com as
exigéncias do item XII deste artigo.
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ALTERACOES (Antes e Depois):
Como é:

Art. 289-H. O condominio urbanistico de lotes devera satisfazer aos
seguintes requisitos:

Il - as vias de dominio privado, para circulacdo interna, com as
respectivas areas destinadas as calcadas para uso dos pedestres e
para acesso interno aos lotes, deverdo ter no minimo 12,00m (doze
metros) de largura em toda sua extensdo, ndo sendo obrigatorio seguir
0s padrdes de vias previstos no Art. 234 e no Anexo 11 desta Lei,
podendo ser prevista area de manobra quando a via ndo possuir
ligacdo com as demais;

Como fica:

Art. 289-H. O condominio urbanistico de lotes devera satisfazer aos
seguintes requisitos:

lll - as vias de dominio privado, para circulagdo interna, com as
respectivas areas destinadas as calcadas para uso dos pedestres e
para acesso interno aos lotes, deverdo ter no minimo 9,00m (nove
metros) de largura em toda sua extensdo, ndo sendo obrigatdrio seguir
0s padrdes de vias previstos no Art. 234 e no Anexo 11 desta Lei,
podendo ser prevista area de manobra quando a via ndo possuir
ligacdo com as demais, podendo ser de méo Unica se adotado tracado
de fluxo continuo, permitindo a circulacdo por todo perimetro sem
necessidade de bolséo de retorno, ou cul-de- sac.

Diante do exposto, requer que tal pleito seja apreciado/analisado junto ao
CONCISLO.

Nestes termos pede deferimento.
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Memorando 2.991/2024

De: JORGE N. - GAB
Para: DMA - Departamento de Meio Ambiente - A/C Joel B.

Data: 13/08/2024 as 08:16:36

Setores envolvidos:

GAB, CONCISLO, DAT, DMA

Protocolo CONCISLO - renumeracao artigos

Em anexo requerimento e justificativa p/ protocolo junto ao concislo.

Jorge Matiotti
assessoria juridica

Anexos:

Formulario_Requerimento_concislo_compilacao_ok_so_protocolo.doc
proposicao_renumeracao_artigos.pdf

Assinado digitalmente (anexos) por:

Assinante Data Assinatura
JORGE MATIOTTI NETO 13/08/2024 08:16:56 1Doc JORGE MATIOTTI NETO CPF 026.XXX.XXX-30

Para verificar as assinaturas, acesse https://saolourencodooeste.1doc.com.br/verificacao/ e informe o cédigo: 4C23-0FF5-6D9D-C688

1Doc: 1/4
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Séao Lourengo do Oeste, SC, 13 de agosto 2024.

Prezado Conselheiro

No decorrer dos anos, mais precisamente entre 2018 e 2022, a lei
complementar 146/2012 sofreu diversas alteragcbes que importaram em
revogacao de diversos dispositivos legais, bem como a insergao de outros tantos
acompanhados de letra do alfabeto, sendo que nesse caso, inclusive, houve a
necessidade de duplicagdo das letras apds o esgotamento de dispositivos legais
com a mesma numeragao e que findaram na letra “Z” (a exemplo de Art. 289-A,

Art. 289-AA, etc.); tudo de acordo com a técnica legislativa.

Além do aspecto visual, a analise, intepretacado e aplicacdo da legislagao
contendo dispositivos com essa configuragdo ndo se mostra pratica quando de

sua utilizagao pelos interessados.

Com as alteragdes em curso, essa realidade ira aumentar ainda mais.

Sendo assim, ndo ha duvidas acerca da necessidade de ordenacdo, em
ordem crescente, dos dispositivos legais de modo a deixar a referida lei
complementar com melhor aspecto visual, e, sobretudo, facilitar a sua utilizagao e
aplicacdo pelos municipes e pela administragdo publica; tema que solicitamos
seja levado a apreciagdo do Concislo, por suas comissdes tematicas e pela

plenaria.

Atenciosamente

Jorge Matiotti Neto
Assessoria Juridica

1Doc: Memorando 1- 2.991/2024
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Memorando 1- 2.991/2024

De: Joel B. - DMA
Para: CONCISLO - Conselho da Cidade de Sao Lourengo do Oeste - CONCISLO - A/C Angela B.

Data: 13/08/2024 as 08:26:42

Joel Begnini
Tecnologo em Edificagbes

Assinado digitalmente (emisséo) por:

Assinante Data Assinatura
Joel Begnini 13/08/2024 08:27:02 1Doc JOEL BEGNINI CPF 050.XXX.XXX-01

Para verificar as assinaturas, acesse https://saolourencodooeste.1doc.com.br/verificacao/ e informe o cédigo: D105-359B-CC6F-D1EC

1Doc: Memorando 2- 2.991/2024 3/4



Memorando 2- 2.991/2024

De: Angela B. - CONCISLO
Para: DMA - Departamento de Meio Ambiente

Data: 14/08/2024 as 15:25:00

Prezado Conselheiro,

Registramos o recebimento da sua demanda e informamos em nome do Conselho que além do conselheiro ter o
direito de representar o interessado junto as reunides dos comités tematicos e plenaria, o interessado que procurou
determinado conselheiro para apresentar demandas, podera de igual modo se fazer presente junto as reunides dos
comités tematicos, oportunizando assim espago para discussdo das demandas de forma direta entre comités e
interessados. Neste sentido, importante estar atento quanto ao encaminhamento inicial de referida demanda, para
que o interessado possa se fazer presente na data e local oportuno para deliberagdo da sua demanda junto aos
comités tematicos. Portanto, fica o conselheiro responsavel por avisar o interessado das reuniées dos comités
tematicos.

Att,

ngela Beux
Engenheira Civil

Assinado digitalmente (emisséo) por:

Assinante Data Assinatura
Angela Beux 14/08/2024 15:25:08 1Doc ANGELA BEUX CPF 037.XXX.XXX-79

Para verificar as assinaturas, acesse https://saolourencodooeste.1doc.com.br/verificacao/ e informe o codigo: 1881-65D0-4DE3-92AC
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FORMULARIO PADRAO
REQUERIMENTO CONCISLO

Nome Conselheiro(a): JOEL BEGNINI, representante do CONCISLO na
Categoria “representante do CRT”, vem expor e/ou requer o que segue abaixo

descrito:

DEMANDA:

Alteracéo da Lei do Plano Diretor Participativo — Lei Complementar n° 146/2012

JUSTIFICATIVA:

Com as inumeras alteracdes de dispositivos legais ocorridas ao longo dos anos,
propdem-se a organizacdo e renumeracdo dos artigos da lei, de modo a
restabelecer uma sequéncia em ordem crescente, conforme justificativa em
anexo.

Diante do exposto, requer que tal pleito seja apreciado/analisado junto ao
CONCISLO.

Nestes termos pede deferimento.

S&o Lourencgo do Oeste, SC 12/08/2024

Assinatura Conselheiro(a)

Séo Lourencgo do Oeste, SC, 13 de agosto de 2024.
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Sao Lourenco do Oeste, SC, 13 de agosto 2024.

Prezado Conselheiro

No decorrer dos anos, mais precisamente entre 2018 e 2022, a lei
complementar 146/2012 sofreu diversas alteragbes que importaram em
revogacao de diversos dispositivos legais, bem como a insercdo de outros tantos
acompanhados de letra do alfabeto, sendo que nesse caso, inclusive, houve a
necessidade de duplicacdo das letras apds o esgotamento de dispositivos legais
com a mesma numeragao e que findaram na letra “Z” (a exemplo de Art. 289-A,

Art. 289-AA, etc.); tudo de acordo com a técnica legislativa.

Além do aspecto visual, a andlise, intepretacdo e aplicacdo da legislacao
contendo dispositivos com essa configuracdo ndo se mostra pratica quando de

sua utilizacao pelos interessados.

Com as alteracdes em curso, essa realidade ira aumentar ainda mais.

Sendo assim, ndo ha duvidas acerca da necessidade de ordenagdo, em
ordem crescente, dos dispositivos legais de modo a deixar a referida lei
complementar com melhor aspecto visual, e, sobretudo, facilitar a sua utilizagéo e
aplicagdo pelos municipes e pela administracdo publica; tema que solicitamos

seja levado a apreciacdo do Concislo, por suas comissbes tematicas e pela

plenéria.

Atenciosamente

Jorge Matiotti Neto

Assessoria Juridica
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Memorando 3.041/2024

De: JORGE N. - GAB
Para: DMA - Departamento de Meio Ambiente - A/C Joel B.

Data: 14/08/2024 as 15:56:31

Setores envolvidos:

GAB, CONCISLO, DAT, DMA

Protocolo CONCISLO - art. 388, Il

Segue proposigao sobre a revisao decenal p/ protocolo.

Jorge Matiotti
assessoria juridica

Anexos:

Formulario_Requerimento_concislo_revisao_decenal.doc

1Doc: Memorando 1- 3.041/2024 1/3



Memorando 1- 3.041/2024
De: Joel B. - DMA
Para: CONCISLO - Conselho da Cidade de Sao Lourengo do Oeste - CONCISLO

Data: 15/08/2024 as 14:15:40

Joel Begnini
Tecnologo em Edificagbes

Assinado digitalmente (emisséo) por:

Assinante Data Assinatura
Joel Begnini 15/08/2024 14:15:51 1Doc JOEL BEGNINI CPF 050.XXX.XXX-01

Para verificar as assinaturas, acesse https://saolourencodooeste.1doc.com.br/verificacao/ e informe o cédigo: 67A8-C754-9D95-F963

1Doc: Memorando 2- 3.041/2024 2/3



Memorando 2- 3.041/2024

De: Angela B. - CONCISLO
Para: DMA - Departamento de Meio Ambiente

Data: 16/08/2024 as 11:24:33

Prezado Conselheiro,

Registramos o recebimento da sua demanda e informamos em nome do Conselho que além do conselheiro ter o
direito de representar o interessado junto as reunides dos comités tematicos e plenaria, o interessado que procurou
determinado conselheiro para apresentar demandas, podera de igual modo se fazer presente junto as reunidées dos
comités tematicos, oportunizando assim espaco para discussao das demandas de forma direta entre comités e
interessados. Neste sentido, importante estar atento quanto ao encaminhamento inicial de referida demanda, para
que o interessado possa se fazer presente na data e local oportuno para deliberagao da sua demanda junto aos
comités tematicos. Portanto, fica o conselheiro responsavel por avisar o interessado das reunioes dos comités
tematicos.

Att,

ngela Beux
Engenheira Civil

ngela Beux
Engenheira Civil

Assinado digitalmente (emissao) por:

Assinante Data Assinatura
Angela Beux 16/08/2024 11:24:44 1Doc ANGELA BEUX CPF 037.XXX.XXX-79

Para verificar as assinaturas, acesse https://saolourencodooeste.1doc.com.br/verificacao/ e informe o coédigo: 1EOD-4D6F-2EB8-A6C1

1Doc:

3/3



/@ N° Protocolo:

_ \.,T-}’ W ] ‘ S ‘O Data: / /

FORMULARIO PADRAO
REQUERIMENTO CONCISLO

Nome Conselheiro(a): JOEL BEGNINI, representante do CONCISLO na
Categoria “representante do CRT”, vem expor e/ou requer o que segue abaixo

descrito:

DEMANDA:
Alteracdo da Lei do Plano Diretor Participativo — Lei Complementar n°® 146/2012
Arts. 388, Il

JUSTIFICATIVA:
O Art. 388, Il prevé a revisdo decenal da lei do PDP.

E do conhecimento publico que nos Gltimos 7 anos a Lei Complementar n° 146/2012
passou por inumeras alteragfes, ensejando sua revisdo quase que por completo, de
modo a melhor adequar o texto legal as necessidades e a realidade local. Além disso, no
momento estd em curso nova alteragdo conforme diversas proposicdes apresentadas ao
CONCISLO.

Assim, no entender da administracdo publica, mostra-se desnecessaria nova revisao
integral da lei, sendo mais do que suficientes das diversas alteragdes ja realizadas no
decorrer dos anos.

Dessa forma, propde-se a alteracdo do inciso Il do Art. 388 de modo a prever nova
revisdo, se assim for necessario, em 2034, a0 mesmo tempo que sejam admitidas as
alteracdes promovidas e também aquelas em andamento como suficientes a atender o
objetivo da revisdo decenal.

Diante do exposto, requer que tal pleito seja apreciado/analisado junto ao CONCISLO.
Nestes termos pede deferimento.

S&o Lourenco do Oeste, SC 14/08/2024

Assinatura Conselheiro(a)
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DATA:

|

H\mlnm QOutubro de 2024

LISTA DE PRESENCA (DOCUMENTO ANEXO A ATA)

1

hrs

LOCAL: |

‘
ﬂ HORARIO: | Inicio — 08:00 horas / Término -
|
A

Auditério Centro Inovacao

REUNIAO ORDINARIA CONCISLO

REPRESENTATIVIDADE

CONSELHEIROS

BAIRROS TITULAR (NOME) ASSINATURA SUPLENTE (NOME) ASSINATURA
y Marcos Paulo
BRASILIA . i
. Baldissera Casagrande
CENTRO Henrique Feuser Suzin -
Ed T Carol B
CRUZEIRO u Antonio Borges ~ - arolina Mazzuco Borges
| PERPETUO SOCORRO - -
b
, Daniel Fernand ) 30 Tiago Tiburski
M PROGRESSO Gl mS.ms ¢ WM \ \ Ram3o Tiago Tiburski
! Carossi
SANTA CATARINA Eduardo Borges P e P - -
SAQ FRANCISCO - -
AREA INDUSTRIAL SUL Alvaro Strada -
DISTRITOS TITULAR {NOME) ASSINATURA SUPLENTE (NOME) ASSINATURA
| FREDERICO WASTNER = =
PRESIDENTE JUSCELINO = -
m SAO ROQUE 2 y
PODER PUBLICO ESTADUAL TITULAR (NOME) ASSINATURA SUPLENTE (NOME) ASSINATURA

CORPO DE BOMBEIROS QU
DAS POLICIAS CIVIL, MILITAR
E RODOVIARIA

Whilerm Wagner
Messias Alves Negrdo

Jeferson Ruis Pereira




4 DATA: 15 de Outubro de 2024 LISTA DE PRESENCA (DOCUMENTO ANEXO A ATA)
HORARIO: | Inicio — 08:00 horas / Término - : hrs . )
# REUNIAO ORDINARIA CONCISLO
_’r0n>_." Auditério Centro Inovagao
j_uOUm_» PUBLICO MUNICIPAL TITULAR (NOME) ASSINATURA SUPLENTE (NOME)
TRANSPORTE E

MOBILIDADE URBANA

OBRAS, SERVICOS

Keli Cristiane Dallagnol

\\ ,\/5@@ Fi@:.k\
.

Angela Beux

TN
Ay

URBANOQOS E SANEAMENTO

Sergio Pedersetti

Fernando Souza Davies

AGRICULTURA

Ana Clara Lazarin

Jo3o Marcelo Inocente

Spricigo da Silva o
MEIO AMBIENTE Barbara Pastre Pereira | (5o doe \ \u&ﬁa Altair Borges %
: = oy :
ASSISTENCIA SOCIAL BB o eI Cg

EDUCACAO

Erbes da Maia

Luciano dos Reis

Tamires Eckert

W,A\ﬁ(f?,@\q e Réﬁm\ :

Rozinéia dos Santos

PROCURADORIA

SAUDE

Evandro Rodrigo
Pandini

Winissius Segatto

DESENVOLVIMENTO

Gabriel Conte

Vanessa Eli Mathias
Correa Farias

ECONOMICO
INSTITUTO CULTURAL DE

Francielle Honesko

Geanne Crishina
Tapero Lessa

kr\g\,\,\({r

m \
- Everton Luiz L -
SAO LOURENGO - ICSL bR &Q
= W\\n
COMITE DESPORTIVO ! ! : 1 {
MUNICIPAL Luis Antonio Martins Joel Garcia ‘M J
B, e K
D. -
PODER LEGISLATIVO Edisson. Al Pilat aniela .Q_m::m
MUNICIPAL Puerari Esser
CONSELHOS MUNICIPAIS TITULAR (NOME)

CONSELHO DE

ASSINATURA

SUPLENTE (NOME)

ASSINATURA

ASSISTENCIA SOCIAL

Poliana da Silva do

Nascimento

Manoel Cristina Galeazzi




DATA: 15 de Outubro de 2024 LISTA DE PRESENCA (DOCUMENTO ANEXO A ATA)
HORARIO: | Inicio — 08:00 horas / Término - : hrs . )
REUNIAO ORDINARIA CONCISLO
LOCAL: Auditério Centro Inovagao
FONSELHE DE Antdnio Cantelmo
DESENVOLVIMENTO _ ik Sidnei Karsburg

ECONOMICO

CONSELHO DE

DESENVOLVIMENTO RURAL Gftberto Bordignan

CONSELHO DE HABITAGCAO [tamar Fernandes \ Neuri José Garbin
( P\ N \\3& N
CONSEL ALD )
GNSELRC gcz_n__u LBE Marcio Bernardi \*&A ~ Filipe Ademir Martins
SALDE IPYL Doy ‘
- biano André
CONSELHO DE TRANSITO ekl Edimar Marques Lecca
dos Santos ]
7 -
CONSELHO DE SANEAMENTO Marcio Nierotka / \\k@\\ \§ Bruna Pozzan
OUTROS ORGAOS E
TITULAR (NOME INATURA SUPLENTE (NOME SSINATU
ETIDADES iITULAR (NOME) ASSINA UPL ( ) A RA
Naun Matheus ; 15 G , , )
MOVIMENTOS SOCIAIS E e Amarildo Ribeiro U ; \m
POPULARES ATUANTES NO lartdo AP
MEIO URBANO Eduardo Bratti Valderez Muraro

Jo3o Veirich Hondrio Lazzaroto

MOVIMENTOS SOCIAIS E |

—

POPULARES NO MEIO RURAL | Anacleto Krombauer ; e
Valentim Roldao

Junioro

CONSELHO REGIONAL DOS

z f l 5 i | Begnini :
TECNICOS INDUSTRIAIS (CRT) Rzl Joshiaep! R / .\,;W @» A

— = — A

CONSELHO REGIONAL DE Rodrigo de Oliveira Eabiane Dall’agnol NV

ENGENHARIA E AGRONOMIA Borges
CLUBES DE SERVICO Edevino Baldo ; Alexandre Pansera

o e

fi.




DATA: 15 de Outubro de 2024 LISTA DE PRESENCA (DOCUMENTO ANEXO A ATA)
HORARIO: | Inicic — 08:00 horas / Término - : hrs . X
REUNIAO ORDINARIA CONCISLO
LOCAL: Auditério Centro Inovagao

ENTIDADES EMPRESARIAIS
ATUANTES NO MEIO
URBANO E RURAL

JUiio Cézar Baldissera

Casagrande e

P
=>4

Gilberto Wolfart Junior

Ricardo Ranzan

\

Gessica Bampi V

ENTIDADES SINDICAIS DE
TRABALHADORES URBANOS E
RURAIS

Nereide Maria
Curioletti

Maria Luiza Fernandes
da Silva

ONG’s E OSCIP’s

Benice Folador

Julia Bonotto

INSTITUICOES DE
ENSING SUPERIOR

Haroldo Wilson
Farinon

N
.\g\/\f\f %f@/@\/@/\\
———

Jodo Eduardo Linhares

ENTIDADES RELIGIOSAS

Luan Diego Lagni Szady

Jair Carlos Santos

ORGANIZACOES
REPRESENTATIVAS DE
PESSOAS COM DEFICIENCIA

Matheus Henrique
Bessegato

Micheli Bonadiman

CONSELHO DE ARQUITETURA
E URBANISMO (CAU)

GabrielgBelld Artuso

Douglas Curtarelli

ORDEM DOS ADVOGADOQS
DO BRASIL

Ederson Luiz rmm_

[

Olani Fatima Rovaris

S50 Lourenco do Oeste - SC, 17 de Setembro de 2024.

Luan D. L. Szady

Presidente do CONCISLO



