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ATA N° 4 - 42 REUNIAO EXTRAORDINARIA 2024

Data: 26/11/2024 Horario — Inicio: 08:00 horas  Término: 09:00 horas

Local: Auditério do Centro de Inovacao Tecnoldgico

Pauta: Continuagdo aprecia¢ao das demandas que ja foram analisadas pelos Comités Tematicos
- Relatodrio 01.

Aos vinte e seis dias do més de novembro de dois mil e vinte e quatro as oito horas, no
auditdrio do Centro de Inovagdo Tecnoldgico, reuniram-se os membros do Conselho da Cidade,
para a realizacdo da quarta reunido extraordindria do CONCISLO de 2024, com a seguinte
pauta: Continuacdo apreciacao das demandas que ja foram analisadas pelos Comités Tematicos
- Relatério 01. A abertura foi conduzida pelo Presidente do Conselho o qual agradeceu a
presenca de todos, e informou que os trabalhos seriam de aprecia¢cdo/vota¢do das demandas
gue foram efetivamente analisadas pelos comités tematicos, informou ainda que foram
protocoladas 22 (vinte e duas demandas), restando ainda 10 demandas a serem analisadas
sendo que outras foram retiradas a pedidos do requerente. Realizada as orientag¢des iniciais,
passou-se entdo ao processo de apreciacao dos relatérios 01, propriamente dito, resultando no
que segue abaixo descrito. 1. Memorando n° 2.997/2024 - assunto: inclusdo novos
loteamentos niumero de pavimentos e niveis de incomodidade — comités tematicos: habitagao x
transito, transporte e mobilidade urbana x planejamento e gestdo do solo urbano/Relatério 01:
recomenda a demanda protocolada com encaminhamentos (c/ 11 votos favoraveis e 00 votos
contrdrios) — Plenaria/Relatério 02 — aprova a recomendagdo do comité tematico no relatério
01 (c/ 20 votos favoraveis e 00 votos contrarios); 2. Memorando n° 2.990/2024 - assunto:
condominio de lotes - comités tematicos habitacdo x transito, transporte e mobilidade urbana x
planejamento e gestdo do solo urbano /Relatdrio 01: ndo recomenda a demanda protocolada
(c/ 11 votos favoraveis e 00 votos contrarios) — Plenaria/Relatério 02 - aprova nova demanda —
conforme quadros resumos apresentados que seguem anexo, com dois tipos de condominios
(c/ 17 votos favoraveis e 00 votos contrarios). Condominio — Tipo 01 Condominios com area
total de 20.000 m? até 500.000 m?/ Lotes de 360,00 m?/ Vias de 12 metros de largura;
Condominio — Tipo 02 Condominios com darea total de 3.600 m? até 20.000 m?/ Lotes de 250,00
m? / Vias de 10 metros de largura. Obs: esta demanda havia sido analisada inicialmente por um

Unico comité, sendo posteriormente analisada seguindo o rito correto de andlise, ou seja, em
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http://www.saolourenco.sc.gov.br/

conjunto. Porém, considerando a negativa dos comités temdticos o requerente se fez presente
em reunido da Plendria para defender a referida demanda, pronunciando-se antes da referida
votacdo. Foram apresentados para Plenaria quadro resumo para facilitar a compreensdo da
demanda; 3. Protocolo n° 3.523-2/2024 - assunto: areas de lotes 250,00 m? condominios
horizontais residenciais — comités tematicos: habitacdo x planejamento e gestdo do solo
urbano/Relatério 01: ndo recomenda a demanda protocolada (c/ 11 votos favoraveis e 00 votos
contrarios) — Plenaria/Relatério 02 - aprova nova demanda (c/ 13 votos favoraveis e 07 votos
contrdrios). Obs: esta demanda foi analisada em conjunto com o Memorando n° 2.990/2024,
adotando-se entdo os dois modelos de condominios mencionados acima, porém ambos com
250,00 m2. Com a palavra o Presidente, questionou se os conselheiros gostariam de dar
continuidade a andlise das demandas, considerando entdo a negativa dos presentes, o
Presidente do Conselho, agradeceu a presenca de todos, reforcando o convite para a préxima
reunido para conclusio dos trabalhos e n3o existindo mais pauta, eu, Angela Beux,
representante da Secretaria Executiva do Conselho, lavrei a presente ata que segue assinada
pelo Presidente do Conselho e acompanha lista de presenca e demais documentos anexos
mencionados no corpo desta, lembrando que o 4udio desta encontra-se disponivel para
consulta com a Secretaria Executiva do CONCISLO. S3o Lourengo do Oeste, Santa Catarina, vinte

e seis de novembro de dois mil e vinte e quatro (26/11/2024).

Luan Diego Lagni Szady
Presidente do CONCISLO
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ANEXOS
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2 <lo DATA: 28 de Outubro de 2024 PAUTA
HORARIO: | \nicio —08:00 horas / REUNIAO EXTRAORDINARIA
Término - : hrs
LOCAL: CENTRO DE INOVACAO CONCIsLO

RELACAO DEMANDAS PROTOCOLADAS — ALTERACAO PDP 2024

l'DZ:Sjé 2224 ) PLANEJAMENTO RECOMENDA A Azziii':gﬁfzo
categoria ndo JOEL BEGNINI CHACARAS DE LAZER X 22/10/2024 DEMANDA 26/11/2024 JURIDICA
analisada SANEAMENTO PROTOCOLADA 15/10/2024
SANEAMENTO
BASICO E MEIO NAO APROVAA
. AMBIENTE RECOMENDACAO
2.997/2024 DOUGLAS NIVEL DE X 24/09/2024 RECOMENDA A 29/10/2024 DO COMITE
CURTARELLI INCOMODIDADE DEMANDA -
PLANEJAMENTO E e TEMATICO
GESTAO DO SOLO NO RELATORIO 01
URBANO
TRANSITO,
TRANSPORTE E
. MOBILIDADE
DANIEL NIVEIS DE RECOMENDA A
3.147/2024 FERNADO INCOMODIDADE E URB)?NA Uyl ues DEMANDA 29/10/2024 AEE&\Z\\E\A
CAROSSI PROJECAO DE VIA T PROTOCOLADA G OEGLA
GESTAO DO SOLO
URBANO
SANEAMENTO
BASICO E MEIO
R GIEE0 LICENCA AMBIENTAL AMBIENTE RECOMENDA A APROVADA A
3.495/2024 LAGNI SZADY PREVIA — ESTUDO X 24/09/2024 DEMANDA 29/10/2024 DEMANDA
PRELIMINAR PLANEJAMENTO E PROTOCOLADA PROTOCOLADA
GESTAO DO SOLO
URBANO
HABITACAO
X RECOMENDA A APROVADA A
LUAN DIEGO ~ PLANEJAMENTO E DEMANDA DEMANDA
SAEIATE LAGNI SZADY RE&%S%CES\O GESTAO DO SOLO 2 e et PROTOCOLADA 2L AT PROTOCOLADA

URBANO




DATA: 28 de Outubro de 2024

PAUTA

HORARIO:

Inicio — 08:00 horas /

REUNIAO EXTRAORDINARIA

Término - : hrs CONCISLO
LOCAL: CENTRO DE INOVACAO
3.523/2024.1
AREA DE LOTES 250,00 HABITACAO
M2 X RECOMENDA A APROVADA A
LOTEAMENTOS, PLANEJAMENTO E 24/09/2024 DEMANDA 29/10/2024 DEMANDA
DESMEMBRAMENTOS, | GESTAO DO SOLO PROTOCOLADA PROTOCOLADA
DESDOBROS E URBANO
REMEMBRAMENTOS
3.523/2024.2 HABITACAO
AREAS DE LOZT ES X NAO APRESENTACAO
250,00 M PLANEJAMENTO E RECOMENDA A ASSESSORIA
CONDOMINIOS GESTAO DO SOLO 22/10/2024 26/11/2024 >
HORIZONTAIS URBANO DEMANDA JURIDICA
RESIDENCIAIS Dr. Jorge X PROTOCOLADA 15/10/2024
- ndo analisada TRANSITO
6.1 SANEAMENTO
BASICO E MEIO
2’§ JULIOC. B ARE:.\E/;EZ:IQZEODZS.EAZER SMBIENIE RECOMENDA A
e- . 3.523/2024 CASAGR ANDE e X 24/09/2024 DEMANDA 29/10/2024
: , PLANEJAMENTO E PROTOCOLADA
6.5 AREA VERDE GESTAO DO SOLO
URBANO
3.523/2024.4
LARGURA MINIMA VIAS HABITACAO
INTERNAS DOS X -
CONDOMINIOS PLANEJAMENTO E Ai‘;iii'\s'gﬁfzo
HORIZONTAIS GESTAO DO SOLO ? ? 26/11/2024 JURIDICA
RESIDENCIAIS URBANO
Outras X 15/10/2024
demandas/versdes TRANSITO
SANEAMENTO BASICO
3.523/2024.5 EIMEIC) ‘;(MB'ENTE RECOMENDA A APROVADA A
LOTEAMENTOS PLANEJAMENTO E 24/09/2024 DEMANDA 29/10/2024 DEMANDA
INDUSTRIAIS GESTAO DO SOLO PROTOCOLADA PROTOCOLADA
URBANO




o) S e DATA: 28 de Outubro de 2024 PAUTA
- @
37 7 p Inicio — 08:00 horas / ~ p
HORARIO: L. REUNIAO EXTRAORDINARIA
Término - : hrs CONCISLO
LOCAL: CENTRO DE INOVACAO
LG C. B DIREITO DE PLANEJAMENTO E RECOMENDA A B £l R
7. 3.528/2024 e A.N[.)E PREFERENCIA E DE GESTAO DO SOLO 03/09/2024 DEMANDA 29/10/2024 (aguardando
PREEMPCAO URBANO PROTOCOLADA parecer Juridico)
SANEAMENTO
BA:'I\(,IZ; EE milo NAO APRESENTACAO
MEMORANDO .
8. 2.989/2024 JOEL BEGNINI CHACARAS DE LAZER X 22/10/2024 REI(D:I(EJI\'\AA:I\’:‘DDAAA 26/11/2024 Afai?;ﬁ:'ﬂl\
‘ PLANEJAMENTO E
GESTAO DO SOLO PROTOCOLADA 15/10/2024
URBANO
HABITACAO
PLANEJA’;AENTO ] NAO APRESENTACAO
MEMORANDO CONDOMINIO - RECOMENDA A ASSESSORIA
) GESTAO DO SOLO >
d 2.990/2024 JOEL BEGNINI DE LOTES URBANO 22/10/2024 DEMANDA 26/11/2024 JURIDICA
X PROTOCOLADA 15/10/2024
TRANSITO
APRESENTACAO
- ) ASSESSORIA
MEMORANDO RENUMERACAO PLENARIA 1
10. JOEL BEGNINI ? ? 26/11/2024 JURIDICA
2.991/2024 VERIFICAR
/ DE ARTIGOS ( ) 15/10/2024
RETIRADA
INCLUSAO NOVOS HABITACAO
X ~
LOTEAMENTOS APRESENTACAO
MEMORANDO NUMERO DE PLANEJAMENTO E RECOMENDA A ASSESSORIA
11. JOEL BEGNINI ] GESTAO DO SOLO 22/10/2024 DEMANDA 26/11/2024 >
2.997/2024 PAVIMENTOS E NiVEIS JURIDICA
URBANO PROTOCOLADA
DE INCOMODIDADE X 15/10/2024
TRANSITO
SANEAMENTO
BASICO E MEIO - .
AMBIENTE NAO APRESENTACAO
MEMORANDO ANEXO 12 — ZONAS X RECOMENDA A ASSESSORIA
12. 1 '3001/2024 | JOELBEGNINI DE CHACARAS PLANEJAMENTO E 22/10/2024 DEMANDA | 20/11/2024 JURIDICA
GESTAO DO SOLO PROTOCOLADA 15/10/2024

URBANO




DATA: 28 de Outubro de 2024

PAUTA

HORARIO:

Inicio — 08:00 horas /

REUNIAO EXTRAORDINARIA

Término - : hrs CONCISLO
LOCAL: CENTRO DE INOVACAO
TRANSITO NAO
’ RETIRADA PELO
MEMORANDO RODOVIA TRANSPORTE E RECOMENDA A
= 3.002/2024 OB MOZA PINTO MOBILIDADE e DEMANDA X COT:E;:;ZI::?:M
URBANA PROTOCOLADA
:2::5:2“: El\;';% APRESENTACAO
14 MEMORANDO | o oo N{VEIS DE AMBIENTE 2 = ASSESSORIA
: 3.040/2024 INCOMODIDADES X ’ i JURIDICA
HABITAGCAO 15/10/2024
SANEAMENTO
BASICO E MEIO B .
AMBIENTE NAO APRESENTACAO
MEMORANDO REVISAO X RECOMENDA A ASSESSORIA
11 304172024 | 1OFLBEGNINI DECENAL PDP PLANEIAMENTOE | 22/10/2024 1 hpy)ap JURIDICA
GESTAO DO SOLO PROTOCOLADA 15/10/2024
URBANO
PLENARIA
OFiCIO
) ENCAMINHADO
16. 3.588/2024 GAARBTTJ'E(L)A E%?glcicé (;)EE s NAO SE APLICA P/ SECRETARIIA
DE DESENV.
URBANO
DEFINI(}/XO DE ARBORIZAC/XO NO
PLANO DIRETOR. HABITACAO
LEVANTAMENTO DO PATRIMONIO X ~
HISTORICO DE SAO LOURENCO DO PLANEJAMENTO E NAO
OESTE.
17. 3.595/2024 GABRIELA CONSTRUCAO DE CALGADAS EM GESTAO DO SOLO 22/10/2024 RECOMENDA A 26/11
ARTUSO LOTES OCIOSOS NAS RUAS URBANO DEMANDA
MOVIMENTADAS E PERIGOSAS
PARA O FLUXO DE PEDESTRES. X PROTOCOLADA
CRIACAO DE PRAGA OU PARQUE NO TRANSITO
LOTEAMENTO MENEGHETTI
TRANSITO
_ ) RECOMENDA A
LUAN DIEGO PAVIMENTAGAO TRANSPORTE E
18. 3.596/2024 . 03/09/2024 DEMANDA 29/10/2024
MOBILIDADE
LAGNI SZADY PASSEIOS PUBLICOS PROTOCOLADA

URBANA
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Memorando 2.997/2024

De: JORGE N. - GAB
Para: DMA - Departamento de Meio Ambiente - A/C Joel B.

Data: 13/08/2024 as 09:07:45

Setores envolvidos:

GAB, CONCISLO, DAT, DMA

Protocolo CONCISLO - novos loteamentos

Em anexo, encaminho ficha sobre a inclusdo dos novos loteamentos nos anexos de demais necessidades.

Jorge Matiotti
assessoria juridica

Anexos:

Formulario_Requerimento_concislo_inclusao_loteamentos.doc

Assinado digitalmente (emisséo) por:

Assinante Data Assinatura
Joel Begnini 13/08/2024 09:35:38 1Doc JOEL BEGNINI CPF 050.XXX.XXX-01

Para verificar as assinaturas, acesse https://saolourencodooeste.1doc.com.br/verificacao/ e informe o codigo: 53B2-A715-90F8-11B3

1Doc: Memorando 1- 2.997/2024 1/3



Memorando 1- 2.997/2024

De: Joel B. - DMA
Para: CONCISLO - Conselho da Cidade de Sao Lourengo do Oeste - CONCISLO - A/C Angela B.

Data: 13/08/2024 as 09:36:02

Joel Begnini
Tecnologo em Edificagbes

Assinado digitalmente (emisséo) por:

Assinante Data Assinatura
Joel Begnini 13/08/2024 09:36:15 1Doc JOEL BEGNINI CPF 050.XXX.XXX-01

Para verificar as assinaturas, acesse https://saolourencodooeste.1doc.com.br/verificacao/ e informe o cédigo: C18B-2EE4-EC25-07AE

1Doc: Memorando 2- 2.997/2024 2/3



Memorando 2- 2.997/2024

De: Angela B. - CONCISLO
Para: DMA - Departamento de Meio Ambiente

Data: 14/08/2024 as 15:26:36

Prezado Conselheiro,

Registramos o recebimento da sua demanda e informamos em nome do Conselho que além do conselheiro ter o
direito de representar o interessado junto as reunides dos comités tematicos e plenaria, o interessado que procurou
determinado conselheiro para apresentar demandas, podera de igual modo se fazer presente junto as reunides dos
comités tematicos, oportunizando assim espago para discussdo das demandas de forma direta entre comités e
interessados. Neste sentido, importante estar atento quanto ao encaminhamento inicial de referida demanda, para
que o interessado possa se fazer presente na data e local oportuno para deliberagdo da sua demanda junto aos
comités tematicos. Portanto, fica o conselheiro responsavel por avisar o interessado das reuniées dos comités
tematicos.

Att,

ngela Beux
Engenheira Civil

Assinado digitalmente (emisséo) por:

Assinante Data Assinatura
Angela Beux 14/08/2024 15:26:45 1Doc ANGELA BEUX CPF 037.XXX.XXX-79

Para verificar as assinaturas, acesse https://saolourencodooeste.1doc.com.br/verificacao/ e informe o codigo: C24A-3E78-6ACF-0BD2

1Doc:
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@ N° Protocolo:

ﬁ LG ] ‘ S ‘O Data: / /

A 4

FORMULARIO PADRAO
REQUERIMENTO CONCISLO

Nome Conselheiro(a): JOEL BEGNINI, representante do CONCISLO na
Categoria “representante do CRT”, vem expor e/ou requer o que segue abaixo

descrito:

DEMANDA:
Alteracéo da Lei do Plano Diretor Participativo — Lei Complementar n° 146/2012

Inclusdo nos novos loteamentos nos Anexos e outras alteracdes necessarias

JUSTIFICATIVA:

Nos anos de 2022 a 2024 houve a aprovacao de diversos loteamentos em nosso
municipio, de modo que se faz necesséario adequar os anexos da lei do PDP para
contemplar os mesmos.

Também é necessario definir o numero de pavimentos em tais loteamentos e o
nivel de incomodidade das vias.

Diante do exposto, requer que tal pleito seja apreciado/analisado junto ao
CONCISLO, para atendimento da necessidade de inclusdo dos novos
loteamentos nos mapas integrantes dos anexos da lei do PDP, bem como para
definicdo do numero de pavimentos e indices de incomodidades.

Nestes termos pede deferimento.

Séo Lourenco do Oeste, SC 13/08/2024

Assinatura Conselheiro(a)




2 ol ATA COMITE TEMATICO
‘g7 — Andlise das Propostas de Alteracédo da Lei Municipal n° 146, de 28 de dezembro de 2012 e suas alteragbes
Plano Diretor Participativo
(Resolugéo Normativa n° 002, de 16 de outubro de 2018)

RELATORIO DE ANALISE DAS DEMANDAS PROTOCOLADAS - COMITES TEMATICOS

RELATORIO 01 COMITE T~EMATIC9 RESPONSAVEL PELA ANALISE: PLANEJAMENTO x DATA DA ANALISE: 22/10/2024
HABITACAO x TRANSITO
PROTOCOLO N° PARECER DO COMITE TEMATICO QUANTO A PROPOSTA:
2.997/2024 ~
NAO RECOMENDA A RECOMENDA A RECOMENDA A DEMANDA X
DEMANDA PROTOCOLADA DEMANDA PROTOCOLADA PROTOCOLADA EM PARTES

JUSTIFICATIVA DO PARECER: (Qualquer das trés situactes devera ser justificada)

Foram apresentados 0s mapas de niumero de pavimentos e niveis de incomodidade para inclusdo dos novos loteamentos: Jardim Italia, Bela Vista, Dona
Matilde, Fundagéo e S&o Francisco 2.

ENCAMINHAMENTOS RECOMENDADOS: (No caso da proposta ser recomendada ou recomendada em partes, descrever como a modificacdo devera
ser inserida na Lei e que pontos deverdo ser modificados: texto (artigos modificados), anexos e mapas).

Nivel de incomodidade Jardim Italia — aprovado sem ressalvas; NUmero de pavimentos Jardim ltalia — aprovado sem ressalvas;

Nivel de incomodidade Bela Vista — aprovado sem ressalvas; Numero de pavimentos Bela Vista — aprovado sem ressalvas;

Nivel de incomodidade Dona Matilde — aprovado sem ressalvas; Namero de pavimentos Dona Matilde — aprovado sem ressalvas;

Nivel de incomodidade Fundag&o — aprovado sem ressalvas; Numero de pavimentos Fundacao — aprovado sem ressalvas;

Nivel de incomodidade S&o Francisco 2 — alterado considerando os niveis existentes no Loteamento S&o Francisco, sendo o S&o Francisco 2 sua
sequéncia — todas as ruas devem ser nivel 0, exceto a diretriz viaria (nome nédo apresentado no mapa), sendo esta nivel 1; Nimero de pavimentos Séo
Francisco 2 — aprovado sem ressalvas;

COORDENADOR DO COMITE: Julio Cézar Baldissera SECRETARIO: Anacleto Kronbauer Junior/Naun Matheus Benedet/Jodo
Casagrande/Daniel Fernando Carossi/Nereide Maria Curioletti Eduardo Linhares

REGISTRO/HISTORICO VOTACAO: Planejamento: Gabriela Belld Artuso; Luan Diego Lagni Szady; Francielle Honesko
Habitac&o: Maria Luiza Fernandes da Silva; Viviane do Nascimento Erbes da Maia; Ramao Tiago Tiburski; Nauan Matheus Benedet
Transito: Nereide Maria Curioletti; Jodo Eduardo Linhares; Tamires Eckert; Angela Beux

DO N° DE PRESENTES FAVORAVEIS: (11 ) — ASSINATURAS

DO N° DE PRESENTES CONTRARIOS: () — ASSINATURAS




ATA PLENARIA CONCISLO

e | o Andlise das Propostas de Alteracédo da Lei Municipal n° 146, de 28 de dezembro de 2012 e suas alteracdes

Plano Diretor Participativo

(Resolucido Normativa n°® 002. de 16 de outubro de 2018)

RELATORIO DE ANALISE DAS DEMANDAS PROTOCOLADAS — PLENARIA CONCISLO

RELATORIO 02

O PLENARIO DO CONCISLO:

NAO APROVA APROVA A DEMANDA NAO APROVA A BECOMENDAQAO APROVA A RECOMENDAGAO APROVA NOVA
MEMORANDO N° A DEMANDA PROTOCOLADA DO COMITE TEMATICO DO COMITE TEMATICO PROPOSTA
PROTOCOLADA NO RELATORIO 01 NO RELATORIO 01
2.997/2024 X

JUSTIFICATIVA PARA APROVACAO: (Qualquer das situaces acima devera ser justificada)

Sem manifestacao plenéria.

ENCAMINHAMENTOS APROVADOS: (Descrever como a modificacao devera ser inserida na Lei e que pontos da Lei deverdo ser modificados: texto

(artigos madificados), anexos e mapas).

PRESIDENTE: Luan D. L. Szady

DATA DA ANALISE: 26/11/2024

REGISTRO/HISTORICO VOTAGA

DO N° DE PRESENTES FAVORAVEIS: (20)

DO N° DE PRESENTES CONTRARIOS: (00)
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Memorando 2.990/2024

De: JORGE N. - GAB
Para: DMA - Departamento de Meio Ambiente - A/C Joel B.

Data: 13/08/2024 as 08:08:46

Setores envolvidos:

GAB, CONCISLO, DAT, DMA

Protocolo CONCISLO - CORRETO - condominio de lotes

Joel,

Encaminho em anexo p/ protocolo junto ao CONCISLO referente aos condominios urbanisticos de lotes

Jorge Matiotti
assessoria juridica

Anexos:

Formulario_Requerimento_concislo_condominios_urbanisticos_de_lotes_ok_so_protocolo_2_.doc
justifificativa_condominios_de_lotes_.pdf

Assinado digitalmente (anexos) por:

Assinante Data Assinatura
JORGE MATIOTTI NETO 13/08/2024 08:09:03 1Doc JORGE MATIOTTI NETO CPF 026.XXX.XXX-30

Para verificar as assinaturas, acesse https://saolourencodooeste.1doc.com.br/verificacao/ e informe o cédigo: 2336-0FF5-1920-449C

1Doc: 112
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Sao Lourencgo do Oeste, SC, 13 de agosto de 2024.

Prezado Conselheiro

Por meio da Lei Complementar municipal n® 260/2020, passou a existir na
lei do PDP a previsdo legal acerca dos condominios urbanisticos de lotes,

contemplando diversos requisitos e elementos proprios.

Um dos requisitos previstos diz respeito a area minima de 10.000,00m2
(dez mil metros quadrados) para o empreendimento. Ha ainda previsbes como
tamanho dos lotes (preservando-se o minimo de 360,00m2), largura das vias de
dominio privado (vias de circulagdo interna), limitacdo das divisas por cercas ou
muros, acesso por vias publicas, exigéncia de areas de recreagdo, vagas de

estacionamento interno, etc.

Até o presente momento, passados aproximadamente quatro anos a
alteracdo legislativa que passou a prever essa modalidade de condominios,
nenhum empreendimento desta natureza foi executado e nem mesmo teve

projeto submetido a analise perante a administragdo municipal.

Ao buscar as razdes para esse acontecimento, a administragdo municipal
constatou que tal se da porque os interessados em eventual empreendimento
desta natureza esbarram na dimensao minima estabelecida em lei (10.000,00m2).
Ao buscar informagdes em outras cidades, constatou-se a existéncia de
condominios dessa natureza em dimensdes préximas de 10.000,00m2, bem

como em dimensdes bastante superiores e também inferiores a essa area.

Paralelamente a isso, constatou-se a existéncia de areas localizadas no

perimetro urbano, varias delas dentro ou proximas das areas centrais e bairros

1Doc: Memorando 2.990/2024 | Anexo: justifificativa_condominios_de_lotes_.pdf (1/9)
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mais localizados de Sao Lourengco do Oeste, passiveis de abrigar
empreendimentos sob a forma de condominio urbanistico de lotes, mas que se
encontram inviabilizadas de tal propdsito por conta das limitagbes legais

estabelecidas.

Sendo assim, a administragdo municipal tem o entendimento de que é
necessario se manter as normas atuais para os grandes empreendimentos dessa
natureza, mas, ao mesmo tempo, para que a propriedade cumpra sua funcao
social, para que as areas ou os imodveis atualmente vagos tenham destinagao, e,
para reste resguardado e reconhecido o direito de propriedade em sua plenitude,
assegurando assim ao titular desses bens a sua divisdo em lotes, prever a
possibilidade de condominios urbanisticos de lotes de menor porte, em parte
mantendo o regramento dos grandes empreendimentos, em parte relativizando

algumas exigéncias, conforme texto legal em anexo.

Sendo assim, solicitamos seja a presente proposicao levada a apreciagéo

do Concislo, por suas comissdes tematicas e pela plenaria.

Atenciosamente

Jorge Matiotti Neto

Assessoria Juridica
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ALTERAGOES E TEXTO FINAL PROPOSTO
Secao VI
Das normas gerais de uso e ocupacgao do solo por condominios urbanisticos de
lotes

Art. 289-A. Considera-se condominio urbanistico de lotes, o empreendimento que
sera projetado nos moldes definidos no artigo 1.358-A do Cdédigo Civil e na alinea
“h”, inciso VII do art. 2° da Lei Estadual n° 17.492/2018, no qual cada terreno sera
considerado como unidade autbnoma, a ela atribuindo-se fragcao ideal do todo.
(Mantido)

Art. 289-B. Somente é admitida a instituicdo de condominio urbanistico de lotes
para fins residenciais na zona urbana do municipio de S&o Lourenco do Oeste, a
qual devera ser feita mediante prévia aprovagao dos projetos, de acordo com as
etapas, formalidades e requisitos previstos na presente lei para fins de
parcelamento do solo urbano. (Mantido)

Art. 289-C. Para efeito de aplicacdo desta Secdo, sao adotadas as seguintes
definigdes:

| - Condominio urbanistico de lotes: modelo de parcelamento do solo formando
area fechada por muros ou cercas, com acesso unico controlado, em que a cada
unidade autbnoma cabe, como parte inseparavel, fracdo ideal de terreno
correspondente as areas comuns destinadas a vias de acesso ou lazer e
recreagao, admitidas as aberturas de vias de dominio privado e vedada a de
logradouros publicos internamente ao seu perimetro;

Il - Alinhamento predial: linha diviséria entre o lote e a via de dominio privado;

lll - Lote: unidade autbnoma servida de infraestrutura privada, cujas dimensodes
atendam aos indices urbanisticos definidos nesta lei para a zona a que pertence.
(Mantido)

Art. 289-D. O condominio urbanistico de lotes, exclusivamente unifamiliar,
somente podera ser instituido em area urbana de uso residencial, conforme
previsto no zoneamento definido nesta Lei. (Mantido)

Art. 289-E E vedada a aprovacgéo de condominios urbanisticos de lotes nas areas
impedidas ao parcelamento do solo e urbanizacao previstas nesta Lei. (Mantido)

Art. 289-F Somente sera permitido o parcelamento sob a forma de condominios
urbanisticos de lotes nas seguintes zonas:
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| - Zona Urbana de Ocupagao Prioritaria - 1 (Centro) / ZUOP-1 (Centro);

Il - Zona Urbana de Ocupacao Prioritaria - 2 / ZUOP- 2;

[Il - Zona Urbana de Ocupacgao Prioritaria- 3 (Cruzeiro 2) / ZUOP-3 (Cruzeiro 2);
IV - Zona Urbana de Ocupacéao Prioritaria - 4 (Santa Catarina) / ZUOP-4 (Santa
Catarina);

V - Zona Urbana de Ocupacao Prioritaria - 4 (S&o Francisco) / ZUOP-4 (S&o
Francisco); e,

VI - Zona Urbana de Ocupacéo Prioritaria - 5 (Costa Sul) / ZUOP-5 (Costa Sul).
(Mantido)

Art. 289-G O parcelamento sob a forma de condominio urbanistico de lotes
previsto na presente lei podera ser executado sob as seguintes modalidades:

| - empreendimento com area minima de 20.000,00m? (vinte mil metros
quadrados), ndo podendo ultrapassar a area maxima de 51.000,00m?(cinquenta e
um mil metros quadrados);

Il - empreendimento com area minima de 3.600,00m? (trés mil e seiscentos
metros quadrados) e ndo superior a area maxima de 20.000,00m? (vinte mil
metros quadrados); (Nova Redagao)

Art. 289-H. O condominio urbanistico de lotes devera satisfazer aos seguintes
requisitos:

| - a unidade autdnoma nao podera ser inferior a:

a) 450,00m? (quatrocentos e cinquenta metros quadrados), devendo preservar
uma testada minima de 15,00m (quinze metros), nos empreendimentos de que
trata o inciso | do Art. 289-G;

b) 360,00m? (trezentos e sessenta metros quadrados), devendo preservar uma
testada minima de 12,00m (doze metros), nos empreendimentos de que trata o
inciso |l do Art. 289-G;

Il - nos lotes de esquina, considerando-se para tanto as vias de dominio privado,
a sua area, bem como sua testada, serdo, no minimo, 25% (vinte e cinco por
cento) maiores que a area e testada do lote minimo exigido no inciso acima;

lll - as vias de dominio privado, para circulagao interna, com as respectivas areas
destinadas as calgcadas para uso dos pedestres e para acesso interno aos lotes,
deveréo ter:

a) no minimo 12,00m (doze metros) de largura em toda sua extenséo, ndo sendo
obrigatério seguir os padrdes de vias previstos no Art. 234 e no Anexo 11 desta
Lei, podendo ser prevista area de manobra quando a via ndo possuir ligagcdo com
as demais, nos empreendimentos de que trata o inciso | do Art. 289-G;

b) no minimo 9,00m (nove metros) de largura em toda sua extensdo, ndo sendo
obrigatério seguir os padrdes de vias previstos no Art. 234 e no Anexo 11 desta
Lei, podendo ser prevista area de manobra quando a via ndao possuir ligagao com
as demais, nos empreendimentos de que trata o inciso |l do Art. 289-G;
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IV - as unidades autdbnomas deverao ter frente para as vias de dominio privado,
com excegao daquelas que tenham frente para as vias de circulagédo ja instituidas;
V - as divisas internas dos lotes, poderdao ou ndo ter muros ou cercas, conforme
estabelecido na convencao do condominio;

VI - as edificagdes a serem construidas nas unidades autbnomas do condominio
deverdo respeitar os parametros urbanisticos reguladores da ocupag¢ao do solo
definidos na presente lei;

VII - os limites externos do condominio deverao ser cercados na sua divisa com
muros, com altura minima de 1,50 (um virgula cinco) metros e altura maxima de
3,0 (trés) metros, devendo:

a) quando fagam frente para o sistema viario publico, ter obrigatoriamente o
fechamento por elementos vazados no equivalente a 70% (setenta por cento) de
sua altura e fechamento por elementos solidos nos 30% (trinta por cento)
remanescentes;

b) quando internos, ter fechamento de até 50% (cinquenta por cento) por
elementos vazados, a escolha do empreendedor;

VIII - respeitar o tragado do sistema viario basico, as diretrizes urbanisticas e de
preservacdo ambiental determinadas pelo Municipio e pelo 6rgao estadual
regulador, os parametros de zoneamento, uso e ocupacéo do solo e as demais
disposi¢cdes previstas nesta lei, de modo a garantir a integracdo com a estrutura
urbana existente, ndo podendo interromper o sistema viario existente ou projetado
previsto nos mapas municipais;

IX - ter acesso por vias publicas, conectando-a a rede viaria urbana;

X - 0s acessos ao condominio devem ser por meio de faixas de aceleragao e
desaceleragao definidas na aprovagao do empreendimento, e a portaria e portdes
de acesso devem ser compativeis com as dimensdes exigidas pelo Corpo de
Bombeiros e demais normas técnicas para o acesso de veiculos, ndo podendo
interromper o sistema viario existente ou projetado previsto nos mapas
municipais;

Xl - nos empreendimentos de que trata o inciso | do Art. 289-G, deve estar
prevista no projeto pelo menos uma area de recreagdo coberta que contenha,
pelo menos, um salédo de festas, cozinha, sanitarios, e, um playground;

XII - prever vagas de estacionamento na proporgéo, alternativamente, de pelo
menos:

a) 01 (uma) vaga para cada 03 (trés) unidades autbnomas, nas vias de circulagéo
interna ou em area a ser destinada pelo empreendedor;

b) 01 (uma) vaga para cada unidade autbnoma, podendo neste ultimo caso a
respectiva vaga ser alocada na prépria unidade autbnoma;

XIII - atender as normas técnicas de acessibilidade em todos os projetos a serem
implantados.

1Doc: Memorando 2.990/2024 | Anexo: justifificativa_condominios_de_lotes_.pdf (5/9)

6/12



'@ _ N° Protocolo:

(9
S |O Data: / /

e/

o

§ 1° Os Onus das obras necessarias para construgdo ou alargamento das vias de
acesso referidas no inciso IX deste artigo recairdo sobre o empreendedor
interessado.

§ 2° O limite de 170,00 m (cento e setenta metros) de que trata o art. 228 desta lei
nao se aplica ao condominio urbanistico de lotes. (Nova Redacgao)

Art. 289-1 Antes da elaboragédo do projeto do condominio urbanistico de lotes, o
interessado devera solicitar ao Municipio a consulta de viabilidade do
empreendimento, devendo seguir o procedimento e cumprir 0s requisitos
adotados para essa etapa referente aos projetos de parcelamento, sob a
modalidade loteamento, previsto nesta lei.

Paragrafo unico. A consulta tera o mesmo prazo de validade previsto no artigo
256 desta lei. (Mantido)

Art. 289-J Apos o recebimento da consulta de viabilidade de implantagcdo do
condominio urbanistico de lotes, o interessado estara habilitado a apresentar
estudo preliminar.

Paragrafo unico. O procedimento de que trata o caput observara o disposto nos
artigos 259 e 260 desta lei, salvo aquilo que for incompativel com o condominio
urbanistico de lotes. (Mantido)

Art. 289-K O empreendedor interessado solicitara a aprovagdo do projeto
definitivo junto ao Poder Executivo Municipal, seguindo nesse caso o
procedimento e os requisitos exigidos pelos artigos 261, 262 e 263 desta lei, em
etapa unica, salvo naquilo que for incompativel ao condominio urbanistico de
lotes.

Paragrafo unico. As obras de uso coletivo de que trata o inciso XI do art. 289-H
deverédo ter seus projetos submetidos a aprovagdo do Municipio conjuntamente
ao projeto definitivo. (Mantido)

Art. 289-L O Poder Executivo Municipal, apoés analise e aprovacao pelos seus
orgaos competentes, expedira o Alvara de Licenga para a execugao dos servigos
e obras de infraestrutura exigida para o mesmo, observando-se para tanto,
naquilo em que aplicavel, o disposto nos artigos 264 a 270 desta lei. (Mantido)

Art. 289-M Para fins de garantia da execugdo das obras e dos servigos de
infraestrutura exigidos para o condominio urbanistico de lotes, sera constituida,
antes de sua aprovagao, caugao real, mediante hipoteca de iméveis situados na
Comarca de Sao Lourengo do Oeste, carta de fianga bancaria ou depdsito
pecuniario em consignagéo em conta vinculada ao Poder Executivo Municipal, no
valor correspondente a 120% (cento e vinte por cento) do valor determinado para
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a execugao das obras e dos servigos de infraestrutura urbana exigidos conforme
esta Lei.

§ 1° A caugdo sera formalizada por escritura publica no Cartério de Registro
Imobiliario competente, ficando as taxas sob as expensas do empreendedor.

§ 2° No caso de imdveis caucionados localizados fora da area do condominio, a
caucao sera previamente registrada antes da referida aprovacgao.

§ 3° Nao serdo aceitas como caucgao pelo Poder Executivo Municipal as areas
cuja declividade seja igual ou superior a 30% (trinta por cento), aquelas
declaradas de preservagao permanente e as que sejam inundaveis. (Mantido)

Art. 289-N Os condominios urbanisticos de lotes deverédo destinar um percentual
minimo de area de sistema de circulagao, lazer e areas verdes, obedecendo os
seguintes parametros:

| - 5% da area edificante do empreendimento para a implantacdo de
equipamentos de uso comum do condominio e lazer dos condéminos (piscina,
quadra de esportes, churrasqueiras, parques, etc.), nos empreendimentos de que
trata o inciso | do Art. 289-G;

Il - as vias de circulagcdo, compreendendo pista de rolamento e passeios, deverao
atender as dimensdes previstas nesta lei e servir a todas as unidades autbnomas,
bem como a area de que trata o inciso |[;

lll - areas verdes minimas, conforme definicdo do 6rgao estadual regulador do
meio ambiente.

Paragrafo unico. Entre dois ou mais condominios urbanisticos de lotes vizinhos ou
préximos, a fim de preservar a continuidade e a hierarquia do sistema viario, o
Municipio podera exigir a abertura de uma ou mais vias de circulagdo. (Nova
Redacao)

Art. 289-O Nos empreendimentos de que trata o inciso | do Art. 289-G, por
oportunidade da apresentacdo do estudo preliminar, o empreendedor devera
propor a doacdao em favor do Municipio de area institucional destinada a
implantacdo de equipamentos publicos correspondente de 4% (quatro por cento)
da area edificante do empreendimento.

§1° A area de que trata o caput:

| - ndo podera estar situada nas faixas non aedificandi;

Il - ficara condicionada a aceitagao do Municipio, levando-se em conta o interesse
coletivo;

[Il - podera ser contigua ao empreendimento ou em outro local da mesma zona
urbana de ocupacao prioritaria, desde que preservado o mesmo valor imobiliario.
§ 2° As areas de preservagao permanente serdo descontadas da area total da
gleba para o calculo da doagao de area institucional. (Nova Redac¢ao)
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Art. 289-P Apds aceitagao pelo Municipio da area de que trata o artigo anterior,
como condigdo prévia a expedigdo do Alvara de Licenga para a execugao dos
servicos e obras de infraestrutura, devera ser formalizada a correspondente
doacdo por meio de escritura publica, cabendo ao empreendedor interessado
encaminhar a mesma junto ao cartério competente. (Mantido)

Art. 289-Q Na instituigdo do condominio urbanistico de lotes é obrigatéria a
instalagdo de rede e equipamentos para o abastecimento de agua potavel,
energia elétrica, iluminagdo das vias de circulagdo interna, rede de drenagem
pluvial e esgotos sanitarios, ficando sob exclusiva responsabilidade dos
conddminos a manutencao das redes, arruamentos e equipamentos urbanos que
estiverem no interior da area condominial, responsabilizando-se o empreendedor
pelos custos relativos as unidades autbnomas ainda nao alienadas.

§ 1° As redes para o abastecimento de agua potavel e energia elétrica deverao ter
sua ligagado com as redes existentes, mantidas pelas respectivas concessionarias
de servigo publico, das quais o empreendedor devera obter a anuéncia ou o
recebimento, como condi¢do para a expedigcdo do termo de conclusao de que
trata o artigo 289-V desta lei.

§ 2° A rede de drenagem, e quando for o caso, a rede de esgoto sanitario, devera
ter sua ligagcdo com a rede existente, recaindo sobre o empreendedor interessado
o 6nus das obras de melhorias das redes existentes, quando o Municipio
entender necessario.

§ 3° O empreendedor devera apresentar e implementar o plano de coleta de
residuos solidos, contemplando a coleta interna e a disposicdo externa ao
condominio.

§ 4° O empreendedor devera apresentar e implementar plano de abastecimento
de agua potavel quando da impossibilidade de abastecimento pelo sistema de
distribuic&o publico.

§ 5° O Municipio devera, se necessario, exigir a oferta de contrapartidas
urbanisticas pelo empreendedor em fungdo das demandas por equipamentos
publicos ou infraestrutura na area em que sera executado o empreendimento, tais
como:

| - ampliagdo da rede de drenagem pluvial;

Il - ampliagdo da rede de esgoto, caso a concessionaria publica gestora também
faca essa exigéncia; e,

[l - melhorias ou intervengbes nas vias publicas (abertura, alargamento,
prolongamento ou pavimentagao). (Mantido)

Art. 289-R Na implantagdo e manutengcdo do condominio urbanistico de lotes
cabe ao empreendedor:
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| - a demarcagdo e individualizagdo das unidades autbnomas, das vias de
circulagao internas, dos passeios e das areas destinadas a uso comum dos
conddéminos;

Il - a implementagdo do sistema viario e da infraestrutura, com excegé&o dos
sistemas individuais de disposi¢ao de esgoto sanitario;

lll - a pavimentagdo continua e antiderrapante dos passeios das vias, devendo
ainda garantir a acessibilidade conforme o disposto na norma NBR-9050 e demais
normas aplicaveis, com largura minima de:

a) 1,5m (um virgula cinco metros), nos empreendimentos de que trata o inciso |
do Art. 289-G;

b) 1,0m (um metro), nos empreendimentos de que trata o inciso Il do Art. 289-G;
(Nova Redacao)

Art. 289-S O condominio urbanistico de lotes de que trata esta Lei, devera ser
constituido em carater irrevogavel e irretratavel, devendo esta condigdo estar
expressa no memorial descritivo, no instrumento publico de incorporacdo e na
convengao do condominio, que integrardo o projeto definitivo, ndo podendo haver
alteracao do projeto geométrico aprovado pelo Municipio.

Paragrafo unico. O memorial descritivo de condominio urbanistico deve constar
integralmente na convengao de condominio e devera conter ainda:

| - as condi¢des urbanisticas do empreendimento;

II - as limitagdes que incidem sobre as unidades autbnomas e suas edificagdes;

Il - as limitacdes e os requisitos de uso e ocupacgao do solo;

IV - o regimento interno com plano diretor do condominio. (Mantido)

Art. 289-T Em nenhum caso o condominio urbanistico de lotes podera prejudicar
0 escoamento normal das aguas ou a infraestrutura publica existente. (Mantido)

Art. 289-U O Municipio, por seus setores competentes, fiscalizara a implantagao
das obras de uso coletivo do condominio urbanistico de lotes e ao final das
mesmas, concedera o termo de conclusdo do empreendimento conforme o
projeto. (Mantido)

Art. 289-V As normas ora instituidas para o condominio urbanistico de lotes
somente se aplicam aos projetos apresentados apos a entrada em vigor desta
Secgao, nao se aplicando a ocupagdes ou parcelamentos irregulares do solo ja
existentes. (Mantido)
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Att,

ngela Beux
Engenheira Civil

Assinado digitalmente (emisséo) por:

Assinante Data Assinatura
Angela Beux 14/08/2024 15:26:04 1Doc ANGELA BEUX CPF 037.XXX.XXX-79

Para verificar as assinaturas, acesse https://saolourencodooeste.1doc.com.br/verificacao/ e informe o codigo: 39D5-78CB-D8AD-9F6A

1Doc: 12/12



@ N° Protocolo:

ﬁ - _ S‘O Data: / /

FORMULARIO PADRAO
REQUERIMENTO CONCISLO

Nome Conselheiro(a): JOEL BEGNINI, representante do CONCISLO na
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DEMANDA:
Alteracéo da Lei do Plano Diretor Participativo — Lei Complementar n° 146/2012

Arts. 289-A e seguintes.

JUSTIFICATIVA:

Propbem-se a alteracdo das normas pertinentes aos condominios urbanisticos de
lotes, constantes dos Arts. 289-A e seguintes, nos termos da justificativa

detalhada e texto em anexo.
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ALTERAGOES E TEXTO FINAL PROPOSTO
Secao VI
Das normas gerais de uso e ocupagao do solo por condominios urbanisticos de
lotes

Art. 289-A. Considera-se condominio urbanistico de lotes, o empreendimento que
sera projetado nos moldes definidos no artigo 1.358-A do Cdédigo Civil e na alinea
“h”, inciso VII do art. 2° da Lei Estadual n° 17.492/2018, no qual cada terreno sera
considerado como unidade autbnoma, a ela atribuindo-se fragcao ideal do todo.
(Mantido)

Art. 289-B. Somente é admitida a instituicao de condominio urbanistico de lotes
para fins residenciais na zona urbana do municipio de S&o Lourenco do Oeste, a
qual devera ser feita mediante prévia aprovagao dos projetos, de acordo com as
etapas, formalidades e requisitos previstos na presente lei para fins de
parcelamento do solo urbano. (Mantido)

Art. 289-C. Para efeito de aplicacdo desta Secado, sao adotadas as seguintes
definigdes:

| - Condominio urbanistico de lotes: modelo de parcelamento do solo formando
area fechada por muros ou cercas, com acesso unico controlado, em que a cada
unidade autbnoma cabe, como parte inseparavel, fracdo ideal de terreno
correspondente as areas comuns destinadas a vias de acesso ou lazer e
recreagao, admitidas as aberturas de vias de dominio privado e vedada a de
logradouros publicos internamente ao seu perimetro;

Il - Alinhamento predial: linha diviséria entre o lote e a via de dominio privado;

lll - Lote: unidade autbnoma servida de infraestrutura privada, cujas dimensodes
atendam aos indices urbanisticos definidos nesta lei para a zona a que pertence.
(Mantido)

Art. 289-D. O condominio urbanistico de lotes, exclusivamente unifamiliar,
somente podera ser instituido em area urbana de uso residencial, conforme
previsto no zoneamento definido nesta Lei. (Mantido)

Art. 289-E E vedada a aprovacéo de condominios urbanisticos de lotes nas areas
impedidas ao parcelamento do solo e urbanizacao previstas nesta Lei. (Mantido)

Art. 289-F Somente sera permitido o parcelamento sob a forma de condominios
urbanisticos de lotes nas seguintes zonas:
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| - Zona Urbana de Ocupagao Prioritaria - 1 (Centro) / ZUOP-1 (Centro);

Il - Zona Urbana de Ocupacéo Prioritaria - 2 / ZUOP- 2;

[Il - Zona Urbana de Ocupacao Prioritaria- 3 (Cruzeiro 2) / ZUOP-3 (Cruzeiro 2);
IV - Zona Urbana de Ocupacéao Prioritaria - 4 (Santa Catarina) / ZUOP-4 (Santa
Catarina);

V - Zona Urbana de Ocupacao Prioritaria - 4 (S&o Francisco) / ZUOP-4 (S&o
Francisco); e,

VI - Zona Urbana de Ocupacéo Prioritaria - 5 (Costa Sul) / ZUOP-5 (Costa Sul).
(Mantido)

Art. 289-G O parcelamento sob a forma de condominio urbanistico de lotes
previsto na presente lei podera ser executado sob as seguintes modalidades:

| - empreendimento com area minima de 10.000,00m? (dez mil metros
quadrados), ndo podendo ultrapassar a area maxima de 51.000,00m?(cinquenta e
um mil metros quadrados);

Il - empreendimento com area minima de 3.600,00m? (trés mil e seiscentos
metros quadrados) e n&o superior a area maxima de 10.000,00m? (dez mil metros
quadrados); (Nova Redagao)

Art. 289-H. O condominio urbanistico de lotes devera satisfazer aos seguintes
requisitos:

| - a unidade autbnoma n&o podera ser inferior a 360,00m? (trezentos e sessenta
metros quadrados), devendo preservar uma testada minima de 12,00m (quinze
metros);

Il - nos lotes de esquina, considerando-se para tanto as vias de dominio privado,
a sua area, bem como sua testada, serdo, no minimo, 25% (vinte e cinco por
cento) maiores que a area e testada do lote minimo exigido no inciso acima;

lll - as vias de dominio privado, para circulagao interna, com as respectivas areas
destinadas as calcadas para uso dos pedestres e para acesso interno aos lotes,
deverao ter:

a) no minimo 12,00m (doze metros) de largura em toda sua extenséo, ndo sendo
obrigatério seguir os padrdes de vias previstos no Art. 234 e no Anexo 11 desta
Lei, podendo ser prevista area de manobra quando a via ndo possuir ligagdo com
as demais, nos empreendimentos de que trata o inciso | do Art. 289-G;

b) no minimo 9,00m (nove metros) de largura em toda sua extensdo, n&o sendo
obrigatorio seguir os padrdes de vias previstos no Art. 234 e no Anexo 11 desta
Lei, podendo ser prevista area de manobra quando a via ndo possuir ligagédo com
as demais, nos empreendimentos de que trata o inciso |l do Art. 289-G;

IV - as unidades autdbnomas deverao ter frente para as vias de dominio privado,
com excegao daquelas que tenham frente para as vias de circulagao ja instituidas;
V - as divisas internas dos lotes, poderao ou ndo ter muros ou cercas, conforme
estabelecido na convencao do condominio;
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VI - as edificagbes a serem construidas nas unidades autbnomas do condominio
deverao respeitar os parametros urbanisticos reguladores da ocupagao do solo
definidos na presente lei;

VII - os limites externos do condominio deverao ser cercados na sua divisa com
muros, com altura minima de 1,50 (um virgula cinco) metros e altura maxima de
3,0 (trés) metros, devendo:

a) quando fagam frente para o sistema viario publico, ter obrigatoriamente o
fechamento por elementos vazados no equivalente a 70% (setenta por cento) de
sua altura e fechamento por elementos sdlidos nos 30% (trinta por cento)
remanescentes;

b) quando internos, ter fechamento de até 50% (cinquenta por cento) por
elementos vazados, a escolha do empreendedor;

VIII - respeitar o tragado do sistema viario basico, as diretrizes urbanisticas e de
preservagcdo ambiental determinadas pelo Municipio e pelo 6rgao estadual
regulador, os parametros de zoneamento, uso e ocupacéo do solo e as demais
disposigdes previstas nesta lei, de modo a garantir a integracdo com a estrutura
urbana existente, ndo podendo interromper o sistema viario existente ou projetado
previsto nos mapas municipais;

IX - ter acesso por vias publicas, conectando-a a rede viaria urbana;

X - 0s acessos ao condominio devem ser por meio de faixas de aceleragao e
desaceleracao definidas na aprovacao do empreendimento, e a portaria e portdes
de acesso devem ser compativeis com as dimensdes exigidas pelo Corpo de
Bombeiros e demais normas técnicas para o acesso de veiculos, ndo podendo
interromper o sistema viario existente ou projetado previsto nos mapas
municipais;

XI - nos empreendimentos de que trata o inciso | do Art. 289-G, deve estar
prevista no projeto pelo menos uma area de recreagcdo coberta que contenha,
pelo menos, um salédo de festas, cozinha, sanitarios, e, um playground;

XlIl - prever vagas de estacionamento na proporgéo, alternativamente, de pelo
menos:

a) 01 (uma) vaga para cada 03 (trés) unidades autbnomas, nas vias de circulagéo
interna ou em area a ser destinada pelo empreendedor;

b) 01 (uma) vaga para cada unidade autbnoma, podendo neste ultimo caso a
respectiva vaga ser alocada na prépria unidade autbnoma;

XIII - atender as normas técnicas de acessibilidade em todos os projetos a serem
implantados.

§ 1° Os Onus das obras necessarias para construgdo ou alargamento das vias de
acesso referidas no inciso IX deste artigo recairdo sobre o empreendedor
interessado.

§ 2° O limite de 170,00 m (cento e setenta metros) de que trata o art. 228 desta lei
nao se aplica ao condominio urbanistico de lotes. (Nova Redacao)
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Art. 289-1 Antes da elaborag&o do projeto do condominio urbanistico de lotes, o
interessado devera solicitar ao Municipio a consulta de viabilidade do
empreendimento, devendo seguir o procedimento e cumprir 0s requisitos
adotados para essa etapa referente aos projetos de parcelamento, sob a
modalidade loteamento, previsto nesta lei.

Paragrafo unico. A consulta tera o mesmo prazo de validade previsto no artigo
256 desta lei. (Mantido)

Art. 289-J Apds o recebimento da consulta de viabilidade de implantagcdo do
condominio urbanistico de lotes, o interessado estara habilitado a apresentar
estudo preliminar.

Paragrafo unico. O procedimento de que trata o caput observara o disposto nos
artigos 259 e 260 desta lei, salvo aquilo que for incompativel com o condominio
urbanistico de lotes. (Mantido)

Art. 289-K O empreendedor interessado solicitara a aprovagao do projeto
definitivo junto ao Poder Executivo Municipal, seguindo nesse caso o
procedimento e os requisitos exigidos pelos artigos 261, 262 e 263 desta lei, em
etapa unica, salvo naquilo que for incompativel ao condominio urbanistico de
lotes.

Paragrafo unico. As obras de uso coletivo de que trata o inciso XI do art. 289-H
deverédo ter seus projetos submetidos a aprovagdo do Municipio conjuntamente
ao projeto definitivo. (Mantido)

Art. 289-L O Poder Executivo Municipal, apés analise e aprovacao pelos seus
orgaos competentes, expedira o Alvara de Licenga para a execugao dos servigos
e obras de infraestrutura exigida para o mesmo, observando-se para tanto,
naquilo em que aplicavel, o disposto nos artigos 264 a 270 desta lei. (Mantido)

Art. 289-M Para fins de garantia da execugdo das obras e dos servigos de
infraestrutura exigidos para o condominio urbanistico de lotes, sera constituida,
antes de sua aprovacao, caucgao real, mediante hipoteca de imdveis situados na
Comarca de Sao Lourenco do Oeste, carta de fianga bancaria ou depdsito
pecuniario em consignagcéo em conta vinculada ao Poder Executivo Municipal, no
valor correspondente a 120% (cento e vinte por cento) do valor determinado para
a execugao das obras e dos servigos de infraestrutura urbana exigidos conforme
esta Lei.

§ 1° A caucgéo sera formalizada por escritura publica no Cartério de Registro
Imobiliario competente, ficando as taxas sob as expensas do empreendedor.

§ 2° No caso de imoveis caucionados localizados fora da area do condominio, a
caugao sera previamente registrada antes da referida aprovagao.
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§ 3° Nao serdo aceitas como caugao pelo Poder Executivo Municipal as areas
cuja declividade seja igual ou superior a 30% (trinta por cento), aquelas
declaradas de preservagao permanente e as que sejam inundaveis. (Mantido)

Art. 289-N Os condominios urbanisticos de lotes deverdo destinar um percentual
minimo de area de sistema de circulagao, lazer e areas verdes, obedecendo os
seguintes parametros:

| - 5% da area edificante do empreendimento para a implantacdo de
equipamentos de uso comum do condominio e lazer dos condéminos (piscina,
quadra de esportes, churrasqueiras, parques, etc.), nos empreendimentos de que
trata o inciso | do Art. 289-G;

Il - as vias de circulagao, compreendendo pista de rolamento e passeios, deverao
atender as dimensdes previstas nesta lei e servir a todas as unidades autbnomas,
bem como a area de que trata o inciso |[;

lll - areas verdes minimas, conforme definicdo do 6rgao estadual regulador do
meio ambiente.

Paragrafo unico. Entre dois ou mais condominios urbanisticos de lotes vizinhos ou
proximos, a fim de preservar a continuidade e a hierarquia do sistema viario, o
Municipio podera exigir a abertura de uma ou mais vias de circulagdo. (Nova
Redagao)

Art. 289-O Nos empreendimentos de que trata o inciso | do Art. 289-G, por
oportunidade da apresentacdo do estudo preliminar, o empreendedor devera
propor a doacdo em favor do Municipio de area institucional destinada a
implantacédo de equipamentos publicos correspondente de 2% (dois por cento) da
area edificante do empreendimento.

§1° A area de que trata o caput:

| - ndo podera estar situada nas faixas non aedificandi;

Il - ficara condicionada a aceitagcao do Municipio, levando-se em conta o interesse
coletivo;

[Il - podera ser contigua ao empreendimento ou em outro local da mesma zona
urbana de ocupacao prioritaria, desde que preservado o mesmo valor imobiliario;
IV - podera ser convertida em contrapartida financeira a ser prestada pelo
beneficiario em favor do Municipio, cujo montante devera corresponder ao valor
da area institucional cuja doacgao seria devida, apurado segundo laudo préprio.

§ 2° As areas de preservagao permanente serdo descontadas da area total da
gleba para o calculo da doagao de area institucional. (Nova Redacao)

Art. 289-P Apds aceitagcdo pelo Municipio da area de que trata o artigo anterior,
como condicdo prévia a expedicdo do Alvara de Licenca para a execugao dos
servicos e obras de infraestrutura, devera ser formalizada a correspondente
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doacdo por meio de escritura publica, cabendo ao empreendedor interessado
encaminhar a mesma junto ao cartério competente. (Mantido)

Art. 289-Q Na instituigho do condominio urbanistico de lotes é obrigatéria a
instalagdo de rede e equipamentos para o abastecimento de agua potavel,
energia elétrica, iluminagdo das vias de circulagdo interna, rede de drenagem
pluvial e esgotos sanitarios, ficando sob exclusiva responsabilidade dos
condéminos a manutencao das redes, arruamentos e equipamentos urbanos que
estiverem no interior da area condominial, responsabilizando-se o empreendedor
pelos custos relativos as unidades autbnomas ainda nao alienadas.

§ 1° As redes para o abastecimento de agua potavel e energia elétrica deverao ter
sua ligagdo com as redes existentes, mantidas pelas respectivas concessionarias
de servico publico, das quais o empreendedor devera obter a anuéncia ou o
recebimento, como condicdo para a expedicao do termo de conclusdo de que
trata o artigo 289-V desta lei.

§ 2° A rede de drenagem, e quando for o caso, a rede de esgoto sanitario, devera
ter sua ligagdo com a rede existente, recaindo sobre o empreendedor interessado
o 6nus das obras de melhorias das redes existentes, quando o Municipio
entender necessario.

§ 3° O empreendedor devera apresentar e implementar o plano de coleta de
residuos solidos, contemplando a coleta interna e a disposicdo externa ao
condominio.

§ 4° O empreendedor devera apresentar e implementar plano de abastecimento
de agua potavel quando da impossibilidade de abastecimento pelo sistema de
distribuicao publico.

§ 5° O Municipio devera, se necessario, exigir a oferta de contrapartidas
urbanisticas pelo empreendedor em fungdo das demandas por equipamentos
publicos ou infraestrutura na area em que sera executado o empreendimento, tais
como:

| - ampliagao da rede de drenagem pluvial,

Il - ampliagdo da rede de esgoto, caso a concessionaria publica gestora também
faca essa exigéncia; e,

[l - melhorias ou intervengbes nas vias publicas (abertura, alargamento,
prolongamento ou pavimentacgao). (Mantido)

Art. 289-R Na implantacdo e manutencdo do condominio urbanistico de lotes
cabe ao empreendedor:

| - a demarcacido e individualizagdo das unidades autbnomas, das vias de
circulagao internas, dos passeios e das areas destinadas a uso comum dos
conddébminos;

Il - a implementacdo do sistema viario e da infraestrutura, com excecao dos
sistemas individuais de disposi¢ao de esgoto sanitario;
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lll - a pavimentagdo continua e antiderrapante dos passeios das vias, devendo
ainda garantir a acessibilidade conforme o disposto na norma NBR-9050 e demais
normas aplicaveis, com largura minima de:

a) 1,5m (um virgula cinco metros), nos empreendimentos de que trata o inciso |
do Art. 289-G;

b) 1,0m (um metro), nos empreendimentos de que trata o inciso |l do Art. 289-G;
(Nova Redacgao)

Art. 289-S O condominio urbanistico de lotes de que trata esta Lei, devera ser
constituido em carater irrevogavel e irretratavel, devendo esta condigdo estar
expressa no memorial descritivo, no instrumento publico de incorporacdo e na
convengao do condominio, que integrardo o projeto definitivo, ndo podendo haver
alteracao do projeto geométrico aprovado pelo Municipio.

Paragrafo unico. O memorial descritivo de condominio urbanistico deve constar
integralmente na convencg&o de condominio e devera conter ainda:

| - as condi¢des urbanisticas do empreendimento;

II - as limitagdes que incidem sobre as unidades autbnomas e suas edificagdes;

Il - as limitacdes e os requisitos de uso e ocupacgao do solo;

IV - o regimento interno com plano diretor do condominio. (Mantido)

Art. 289-T Em nenhum caso o condominio urbanistico de lotes podera prejudicar
0 escoamento normal das aguas ou a infraestrutura publica existente. (Mantido)

Art. 289-U O Municipio, por seus setores competentes, fiscalizara a implantagao
das obras de uso coletivo do condominio urbanistico de lotes e ao final das
mesmas, concedera o termo de conclusdo do empreendimento conforme o
projeto. (Mantido)

Art. 289-V As normas ora instituidas para o condominio urbanistico de lotes
somente se aplicam aos projetos apresentados apds a entrada em vigor desta
Secgao, nao se aplicando a ocupagdes ou parcelamentos irregulares do solo ja
existentes. (Mantido)
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Legislagdo condominios

Alteragdes Propostas (Plenaria):

Area dos Empreendimentos:

Como esta hoje:

e area minima de 20.000,00m2
e maxima de 500.000,00m2

Alteracao proposta:
2 tipos:
Tipo 1: (manter atual)
o area minima de

20.000,00m2
o maxima de 500.000,00m2

o area minima de 3.600,00m2
o maxima de 20.000,00m2

Area dos Lotes:

Como esta hoje:

e 360,00 m?2 com testada
de 12 metros

Alteracao proposta:
2 tipos:
Tipo 1: (manter atual)

o 360,00 m? com testada de
12,00 m

Tipo 2:
o 250,00 m? com testada de
12,00 m




Tamanho das vias internas:

Como esta hoje:

e Minimo de 12 metros

Alteracao proposta:
2 tipos:
Tipo 1: (manter atual)
o 12,00 m

Tipo 2:
o 10,00 m, observando o
minimo de 6,00 m de pista
e a acessibilidade nas
calgcadas. Seguindo ABNT
o Criar a segao transversal
das vias anexo 11

Demais artigos permanecem como estio

Resumo:

Tipo 1

Tipo 2

Condominios com area total de
20.000 m? até 500.000 m?

Lotes: 360 m?

Vias de 12 metros de largura

Condominios com area total de
3.600 m? até 20.000 m?

Lotes: 250 m?

Vias de 10 metros de largura
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A et Anélise das Propostas de Alteracao da Lei Municipal n° 146, de 28 de dezembro de 2012 e suas alteragdes
Plano Diretor Participativo

(Resolugao Normativa n°® 002, de 16 de outubro de 2018)
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DEMANDA PROTOCOLADA DEMANDA PROTOCOLADA PROTOCOLADA EM PARTES
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ATA COMITE TEMATICO
Andlise das Propostas de Alteragéo da Lei Municipal n° 146, de 28 de dezembro de 2012 e suas alteragdes
- Plano Diretor Participativo
[ Js ](_f‘*, (Resolugédo Normativa n® 002, de 16 de outubro de 2018)

RELATORIO DE ANALISE DAS DEMANDAS PROTOCOLADAS - COMITES TEMATICOS

RELATORIO 06 COMITE TEMATICO RESPONSAVEL PELA ANALISE: DATA DA ANALISE:
Planejamento e Gestao do Solo Urbano; Habitac&o e Transito, Transporte E 22/10/2024
PROTOCOLO Ne° Mobilidade Urbana:
2.990/2024 PARECER DO COMITE TEMATICO QUANTO A PROPOSTA:
NAO RECOMENDA A X RECOMENDA A RECOMENDA A DEMANDA
DEMANDA PROTOCOLADA DEMANDA PROTOCOLADA PROTOCOLADA EM PARTES

JUSTIFICATIVA DO PARECER:
A demanda propde alteracdes nos artigos 289-A e seguintes da Lei do Plano Diretor Participativo (Lei Complementar n® 146/2012), para ajustar as normas
sobre condominios urbanisticos de lotes. Entre as principais mudancas sugeridas esta a criagdo de uma nova modalidade de condominios de pequeno porte,
com reducdo da area minima de 20.000 m? para 3.600 m2, mantendo as normas atuais para empreendimentos de grande porte.

A proposta busca adequar a legislacao para incentivar empreendimentos urbanisticos que atendam a funcao social da propriedade, facilitando o uso de
terrenos urbanos atualmente inutilizados ou inviabilizados pelas regras vigentes. No entanto, as mudancas sugeridas geraram duvidas significativas sobre os
efeitos no ordenamento territorial e possiveis descompassos com o planejamento urbano, o que justificou a decisdo desfavoravel
ENCAMINHAMENTOS RECOMENDADOS:

Recomenda-se a ndo aprovacéo da ficha devido a falta de consenso e a necessidade de maior analise técnica para avaliar os impactos das mudancas
propostas, garantindo a compatibilidade com os objetivos do Plano Diretor Participativo e o desenvolvimento sustentavel do municipio.

COORDENADOR DO COMITE: Julio Cézar Baldissera SECRETARIO: Anacleto Kronbauer Junior, Naun Matheus Benedet e Jodo
Casagrande; Daniel Fernando Carossi e Nereide Maria Curioletti Eduardo Linhares
REGISTRO/HISTORICO VOTACAO:
Comite Temético — Planejamento e Gestdo do Solo: Douglas Curtarelli, Franciele Honesko, Geanne Cristhina Tapero Lessa, Luan Diego
Lagni Szady, Anacleto Kronbauer Junior, Gabriela Bellé Artuso

Comité Tematico — Habitacdo: Maria Luiza Fernandes da Silva, Ramé&o Tiago Tiburski.

Comité Tematico — Transito, Transporte E Mobilidade Urbana: Jodo Eduardo Linhares, Angela Beux, Tamires Eckert

DO N° DE PRESENTES FAVORAVEIS: () — ASSINATURAS

DO N° DE PRESENTES CONTRARIOS: () — ASSINATURAS




ATA PLENARIA CONCISLO

Andlise das Propostas de Alteracdo da Lei Municipal n° 146, de 28 de dezembro de 2012 e suas alteragdes

Plano Diretor Participativo

(Resolucido Normativa n°® 002. de 16 de outubro de 2018)

RELATORIO DE ANALISE DAS DEMANDAS PROTOCOLADAS — PLENARIA CONCISLO

RELATORIO 02

MEMORANDO N°

2.990/2024

O PLENARIO DO CONCISLO:

NAO APROVA NAO APROVA A RECOMENDACAO APROVA A RECOMENDAGCAO
A DEMANDA APE%’?&%&XSQDA DO COMITE TEMATICO DO COMITE TEMATICO APPRR%VP%STOAVA
PROTOCOLADA NO RELATORIO 01 NO RELATORIO 01
X

JUSTIFICATIVA PARA APROVACAO: (Qualquer das situaces acima devera ser justificada)

ENCAMINHAMENTOS APROVADOS: (Descrever como a modificacao devera ser inserida na Lei e que pontos da Lei deverdo ser modificados: texto
(artigos madificados), anexos e mapas).

Tipo 01 Condominios com area total de 20.000 m2 até 500.000 m?/ Lotes de 360,00 m2/ Vias de 12 metros de largura; Condominio — Tipo 02
Condominios com area total de 3.600 m? até 20.000 m? Lotes de 250,00 m2 / Vias de 10 metros de largura (seguir demais especificacbes
conforme demanda protocolada).

PRESIDENTE: Luan D. L. Szady

DATA DA ANALISE: 26/11/2024

REGISTRO/HISTORICO VOTAGAO:

DO N° DE PRESENTES FAVORAVEIS: (17)

DO N° DE PRESENTES CONTRARIOS: (00)
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SAO LOURENCO
DO OESTE

396.517.235.813.252.633

Situacao geral em 16/08/2024 10:46: Em tramitagdo interna

Roberto Casagrande ME Para
julio@casagrandeslo.com.br - 49 99901-6003 [CONCISLO _ Conse...]
CNPJ 03.933.734/0001-11

CcC 2 setores envolvidos
(PROT - Protocolo Central | (concisLo ] (PROT])

[CONCISLO - Conselho da Cidade de S&o Lourengo do Oeste - CCEntrada™: Site

13/08/2024 17:35

Requerimentos Concislo
Ola,

Como Conselheiro do Concislo através da Categoria Entidades Empresariais pela ACISLO, e na posigcéo de
coordenador do NIC (Nucleo de Imobiliarias e Construtoras) integrante da ACISLO, formalizo através deste
protocolo 05 demandas a serem apresentadas para o Concislo, propostas e elaboradas pelo referido
Nucleo.

Qualquer duvida estou a disposicao.

Atenciosamente,

Julio C. B. Casagrande

Requerimento Area_Lotes 250.pdf (128,74 KB) 0 downloads
Requerimento area lotes condominios.pdf (69,87 KB) 0 downloads
Requerimento Area Verde.pdf (265,85 KB) 0 downloads
Requerimento _condominios_largura_vias.pdf (103,34 KB) 0 downloads
Requerimento Loteamento industrial.pdf (69,55 KB) 0 downloads

Quem ja visualizou?

13/08/2024 17:35:26 E-mail para julio@casagrandeslo.com.br, roberto@casagrandeslo.com.br

https://saolourencodooeste.1doc.com.br/?pg=doc/ver&hash=74C59127C27922544B68181D&itd=5&origem=listagem

Acompanhe via internet em https://saolourencodooeste.1doc.com.br/atendimento/ usando o cédigo:

Para verificar a validade das assinaturas, acesse https://saolourencodooeste.1doc.com.br/verificacao/ e informe o cédigo 74C5-9127-C279-2254

Este documento contém assinatura digital, realizada por ANGELA BEUX CPF 037.XXX.XXX-79.
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https://saolourencodooeste.1doc.com.br/b.php?pg=doc/anexo&ha=73620551CDBC767E07DAF1BC&si=3hXYu7a87Ko1O1FDP2gvGVnKyYDPXx6s-qGVt28L0GD2J-f7zD8jqY5ieSxrPmPvVHZT9dBrANvQ-L5iUoOiVA,,&iea=MzY3MDE1&hp=533769E59F4145A082DF0F30&d=13&m=08&a=2024
https://saolourencodooeste.1doc.com.br/b.php?pg=wp/wp&itd=5&consulta=1&ss=2&codigo=396517235813252633&s=saolourencodooeste&origem=interno&s=saolourencodooeste
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16/08/2024, 11:15

Despacho 1-
3.523/2024

14/08/2024 15:22
(Respondido)

Angela B.

Envolvidos internos

acompanhando
CC

Quem jé visualizou?

14/08/2024 15:22:20

14/08/2024 15:22:28

Prefeitura de Sao Lourengo do Oeste | 1Doc

Prezado Conselheiro,

Registramos o recebimento da sua demanda e informamos em nome do
Conselho que além do conselheiro ter o direito de representar o
interessado junto as reunides dos comités tematicos e plenaria, o
interessado que procurou determinado conselheiro para apresentar
demandas, podera de igual modo se fazer presente junto as reunides dos
comités tematicos, oportunizando assim espaco para discussdo das
demandas de forma direta entre comités e interessados. Neste sentido,
importante estar atento quanto ao encaminhamento inicial de referida
demanda, para que o interessado possa se fazer presente na data e local
oportuno para deliberagdo da sua demanda junto aos comités
tematicos. Portanto, fica o conselheiro responsavel por avisar o
interessado das reuniées dos comités tematicos.

Att,

Angela Beux
Engenheira Civil

E-mail para julio@casagrandeslo.com.br, roberto@casagrandeslo.com.br

E-mail entregue, lido, clicado ]‘:

Angela Beux [ CONCISLO | assinou digitalmente Protocolo 1- 3.523/2024 com o certificado

ANGELA BEUX CPF 037.XXX.XXX-79 conforme MP n° 2.200/2001 .

Prefeitura de Sdo Lourenco do Oeste - Rua Duque de Caxias, 789 Centro CEP: 89990-000 - 1Doc + www.1doc.com.br
Impresso em 16/08/2024 10:46:37 por Angela Beux - Engenheira Civil

https://saolourencodooeste.1doc.com.br/?pg=doc/ver&hash=74C59127C27922544B68181D&itd=5&origem=listagem

Para verificar a validade das assinaturas, acesse https://saolourencodooeste.1doc.com.br/verificacao/ e informe o cédigo 74C5-9127-C279-2254

Este documento contém assinatura digital, realizada por ANGELA BEUX CPF 037.XXX.XXX-79.
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FORMULARIO PADRAO
REQUERIMENTO CONCISLO

Nome Conselheiro JULIO CEZAR BALDISSERA CASAGRANDE, representante
do CONCISLO na Categoria Entidades Empresariais atuantes no meio urbano e

rural, vem expor e/ou requer o que segue abaixo descrito:

Demanda apresentada pelo Nucleo das Imobiliarias e Construtoras da ACISLO.

DEMANDA:

Alteracéo no Art. 289-H, alterando a area minima de lotes em condominios

horizontais residenciais para 250,00 m?2 por unidade.

JUSTIFICATIVA:

A proposta de alteracdo no Art. 289-H tem como objetivo atualizar a
legislacdo urbanistica de S&o Lourenco do Oeste para melhor atender as
demandas habitacionais contemporaneas.

A reducdo da é&rea minima dos lotes em condominios horizontais
residenciais de 360,00 m2 para 250,00 m?2 visa facilitar o acesso a moradia,
tornando os imOveis mais acessiveis economicamente e permitindo um uso mais

eficiente do solo.

Essa mudanga € essencial para incentivar a constru¢cdo de condominios
horizontais unifamiliares, que tém se mostrado uma solucéo habitacional popular

e viavel em diversas cidades.

As unidades em condominios horizontais sdo destinadas exclusivamente a

uma unica familia e ndo podem ser subdivididas, devendo ja prever unidades
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b
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menores para atender as necessidades de diferentes perfis de moradores. A
legislagdo também impede a constru¢do de duas casas conjugadas em um Unico

lote.

Ao reduzir a area minima exigida por unidade, estard melhorando as
condi¢cbes para o desenvolvimento desses projetos, promovendo a densificacdo

urbana controlada e a otimizacao da infraestrutura existente.

ALTERACOES (Antes e Depois):
Como é:

Art. 289-H. O condominio urbanistico de lotes devera satisfazer aos
seguintes requisitos:

| - a unidade autbnoma nédo poderé ser inferior a 360,00m2 (trezentos e
sessenta metros quadrados), devendo preservar uma testada minima de
12,00m (doze metros);

Como fica:

Art. 289-H. O condominio urbanistico de lotes devera satisfazer aos
seguintes requisitos:

Il - a unidade autbnoma nao podera ser inferior a 250,00m2 (duzentos e
cinquenta metros quadrados), devendo preservar uma testada minima de
12,00m (doze metros);

Diante do exposto, requer que tal pleito seja apreciado/analisado junto ao
CONCISLO.

Nestes termos pede deferimento.
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2.990/2024

Legislagdo condominios

Alteragdes Propostas (Plenaria):

Area dos Empreendimentos:

Como esta hoje:

e area minima de 20.000,00m2
e maxima de 500.000,00m2

Alteracao proposta:
2 tipos:
Tipo 1: (manter atual)
o area minima de

20.000,00m2
o maxima de 500.000,00m2

o area minima de 3.600,00m2
o maxima de 20.000,00m2

Area dos Lotes:

Como esta hoje:

e 360,00 m?2 com testada
de 12 metros

Alteracao proposta:
2 tipos:
Tipo 1: (manter atual)

o 360,00 m? com testada de
12,00 m

Tipo 2:
o 250,00 m? com testada de
12,00 m




Tamanho das vias internas:

Como esta hoje:

e Minimo de 12 metros

Alteracao proposta:
2 tipos:
Tipo 1: (manter atual)
o 12,00 m

Tipo 2:
o 10,00 m, observando o
minimo de 6,00 m de pista
e a acessibilidade nas
calgcadas. Seguindo ABNT
o Criar a segao transversal
das vias anexo 11

Demais artigos permanecem como estio

Resumo:

Tipo 1

Tipo 2

Condominios com area total de
20.000 m? até 500.000 m?

Lotes: 360-m2 - 250 m?

Vias de 12 metros de largura

Condominios com area total de
3.600 m? até 20.000 m?

Lotes: 250 m?

Vias de 10 metros de largura




ATA COMITE TEMATICO
Andlise das Propostas de Alteragéo da Lei Municipal n° 146, de 28 de dezembro de 2012 e suas alteragdes
- Plano Diretor Participativo
g”“] , ](_f“, (Resolugédo Normativa n® 002, de 16 de outubro de 2018)

RELATORIO DE ANALISE DAS DEMANDAS PROTOCOLADAS - COMITES TEMATICOS

RELATORIO 06 COMITE TEMATICO RESPONSAVEL PELA ANALISE: DATA DA ANALISE:
Planejamento e Gestao do Solo Urbano; Habitac&o e Transito, Transporte E 22/10/2024
PROTOCOLO Ne° Mobilidade Urbana:
3.523/2024 - 2 PARECER DO COMITE TEMATICO QUANTO A PROPOSTA:
NAO RECOMENDA A X RECOMENDA A RECOMENDA A DEMANDA
DEMANDA PROTOCOLADA DEMANDA PROTOCOLADA PROTOCOLADA EM PARTES

JUSTIFICATIVA DO PARECER:
A solicitagdo propde a alteracdo do Art. 289-H da Lei do Plano Diretor Participativo, reduzindo a area minima dos lotes em condominios horizontais
residenciais de 360,00 m2 para 250,00 m2. O objetivo € modernizar a legislagéo urbanistica e facilitar o acesso a moradia, promovendo um uso mais eficiente|
do solo.
A proposta visa atender as demandas habitacionais atuais, reduzindo a drea minima dos lotes para tornar os iméveis mais acessiveis economicamente e
incentivar o desenvolvimento de condominios horizontais unifamiliares. A alteragdo é fundamentada na necessidade de otimizar o uso do solo e promover|
densificacdo urbana controlada, alinhando-se a préaticas habitacionais modernas.
ENCAMINHAMENTOS RECOMENDADOS:

Recomenda-se a ndo aprovacgao da ficha neste momento, com orientacdo para reavaliacdo em futuras reunides, ap6s maior alinhamento das propostas
correlatas e andlise técnica detalhada dos impactos urbanos e habitacionais.

COORDENADOR DO COMITE: Julio Cézar Baldissera SECRETARIO: Anacleto Kronbauer Junior, Naun Matheus Benedet e Jodo
Casagrande; Daniel Fernando Carossi e Nereide Maria Curioletti Eduardo Linhares
REGISTRO/HISTORICO VOTACAO:
Comite Temético — Planejamento e Gestdo do Solo: Douglas Curtarelli, Franciele Honesko, Geanne Cristhina Tapero Lessa, Luan Diego
Lagni Szady, Anacleto Kronbauer Junior, Gabriela Bellé Artuso

Comité Tematico — Habitacdo: Maria Luiza Fernandes da Silva, Ramé&o Tiago Tiburski.

Comité Tematico — Transito, Transporte E Mobilidade Urbana: Jodo Eduardo Linhares, Angela Beux, Tamires Eckert

DO N° DE PRESENTES FAVORAVEIS: () — ASSINATURAS

DO N° DE PRESENTES CONTRARIOS: () - ASSINATURAS




ATA PLENARIA CONCISLO

T | — Andlise das Propostas de Alteracédo da Lei Municipal n° 146, de 28 de dezembro de 2012 e suas alteracdes

Plano Diretor Participativo

(Resolucido Normativa n°® 002. de 16 de outubro de 2018)

RELATORIO DE ANALISE DAS DEMANDAS PROTOCOLADAS — PLENARIA CONCISLO

O PLENARIO DO CONCISLO:

RELATORIO 02 ! _ _
NAO APROVA APROVA A DEMANDA NAO APROVA A BECOMENDAQAO APROVA A REACOME'NDAQAO APROVA NOVA
PROTOCOLO N° A DEMANDA PROTOCOLADA DO COMITE TEMATICO DO COMITE TEMATICO PROPOSTA
PROTOCOLADA NO RELATORIO 01 NO RELATORIO 01
3.523.(2)/2024 «

JUSTIFICATIVA PARA APROVACAO: (Qualquer das situaces acima devera ser justificada)

Ficha analisada em conjunto com o memorando n° 2.990/2024, dois modelos de condominios conforme descrito no Relatério 02 do Memorando n°
2.990/2024, porém, ambos com a metragem de 250,00 mz.

ENCAMINHAMENTOS APROVADOS: (Descrever como a modificacao devera ser inserida na Lei e que pontos da Lei deverdo ser modificados: texto

(artigos madificados), anexos e mapas).

Tipo 01 Condominios com area total de 20.000 m? até 500.000 m?/ Lotes de 360,86-m? substitui por 250,00 m2 / Vias de 12 metros de
largura; Condominio — Tipo 02 Condominios com area total de 3.600 m2 até 20.000 m?/ Lotes de 250,00 m2/ Vias de 10 metros de largura.

PRESIDENTE: Luan D. L. Szady

DATA DA ANALISE: 26/11/2024

REGISTRO/HISTORICO VOTAGAO:

DO N° DE PRESENTES FAVORAVEIS: (13 ) favoraveis a proposta original da demanda aliada ao Memorando n° 2.990/2024

DO N° DE PRESENTES CONTRARIOS: ( 07) contrarios e favoraveis ao despacho inicial do comité tematico




26 de novembro de Nowa\‘

LISTA DE PRESENCA (DOCUMENTO ANEXO A ATA)

¥ i HORARIO: ' Inicio — 08:00 horas / Término - 33\* REUNIAO PLENARIA
LOCAL: | Auditério Centro Inovacio ‘
s |

o I 7
_,_ REPRESENTATIVIDADE i CONSELHEIROS _
| A (O _ m |
W, BAIRROS | TITULAR (NOME) 4% ASSINATURA SUPLENTE (NOME) | ASSINATURA q
3 ] ] |
m ; Marcos Paulo , _ |
| BRASILIA _ - | !
_ | Baldissera Casagrande __ _ |
Sl U “ | |
CENTRO | Henrique Feuser Suzin ‘ - h M
; W |
v % _ |
| CRUZEIRO _ Edu Antonio Borges ‘ Carolina Mazzuco Borges “ m
: ,ﬁ !
i |
| PERPETUO SOCORRO “ - v - | ‘
| |
= —
i - / |
| PROGRESSO | Daniel Batialol Ramao Tiago Tiburski e — W\M ' m
a _ Carossi = s Ly 7. |

. ] =
! SANTA CATARINA | Eduardo Borges L ‘_
! I |
| - ‘. 1
| SAQ FRANCISCO | - - |
| AREAINDUSTRIALSUL | Alvaro Strada - m
M H _
M DISTRITOS * TITULAR (NOME) ASSINATURA ! SUPLENTE (NOME) ASSINATURA ,_,
FREDERICO WASTNER | Jodo Carlos Suldowski - “
* _
| PRESIDENTE JUSCELINO - 5 _
i i
|
o _
SAO ROQUE 5 X M
] |

I
PODER PUBLICO ESTADUAL TITULAR (NOME) ASSINATURA SUPLENTE (NOME) ASSINATURA

CORPO DE BOMBEIROS OU
DAS POLICIAS CIVIL, MILITAR

E RODOVIARIA

Whilerm Wagner
Messias Alves Negrio

Jeferson Ruis Pereira

e

[N
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57 u HORARIO:  Inicio - 08:00 horas / Término - : hrs ‘ REUNIAO PLENARIA ‘

|

Auditdrio Centro Inovacdo

e N =1
& PODER PUBLICO MUNICIPAL \ TITULAR (NOME) , mc_#m_,:mﬁzo_sj/
-— — —m
ﬁ TRANSPORTE E 5
_ ‘ i Cristi Dall | Angela B
| MOBILIDADE URBANA | Keli Cristiane Da agno ngela Beux
S |
|

|
|

| OBRAS, SERVICOS
| URBANOS E SANEAMENTO

—

| AGRICULTURA Adirlei Carlos Santian

Sergio Pedersetti Fernando Souza Davies

Edenilson Rafael Mendo

il

“ MEIO AMBIENTE Barbara Pastre Pereira Altair Borges

T’I/
_ ASSISTENCIA SOCIAL

Viviane do Nascimento
Erbes da Maia

Luciano dos Reis

| EDUCACAO Tamires Eckert Rozinéia dos Santos \

B P B L s

ﬂ PROCURADORIA | S e
Pandini

Winissius Segatto

T a li i _
SAUDE Gabriel Conte ol il Z.mz:mm H
| Correa Farias |
& . L e |
Dmmm2<oh<:<_mZHO Francielle Honesko Sellasl e i Alﬁ \ Hv “
, ECONOMICO : Tapero Lessa SANMOMN T STV s
| INSTI .ﬁﬁr.ﬁx\y:um Pool - ! |
| mWAOﬁWOmeﬁﬂ% IcsL ﬁ Willian Renan Baesso _\ | Everton Luiz Lovera I
! |
- 3 i Rl LA et i iy mellyi el )
= |
COMITE Umvaxj<O Luis Antonio Martins ‘ Joel Garcia

_<_LZ_QU>r
| PODER _.m@mr\y,:<o
___MUNICIPAL

_, Daniela Cristina

| Puerari Esser
/hm
| SUPLENTE (NOME)
it

Edisson Ari Piletti

ASSINATURA
e R Y

| CONSELHOS MUNICIPALS TITULAR (NOME)

CONSELHO DE

f ASSISTENCIA SOCIAL

Poliana da Silva do
Nascimento
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b [’l\f!/" R L R ! Ry [‘!’./[’ 1
tr. " HORARIO: | ¥ Inicio — 08:00 horas / Término - : hrs ,ﬁ REUNIAO PLENARIA |

. LOCAL:

LHO DE “ i
CANSELHO B i Anténio Cantelmo

| DESENVOLVIMENTO

‘ ECONOMICO
L ELONOMICC
| CONSELHO DE
| ommmz<or<__<_m28 RURAL

,

| | i
| CONSELHO DE HABITACAO itamar Fernandes rwﬁ _, Neuri José Garbin “
i ,, /_\k 148 qLDL\E € e B

CONSELHO MUNICIPAL DE

\/ ! i
Marcio Bernardi \\ m\ [~ Filipe Ademir Martins |
SAUDE | Aﬁ\\ mm\mmm @N&N\\f\ i e e |
| | _
M |

| Fabiano André

{

|

| CONSELHO DE TRANSITO | Edimar Marques Lecca
\\ , dos Santos

ONSELHO DE SANEAMENTO Marcio Nierotka

“ Bruna Pozzan
— T 7 TR Y T
ot s 0 AR il (NOME) H ASSINATURA SUPLENTE (NOME) | ASSINATURA

|
ENTIDADES k, | |
,_f , T "’ffh
| Naun Matheus ‘ Amarildo Ribeiro ‘
|
‘

‘
|
M
ﬁ

 MOVIMENTOS SOCIAIS E |
POPULARES ATUANTES NO |

,_ MEIO URBANO ; Eduardo Bratti ‘ Valderez Muraro .W
| i

, m, Jodo Veirich ‘ Hondrio Lazzaroto

| MOVIMENTOS SOCIAIS E _ﬁ

| POPULARES NO MEIO RURAL “ Anacleto Krombauer
_ _ Junioro

| CONSELHO REGIONAL DOS Dty

| T Rafael José Gobi

i

I

Benedet

Valentim Rold4o

TECNICOS INDUSTRIAIS (CRT)

|
|
‘ CONSELHO REGIONAL DE ‘ Rodrigo de Oliveira
»’ZQmZIENS E AGRONOMIA | moﬂmmm

|

A CLUBES DE SERVICO | Edevino Baldo
LRy [F

Alexandre Pansera ‘




DATA: |

:Nm de novembro de 2024

LISTA DE PRESENGA (DOCUMENTO ANEXC A ATA)

]

I

' HORARIO: | Inicio — 08:00 horas / Término -

REUNIAO PLENARIA

_M
M
|

m LOCAL: Auditério Centro Inovacdo
, . | Julio Cézar Baldissera | ) , ]
ENTIDADES EMPRESARIAIS | | Gilberto Wolfart Junior
: " Casagrande T
ATUANTES NO MEIO & =

, URBANO E RURAL

Ricardo Ranzan

Gessica Bampi

ENTIDADES SINDICAIS DE
TRABALHADORES URBANOS E
. RURAIS

Nereide Maria
Curioletti

Maria Luiza Fernandes
da Silva

ONG’s E OSCIP’s

Benice Folador

Julia Bonotto

INSTITUICOES D&
ENSINO SUPERIOR

Haroldo Wilson
Farinon

Jodo Eduardo Linhares

“ ENTIDADES RELIGIOSAS

Luan Diego Lagni Szady

Jair Carlos Santos

_ ORGANIZACOES
| REPRESENTATIVAS DE
| PESSOAS COM DEFICIENCIA

Matheus Henrique
Bessegato

Micheli Bonadiman

CONSELHO DE ARQUITETURA
E URBANISMO (CAU)

Gabriel Bellé Artuso

O

Douglas Curtarelli

' ORDEM DOS ADVOGADOS
~ DO BRASIL

M Ederson Luiz Leal

Olani Fatima Rovaris

Sdc Lourengo do Oeste - SC,

de Novembro de 2024.




