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A PROPOSTA CARACTERIZA-SE COMO: \ 1. ALTERAGAO x | 2. INCLUSAO 3. SUPRESSAO

LOCALIZAGAO DA PROPOSTA na Lei 146 de 28 de dezembro de 2013 — Plano Diretor Participativo:
1) Art. 196 - § 1°

DESCRICAO DA PROPOSTA (o gue deve ser alterado e em que pontos - texto, anexo mapas).
1) Art. 196. A aplicagao dos parametros urbanisticos nas Zonas relativo a cada tipo de uso encontra-se detalhada na Tabela de
Parametros para Ocupagao do Solo constante no Anexo-1 desta Lei.
§ 1° Especificamente com relagao ao parametro referido no art. 195, inciso VI, para definicdo do nimero maximo de pavimentos,
prevalecerao os trechos do sistema viario constantes no mapa de macrozoneamento que se refere a trechos do sistema
viario Anexo-6 (Nimero maximo de Pavimentos) da presente Lei, onde:

Sugestdo: Complementagao do texto do § 1°, conforme segue abaixo:
§ 1° Especificamente com relagao ao parametro referido no art. 195, inciso VI, para definigao do numero maximo de pavimentos,

prevalecera o parametro mais restritivo definido nos trechos do sistema viario constantes no mapa de macrozoneamento Anexo-6 (Numero
maximo de Pavimentos) e na tabela de parametros para ocupagao do solo (Anexo-l) da presente Lei, onde:

JUSTIFICATIVA DA PROPOSTA (Qual 0 objetivo da modificagéo?)
Observacao: A justificativa deve ser preenchida, caso contrario a proposta sugerida nao sera considerada.
Melhorar a compreensao da sistematica de analise da Lei que deve integrar mapa, anexos e texto.
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JUSTIFICATIVA DA PROPOSTA (Qual o objetivo da modificagdo?)
Observagio: A Justificativa deve ser Preenchida, caso contrario a proposta sugerida nio sers considerada.

A proposta para a alteracao da Secao IV Dos Parametros Urbanisticos de Ocupaczo do Solo visa 3 reestruturar desta sSecao em sua
totalidade, seguindo a ordem apresentada no Artigo 195 e detalhando os itens onde a aplicagio dos parametros nao estavam claros.
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Secéo IV
Dos parametros urbanisticos de ocupacao do solo

Art. 195. Sao parametros urbanisticos reguladores da ocupac¢éo do solo:
| - coeficientes de aproveitamento minimo, basico e maximo;

Il - taxa de ocupagdo maxima,

[l - taxa de permeabilidade;

IV - tamanho de lote minimo e maximo;

V - afastamentos;

VI - nimero maximo de pavimentos.

Art. 196. A aplicacdo dos parametros urbanisticos nas Zonas relativo a cada tipo de uso encontra-se detalhada na Tabela de Parametros
para Ocupacédo do Solo constante no Anexo-1 desta Lei.

Art.197.Considerando a definicdo apresentada no anexo 4 a contagem do coeficiente de aproveitamento devera adotar como areas néo
computaveis os seguintes locais:

|- areas pavimentadas ou ndo abaixo da projecdo de sacadas e marquises com até 1,50m (um metro) de projecao além das paredes.

II- no caso de sacadas cobertas ou descobertas, ndo sera computado até 3,50 m2 da metragem, sendo o excedente computado no
coeficiente de aproveitamento.

- floreiras, saliéncias e ressaltos com até 0.60 m (sessenta centimetros) de projecdo além das paredes.

IV - beirais com até 1.00m (um metro) de projecdo além das paredes.

V- os abrigos para centrais de gas;

Vl-as guaritas;

VII - as areas destinadas a casa de maquinas, subestacdo, compartimento para lixo, barrilete, caixa dagua e caixa de captacéo e drenagem;
VIII - pogo do elevador

IX - areas de piscinas desde que descobertas, jardins infantis e outros espacos de lazer ao ar livre

Estacionamentos abertos

Pérgolas

X - a area destinada a instalacédo sanitaria de uso comum que tenha condi¢cdes

adequadas de acessibilidade e utilizagao por portadores de necessidades especiais, nos termos das normas oficiais vigentes;

XI- o atico, desde que né&o ultrapasse o maximo de 1/3 (um terco) da area do pavimento imediatamente inferior, até o0 maximo de 70,00m?
(setenta metros quadrados), com excecédo da area de lazer comum, que sera inteiramente ndo computavel,

XII - os terracos desprovidos de cobertura e utilizados exclusivamente como solario ou estendal, desde que de uso comum;

XIll — a &rea da churrasqueira quando nao exceder 5,00 m2

XIII - o pavimento destinado a sétéo.




Art.198. Considerando a definicdo apresentada no anexo 4 a delimitacdo da taxa de ocupacédo devera adotar como areas ndo computaveis
0S seguintes locais:

| -floreiras, saliéncias e ressaltos com até 0.60 m (sessenta centimetros) de projecao além das paredes.

lI- beirais com até 1.00m (um metro) de projecédo além das paredes.

Ill- as areas destinadas ,compartimento para lixo e guarita.

V- 0s abrigos para centrais de gas

IV - IX - &reas de piscinas desde que descobertas, jardins infantis e outros espacos de lazer ao ar livre

Estacionamentos abertos

Pérgolas

Art.199. Conforme a definicao apresentada no anexo 4, a taxa de permeabilidade caracteriza-se como:
Paragrafo Unico: A Area minima a ser mantida permeéavel, onde € vedada a pavimentacao, a implantacdo de edificacdo ou de qualquer
elemento construtivo que impeca a infiltracdo de agua no solo.

Art.200. Quanto ao tamanho minimo e méaximo dos lotes deverdo atender as diretrizes estabelecidas no CAPITULO 1V, secéo |l, subsecéo
II, Das quadras e Lotes e diretrizes estabelecidas no anexo |, Tabela de Parametros Urbanisticos.

Art. 201. Ressalvadas as disposicdes da legislacao edilicia do Municipio, fica estabelecido, como regra geral para os afastamentos minimos
das edificagdes:

| - para edificacdes residencial exclusivo unifamiliar:

a) afastamento frontal de 4m (quatro metros);

b) afastamentos laterais de 1,5m (um virgula cinco metros) quando a parede tiver aberturas e 1,00 (um metro) quando a parede nao tiver
aberturas;

c) afastamento de fundos de 2m (dois metros);

Il - para edificagOes residenciais exclusivas multifamiliares, n&o residenciais e mistas:
a) afastamento frontal de 4m (quatro metros);

b) afastamentos laterais de 3m (trés metros);

c) afastamento de fundos de 3m (trés metros).

8 1° Em lotes com area igual ou inferior a 360,00m2 regularizados, com testada igual ou inferior a 12,00 metros, sera admitido afastamento
lateral igual a 1,50 metros, para edificacdes residenciais exclusivas multifamiliares, néo residenciais e mistas, referidas no inciso Il nas
seguintes situacoes:

I- junto ao corpo da edificagao (tipologia 01)



lI- junto a torre da edificacdo (tipologia 02)

8 2° Nos casos das edificagdes residenciais exclusivas multifamiliares, ndo residenciais e mistas, referidas no inciso I, definidos pela tipologia
2 , fica facultada a observancia dos afastamentos laterais referidos na sua alinea b, na base (até o terceiro pavimento ou até a altura de 10
metros), considerando que no caso de paredes com aberturas devera ser respeitado o afastamento de 1,50 metros.

§ 3° Nos casos das edificagdes, residenciais exclusivas multifamiliares, e mistas, referidas no inciso Il, definidos pela tipologia 2, o uso
residencial devera limitar-se a torre.

8§ 4° As edificagOes, residencial exclusivo unifamiliar, multifamiliares de néo residenciais e mistas deveréo ter acesso proprio pelo logradouro
publico.

§ 5° Os afastamentos deverao considerar sempre a distancia compreendida entre o limite do terreno e a maior proje¢céo do volume da
edificacao independente do pavimento em que se encontre.

8 6° Poderdo avancar sobre area delimitada pelos afastamentos 0s seguintes elementos construtivos:
- floreiras, saliéncias e ressaltos com até 0.60 m (sessenta centimetros) de projecdo além das paredes.
- beirais com até 1.00m (um metro) de projecéo além das paredes.
- marquises com até 1,50m (um metro) de projecdo além das paredes.

§ 7° Para edificacdes situadas em esquinas:

I- Para edificagbes em terrenos de esquina fica facultada a observancia do afastamento frontal de 4 metros em uma das faces
frontais do terreno, podendo na outra face frontal ser adotado o afastamento minimo de 2 metros, condicionando assim 0s
demais afastamentos conforme descrito no anexo 10.

§ 8° Para edificagbes independentes entre si, situadas no mesmo lote ou area urbana/rural, deverdo ser atendidas as seguintes
condicgdes:
I-respeitar os afastamentos frontal, lateral e fundos de acordo com a zona em que esta inserido.

[I-Ter entre si um afastamento minimo de 3 metros.

[lI-Quando implantadas em posicao frente e fundos deverao respeitar afastamento lateral de 3 metros.

IV- Fica facultado a condicionante definida no inciso Il no caso de edicula ou instalagédo de apoio a edificagéao.

Art. 202. Como regra geral, para fins de contagem do numero de pavimentos da edificacéo:




| - ndo sera contado até um nivel de subsolo, independente do seu uso, sendo o excedente considerado.
Il - ndo serd contado até um pavimento de garagem, quando situado acima nivel do logradouro publico, sendo o excedente
considerado;
[l - ndo ser& contado o pavimento destinado a mezanino cuja proje¢do ocupa no maximo 50% (cinquenta por cento) da &rea do pavimento
onde se situa;
IV - ndo sera contado o pavimento destinado a sotéo.
V — nao sera contado o pavimento atico quando sua area coberta for inferior a 50% da area de projecao da torre/corpo do edificio.
Art. 203. Com relagéo ao parametro referido no art. 195, inciso VI, para definicdo do nimero maximo de pavimentos, prevalecera o parametro
mais restritivo definido nos trechos do sistema viario constantes no mapa de macrozoneamento Anexo-6 (NUmero maximo de Pavimentos)
e na Tabela de Parametros para Ocupacédo do Solo (Anexo-1) da presente Lei, onde:
| - T-2 compreende os trechos onde podera ser permitido edificar até o nimero méaximo de 2 (dois) pavimentos, desde que disponha a via:
a) comprovadamente por laudo técnico emitido pelo 6rgdo de saneamento competente, de rede de abastecimento de agua e solucdo para
tratamento de esgoto compativeis com a instalacdo do empreendimento;
b) de pavimentacéo;
Il - T-4 compreende os trechos onde podera ser permitido edificar até o nUmero maximo de 4 (quatro) pavimentos, desde que disponha a via:
a) comprovadamente por laudo técnico emitido pelo 6rgdo de saneamento competente, de rede de abastecimento de 4gua e solucéo para
tratamento de esgoto compativeis com a instalacdo do empreendimento;
b) de pavimentacéo.
lIl - T-6 compreende os trechos onde podera ser permitido edificar até o nUmero maximo de 6 (seis) pavimentos, desde que disponha a via:
a) comprovadamente por laudo técnico emitido pelo 6rgdo de saneamento competente, de rede de abastecimento de agua e solucdo para
tratamento de esgoto compativeis com a instalacdo do empreendimento;
b) de largura igual ou superior a 20m (vinte metros);
b) de pavimentacéo.
IV - T-8 compreende os trechos onde podera ser permitido edificar até o numero maximo de 8 (oito) pavimentos, desde que disponha a via:
a) comprovadamente por laudo técnico emitido pelo 6rgdo de saneamento competente, de rede de abastecimento de agua e de sistema de
coleta e tratamento de esgoto compativeis com a instalacdo do empreendimento;
b) de largura igual ou superior a 20m (vinte metros);
c) de pavimentacao.
V - T-12 compreende os trechos onde podera ser permitido edificar até o nUmero maximo de 12 (doze) pavimentos, desde que disponha a
via:
a) comprovadamente por laudo técnico emitido pelo 6rgdo de saneamento competente, de rede de abastecimento de agua e de sistema de
coleta e tratamento de esgoto compativeis com a instalacdo do empreendimento;
b) de largura igual ou superior a 20m (vinte metros);
c) de pavimentacao.
VI - T-14 compreende os trechos onde podera ser permitido edificar até o nimero maximo de 14 (quatorze) pavimentos, desde que disponha
a via:



a) comprovadamente por laudo técnico emitido pelo 6rgdo de saneamento competente, de rede de abastecimento de agua e de sistema de
coleta e tratamento de esgoto compativeis com a instalacdo do empreendimento;

b) de largura igual ou superior a 20m (vinte metros);

c) de pavimentagao.

§ 2° A permisséo para edificar o numero maximo de 8 (oito) até 14 (quatorze) pavimentos nos trechos T-8, T-12 e T-14, somente sera
concedida mediante o atendimento das seguintes exigéncias:

| - tamanho minimo do lote de 900 m2 (novecentos) metros quadrados;

Il - instalacéo de elevadores em edificacdes com mais de 4 (quatro) pavimentos;

Il - apresentar certiddo da Unidade do Corpo de Bombeiros no Municipio, declarando que o mesmo tem capacidade de atender ocorréncias
de incéndio para a edificacdo pretendida;

IV - afastamentos laterais minimos de 3m (trés metros);

V - a area de projecéo do corpo do edificio (torre) ndo devera ultrapassar 48% (quarenta e oito por cento) da area do terreno.

8 3° No caso de lotes localizados em esquinas, o0 nimero maximo de pavimentos sera o estabelecido para a via onde é permitido um maior
namero maximo de pavimentos.

8§ 4° Sempre que exigidos equipamentos de prevencao e de extingdo de incéndio, a Prefeitura s6 concedera habite-se para edificagfes de
uso residencial multifamiliar e habite-se e alvara de funcionamento para edificacées de uso néo residencial, mediante prova de inspecao e
aprovacao das instalagdes pelo Corpo de Bombeiros.



ANEXO 10 -

IDENTIFICACAO DAS DIVISAS DOS LOTES OU TERRENOS
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ANEXO Il - ETAPA PREPARATORIA

Processo de Coleta, Andlise e Aprovacédo de proposta de alteracdo na Lei Municipal n° 146, de 28 de dezembro de 2012
Plano Diretor Participativo
(Resolucédo Normativa n® 001, de 27 de agosto de 2013)

RELATORIO DE ANALISE DAS FICHAS DE DESTAQUE - COMITES TEMATICOS

RELATORIO 01 | COMITE TEMATICO RESPONSAVEL PELA ANALISE: DATA DA ANALISE: 11/11/2013
Planejamento e Gestao do Solo
EICHAS PARECER DO COMITE TEMATICO QUANTO A PROPOSTA:
o 36 NAO RECOMENDA A X RECOMENDA A RECOMENDA A PROPOSTA EM
N°1l5el PROPOSTA PROPOSTA PARTE
JUSTIFICATIVA DO PARECER: (Qualquer das trés situacdes devera ser justificada)

Em razéo de que sao conflitantes com fichas ja aprovadas em relacéo a coeficientes e afastamentos, fichas de destaque
n° 054 e 063.

ENCAMINHAMENTOS RECOMENDADOS: (No caso da proposta ser recomendada ou recomendada em parte, descrever a como a
modificacéo devera ser inserida na Lei e que pontos deverao ser modificados: texto (artigos modificados), anexos e mapas.

Desconsiderar a proposta.

COORDENADOR DO COMITE: SECRETARIO:




(/@ \

L

e/

—

\®

slo

ANEXO Il - ETAPA PREPARATORIA (AUDIENCIA PUBLICA)

Processo de Coleta, Andlise e Aprovacgao de proposta de alteracdo na Lei Municipal n® 146, de 28 de dezembro de 2012

Plano Diretor Participativo
(Resolugédo Normativa n® 001, de 27 de agosto de 2013)

RELATORIO DE REGISTROS DAS MANISFESTACOES OCORRIDAS NA AUDIENCIA PUBLICA

RELATORIO 02
FICHA N°

MANIFESTACOES DA PLENARIA QUANTO A PROPOSTA APRESENTADA NA FICHA DE DESTAQUE E O
CONTEUDO APRESENTADO NO RELATORIO 01:

1. Sem manifestacdes.

RELATOR:

DATA DA APROVACAO:
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ANEXO IV — PARECER FINAL PLENARIA CONCISLO

Processo de Coleta, Andlise e Aprovacgao de proposta de alteracdo na Lei Municipal n® 146, de 28 de dezembro de 2012

Plano Diretor Participativo
(Resolugédo Normativa n® 001, de 27 de agosto de 2013)

RELATORIO DE ANALISE E DELIBERACAO — PLENARIA DO CONCISLO

RELATORIO 03

FICHA N°

PARECER FINAL DO CONCISLO COM BASE NA FICHA DE DESTAQUE, RELATORIO O1 (ANALISE COMITE
TEMATICO) E RELATORIO 02 (REGISTRO DE MANIFESTACOES AUDIENCIA PUBLICA)

ENCAMINHAMENTOS APROVADOS: (Descrever como a modificacao devera ser inserida na Lel e que pontos da Lei deverdo ser
modificados: texto (dispositivos modificados), anexos e mapas)

JUSTIFICATIVA DA APROVACAO:

PRESIDENTE DO CONCISLO: DATA DA APROVACAO:




