T GOVERNO MUNICIPAL
e SA0 LOURENCO DO OESTE
GABINETE DO PREFEITO

Alteracoes:
Lei Complementar n° 161, de 21/03/2014 - DOM/SC: 24/03/2014.

LEI COMPLEMENTAR N° 146, DE 28 DE DEZEMBRO DE 2012.

Institui o Plano Diretor Participativo do
Municipio de S&o Lourenco do Oeste - SC e
da outras providéncias.

O PREFEITO MUNICIPAL DE SAO LOURENCO DO OESTE, Estado de
Santa Catarina, no uso das atribuicées que lhe confere a Lei Organica do Municipio,
faz saber que a Camara de Vereadores aprovou e este sanciona a seguinte Lei
Complementar:

TITULO |
CONCEITUACAO, PRINCIPIOS E DIRETRIZES GERAIS DA POLITICA
TERRITORIAL E URBANISTICA

CAPITULO |
DA CONCEITUACAO

Art. 1° Fica instituido, por meio da presente Lei e de seus anexos, o Plano
Diretor do Municipio de Sdo Lourenco do Oeste, Estado de Santa Catarina, instrumento
basico da politica de desenvolvimento territorial e urbanistico local, denominado
oficialmente Plano Diretor Participativo do Municipio de Sdo Lourenco do Oeste.

Paragrafo unico. O plano plurianual, as diretrizes orcamentarias, o orcamento
anual, os planos, programas e projetos urbanisticos, assim como demais instrumentos
municipais de desenvolvimento territorial e urbanistico deverdo incorporar 0s principios,
diretrizes, objetivos e prioridades contidos nesta Lei.

Art. 2° Este Plano Diretor abrange a totalidade do territorio do Municipio de Sao
Lourencgo do Oeste, adequando sua politica de desenvolvimento territorial e urbanistico
as diretrizes estabelecidas nos termos do art. 2.9, incisos | a XVI, da Lei Federal n.°
10.257, de 10 de julho de 2001 - Estatuto da Cidade, e define:

| - a politica e as estratégias de desenvolvimento territorial e urbanistico do
municipio;

Il - os critérios para garantir que a cidade cumpra com sua fun¢éo social;

lll - os critérios para garantir que a propriedade cumpra com sua fungéo social,

IV - as regras orientadoras do uso e da ocupacao do solo;

V - a previséo e forma como serdo implementados os instrumentos do Estatuto
da Cidade no municipio;

VI - o planejamento e a gestdo democréticos do desenvolvimento territorial e
urbanistico.
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) CAPITULO Il ]
DOS PRINCIPIOS E DAS DIRETRIZES GERAIS DA POLITICA
TERRITORIAL E URBANISTICA

Secao |
Dos Principios

Art. 3° A politica de desenvolvimento territorial e urbanistico do Municipio de
Sao Lourenco do Oeste devera observar os seguintes principios:

| - igualdade e justica social;

Il - democracia participativa;

Il - prevaléncia do interesse publico;

IV - funcdo social da cidade;

V - funcao social da propriedade;

VI - precaucéo;

VII - desenvolvimento sustentavel;

VIII - auto-aplicabilidade.

Secao Il
Das Diretrizes Gerais

Art. 4° A politica territorial e urbanistica do Municipio de S&o Lourenco do
Oeste serd elaborada e implementada em conformidade com as diretrizes gerais
estabelecidas nos termos do art. 29 incisos | a XVI, do Estatuto da Cidade, e
incorporadas ao ordenamento juridico municipal.

Paragrafo dnico. Visando garantir conformidade e vinculagdo entre todas as
acOes relacionadas com a Politica territorial e urbanistica Municipal e as diretrizes
gerais referidas no caput, fica estabelecido que administradores, legisladores,
conselhos municipais, cidadaos e intérpretes em geral da presente Lei orientar-se-ao
pelas seguintes diretrizes:

| - garantia do direito a cidades sustentaveis, entendido como o direito a terra
urbana, a moradia, ao saneamento ambiental, a infraestrutura urbana, ao transporte e
aos servicos publicos, ao trabalho e ao lazer, para as presentes e futuras geragoes;

Il - gestdo democratica, por meio da participacdo da populacdo e de
associacfes representativas dos varios segmentos da comunidade na formulagéo,
execucdo e acompanhamento de planos, programas e projetos de desenvolvimento
urbano;

lIl - cooperacdo entre 0s governos, a iniciativa privada e os demais setores da
sociedade no processo de urbanizacdo, em atendimento ao interesse social;

IV - planejamento do desenvolvimento das cidades, da distribuicdo espacial da
populacdo e das atividades econémicas do Municipio e do territério sob sua area de
influéncia, de modo a evitar e corrigir as distorcdes do crescimento urbano e seus
efeitos negativos sobre o meio ambiente;

V - oferta de equipamentos urbanos e comunitarios, transporte e servicos
publicos adequados aos interesses e necessidades da populacdo e as caracteristicas
locais;

VI - ordenacéao e controle do uso do solo, de forma a evitar:

a) a utilizacdo inadequada dos imoveis urbanos;

b) a proximidade de usos incompativeis ou inconvenientes;

c) o parcelamento do solo, a edificacdo ou 0 uso excessivos ou inadequados
em relagdo a infraestrutura urbana;
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d) a instalacdo de empreendimentos ou atividades que possam funcionar como
polos geradores de trafego, sem a previsao da infraestrutura correspondente;

e) a retencdo especulativa de imével urbano, que resulte na sua subutilizacdo
ou néo utilizacéao;

f) a deterioragcdo das areas urbanizadas;

g) a poluicédo e a degradacédo ambiental,

VII - integracdo e complementaridade entre as atividades urbanas e rurais,
tendo em vista o desenvolvimento sdcio-econdmico do Municipio e do territorio sob sua
area de influéncia;

VIl - adocdo de padrbes de producdo e consumo de bens e servicos e de
expansdo urbana compativeis com os limites da sustentabilidade ambiental, social e
econdmica do Municipio e do territério sob sua area de influéncia;

IX - justa distribuicdo dos beneficios e 6nus decorrentes do processo de
urbanizacao;

X - adequacdo dos instrumentos de politica econdmica, tributéria e financeira e
dos gastos publicos aos objetivos do desenvolvimento urbano, de modo a privilegiar os
investimentos geradores de bem-estar geral e a fruicdo dos bens pelos diferentes
segmentos sociais;

Xl - recuperacgédo dos investimentos do Poder Publico de que tenha resultado a
valorizacéo de imdveis urbanos;

XIl - protecdo, preservacdo e recuperacdo do meio ambiente natural e
construido, do patriménio cultural, historico, artistico, paisagistico e arqueoldgico;

Xl - audiéncia do Poder Publico municipal e da populagéo interessada nos
processos de implantacdo de empreendimentos ou atividades com efeitos
potencialmente negativos sobre o meio ambiente natural ou construido, o conforto ou a
seguranca da populacéo;

XIV - regularizacdo fundiaria e urbanizacdo de areas ocupadas por populacao
de baixa renda mediante o estabelecimento de normas especiais de urbanizacéo, uso e
ocupacao do solo e edificagédo, consideradas a situagao socioecondmica da populacdo
e as normas ambientais;

XV - simplificacdo da legislagdo de parcelamento, uso e ocupacao do solo e
das normas edilicias, com vistas a permitir a reducéo dos custos e o aumento da oferta
dos lotes e unidades habitacionais;

XVI - isonomia de condi¢cdes para os agentes publicos e privados na promocéao
de empreendimentos e atividades relativos ao processo de urbanizagcao, atendido o
interesse social.

TITULO II
DOS OBJETIVOS ESTRATEGICOS DO MUNICIPIO
DE SAO LOURENCO DO OESTE

Art. 5° Constituem objetivos estratégicos do Municipio de S&o Lourenco do
Oeste:

| - promover o desenvolvimento humano e a qualidade de vida no municipio:

a) incentivando o desenvolvimento econémico nas suas mais diversas formas,
com especial énfase no setor industrial, no setor turistico e no empreendedorismo, a
fim de incrementar a geracédo de emprego e renda;

b) promovendo o uso ordenado dos recursos naturais, de forma a garantir
assim a sustentabilidade ambiental para as presentes e futuras geracoes;

c) promovendo o crescimento urbano planejado, observando o uso racional da
estrutura fisica do Municipio, visando garantir a sustentabilidade do territorio.
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Paragrafo Unico. Os objetivos estratégicos deverdo ser alcancados a partir da
execucao das estratégias de desenvolvimento e qualificac&o territorial e urbanisticas do
Municipio previstas no Titulo 1V, desta Lei e seus anexos.

TITULO Il
DOS INSTRUMENTOS DO PLANO DIRETOR

CAPITULO I
DA CLASSIFICACAO

Art. 6° Os instrumentos adotados por este plano diretor poderédo ser aplicados
de forma isolada ou combinada, sendo classificados em:

| - instrumentos de indugcao do desenvolvimento urbano;

Il - instrumentos de regularizacao fundiaria;

lIl - instrumentos de gestdo democratica,

IV - instrumentos de financiamento da politica urbana.

Paragrafo Unico. Sempre deverdo ser observadas as diretrizes referidas no
paragrafo unico, do art. 4°, da presente Lei:

| - no momento da aplicagcdo dos instrumentos previstos neste plano diretor,
seja de forma isolada ou combinada;

Il - para os casos em que se opte pela utilizagdo de um ou mais instrumentos
de modo diverso da classificacdo descrita nos incisos pertencentes ao caput deste
artigo.

Art. 7° Constituem instrumentos de indug&o do desenvolvimento urbano:

| - zoneamento, na forma da presente Lei e seus anexos;

Il - normas de uso e ocupacao do solo;

lIl - ZEIS - zonas especiais de interesse social, nesta Lei também denominadas
AEIS - areas especiais de interesse social;

IV - normas de parcelamento do solo;

V - transferéncia do direito de construir;

VI - direito de preferéncia,

VII - outorga onerosa do direito de construir;

VIII - operacdes urbanas consorciadas;

IX - parcelamento, edificacdo ou utilizagdo compulsérios;

X - IPTU progressivo no tempo e desapropriacdo com pagamentos em titulos
da divida publica;

XI - consorcio imobiliario;

XII - direito de superficie.

Paragrafo unico. Os instrumentos de inducdo desenvolvimento urbano
previstos neste artigo deverdo ser aplicados na forma da presente Lei como
decorréncia do interesse local, sem prejuizo da observancia da legislacédo federal e
estadual sobre a matéria regulada.

Art. 8° Constituem instrumentos de regularizacéo fundiaria:
| - zonas especiais de interesse social - ZEIS;

Il - usucapiao especial urbano;

lIl - concesséo de uso especial para fins de moradia;

IV - concesséo de direito real de uso.

Art. 9° Constituem instrumentos de gestdo democratica:
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| - audiéncia publica;

Il - plebiscito;

Il - referendo;

IV - gestado orcamentéria participativa,

V - iniciativa popular de projeto de Lei;

VI - estudo de impacto de vizinhanca - EIV.

Art. 10. Constituem instrumentos de financiamento da politica urbana:
| - fundo municipal de desenvolvimento urbano;

Il - transferéncia do direito de construir;

[l - outorga onerosa do direito de construir;

IV - operacdes urbanas consorciadas;

V - consércio imobiliario;

VI - direito de preferéncia,

VIl - recursos orgamentarios municipais.

CAPITULO Il
DO ZONEAMENTO

Secéo |
Das Disposicbes Gerais

Art. 11. Para os efeitos desta Lei, 0 zoneamento consiste no procedimento de
divisdo e organizacdo do territorio municipal em unidades espaciais de areas
denominadas macrozonas, zonas e areas de especial interesse. (Redacao determinada
pela LC 161/2014)

§ 1° Macrozonas sao divisbes do Municipio em grandes unidades territoriais,
buscando estabelecer a integracéo do territério do Municipio como um todo.

§ 2° Zonas sao subdivisbes das macrozonas em unidades territoriais continuas,
que servem como referencial mais detalhado de suas caracteristicas para a defini¢cdo
de parametros especificos de uso e ocupacao do solo.

§ 3° Areas de especial interesse sdo unidades territoriais que podem ser
descontinuas e se sobrepor as zonas e macrozonas, dada a existéncia de
caracteristicas que exijam tratamento especial.

§ 4° As areas de especial interesse subdividem-se em:

| - areas de especial interesse urbanistico;

Il - areas de especial interesse ambiental;

lIl - areas de especial interesse social,

IV - areas de especial interesse econdémico.

Art. 12. Visando um maior nivel de detalhamento, no procedimento de
zoneamento referido no art. 11, serdo utlizados trechos do sistema viario como
unidades espaciais complementares de referéncia para a diferenciacéo e regulacéo de
usos e ocupacao do solo dentro das macrozonas, zonas e areas especiais.

P o N N ~ :

A
a ala' a a a aliliala alla
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Paragrafo Unico. Os paréametros de uso e ocupacdo do solo atribuidos aos
trechos do sistema viario referidos no caput serdo aplicados nos lotes que tenham
frente para estes mesmos trechos, de acordo com as regras estabelecidas na presente
lei. (Redacao determinada pela LC 161/2014)

Art. 13. A expansao gradativa do perimetro urbano, o estabelecimento de
macrozonas, de zonas, de areas de especial interesse e de trechos do sistema viario
sempre deverdo ser realizados de forma coerente com as diretrizes, objetivos e
estratégias definidos neste Plano Diretor.

§ 1° Sera admitida a expansao gradativa do perimetro urbano referida no
caput:

| - somente ap0ds ocorrida significativa reducdo das glebas a serem urbanizadas
nas zonas urbanas de ocupacdao prioritaria referidas na presente Lei;

Il - caso comprovado, pelo parecer técnico referido no inciso IV deste
paragrafo, a demanda por expansdo do perimetro urbano para fins de ocupacao;

lll - respeitada a obrigatoriedade da continuidade da ocupacdo urbana, com
vistas a eliminar o risco de existéncia de novas glebas n&do urbanizadas na mancha
urbana;

IV - ap0s apreciacdo e aprovacdo, pelo Conselho do Municipio de Sao
Lourenco do Oeste, da expansao pretendida, com base em parecer técnico proferido
pelo 6rgdo e/ou camaras técnicas municipais com competéncia para aprovacdo de
projetos de loteamentos.

8 2° As regras de uso e ocupacgao do solo serédo definidas partindo da menor
para a maior unidade espacial, de acordo com a ordem de prioridade estabelecida
segundo a sequéncia dos incisos a seguir:

| - trechos do sistema viario constantes nos mapas anexos a presente Lei;

Il - areas de especial interesse;

[l - zonas;

IV - macrozonas.

Art. 14. O zoneamento do Municipio de S&o Lourenco do Oeste se estrutura a
partir da subdivisdo e organizacao de seu territério nas seguintes macrozonas:

| - macrozona urbana,;

Il - macrozona rural.

Paragrafo Unico. As areas de especial interesse complementam o zoneamento
do Municipio de Sdo Lourenco do Oeste, sobrepondo-se as zonas das Macrozonas
Urbana e Rural.

Secao Il
Da Macrozona Urbana

Art. 15. A Macrozona Urbana compreende a area delimitada pelo Perimetro
Urbano do Municipio de S&o Lourengo do Oeste.

§ 1° Os perimetros urbanos ndo poderdo deixar de ser coincidentes com a
delimitacdo da Macrozona Urbana, seja esta continua ou descontinua.

§ 2° A descricao do Perimetro Urbano sera gradativamente complementada, de
acordo com necessidades operacionais, de maior detalhamento e precisdo e
incorporada como anexo a presente Lei, em prazo a ser estabelecido nas disposi¢coes
finais e transitérias.
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Art. 16. A Macrozona Urbana subdivide-se nas seguintes zonas:

| - Zona Urbana de Ocupacéo Prioritaria - 1 (Centro) / ZUOP-1 (Centro);

Il - Zona Urbana de Ocupacéao Prioritaria - 2 / ZUOP-2;

lIl - Zona Urbana de Ocupacéao Prioritaria — 3 (Santa Catarina) / ZUOP-3(Santa
Catarina);

IV - Zona Urbana de Ocupacao Prioritaria - 4 (Sao Francisco) / ZUOP-4 (Séo
Francisco);

V - REVOGADQO; (Revogado pela LC 161/2014)

VI - REVOGADO; (Revogado pela LC 161/2014)

VIl - REVOGADO; (Revogado pela LC 161/2014)

VIl - Zona de Expansao Urbana Futura-1 (Costa Sul) / ZEUF-1 (Costa Sul)-2;

IX - Zona de Expansado Urbana Futura-2 (Linha Sao Miguel) / ZEUF-2 (Linha
Séao Miguel);

X - Zona Industrial - Norte (alimenticia) / ZI-Norte (alimenticia | e I);

Xl - Zona Industrial - Sul (moveleira) / ZI Sul (moveleira);

XII - Zona de Expansao Industrial. (Redacéo determinada pela LC 161/2014)

Art. 16-A. As caracteristicas atuais, condicionantes que limitam a ocupacgéo, 0s
objetivos especificos e os instrumentos que poderdo ser aplicados em cada Zona de
Ocupacao Prioritaria estdo descritos no anexo 03, desta lei. (Redacao incluida pela LC
161/2014)

Subsecéo |
Da Zona Urbana de Ocupacéo Prioritaria - 1 (Centro) / ZOUP-1(Centro)
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Art. 20. REVOGADO. (Revogado pela LC 161/2014)

Art. 21. REVOGADO. (Revogado pela LC 161/2014)
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Subsecéo Il
Da Zona Urbana de Ocupacéo Prioritaria - 2 / ZUOP-2
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Art. 25. REVOGADO. (Revogado pela LC 161/2014)

Solode Ao Ll e Lol
Art. 26. REVOGADO. (Revogado pela LC 161/2014)
Subsecéo lli

Da Zona Urbana de Ocupacéo Prioritaria — 3 (Santa Catarina) / ZUOP-3 (Santa
Catarina)

i : I o oado.
Art. 28. REVOGADO. (Revogado pela LC 161/2014)

10
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Art. 30. REVOGADO. (Revogado pela LC 161/2014)

Subsecéo IV
Da Zona Urbana de Ocupacao Prioritaria - 4
(Sao Francisco) / ZUOP-4 (Sao Francisco)

11
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, I o Municinio.
Art. 33. REVOGADO. (Revogado pela LC 161/2014)

lacio.de bai o
Art. 34. REVOGADO. (Revogado pela LC 161/2014)
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Art 36. REVOGADO (Revogado pela LC 161/2014)

Subsecéo V
Da Zona Urbana de Ocupacéo Prioritéria - 4 (Meneguetti) / ZUOP - 4 (Meneguetti)

13
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bi _exi , il fito o '
Art. 39. REVOGADO. (Revogado pela LC 161/2014)

) I L il E )
Art. 40. REVOGADO. (Revogado pela LC 161/2014)

Subsecéo VI
Da Zona Urbana de Ocupacdao Prioritéria - 4 (Cruzeiro) / ZUOP-4 (Cruzeiro)

14
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Art. 45. REVOGADO. (Revogado pela LC 161/2014)

- 56 do.Solo.do_ 1 d Lo
Art. 46. REVOGADO. (Revogado pela LC 161/2014)

Subsecéo VI
Da Zona de Expanséo Urbana Futura-1
(Alto Gramadinho) / ZEUF-1 (Alto Gramadinho)
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Art. 50. REVOGADO. (Revogado pela LC 161/2014)

Subsecéo VI
Da Zona de Expansédo Urbana Futura-2 (Costa Sul) / ZEUF-2 (Costa Sul)
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a Manto N ANTA AaMm

Art. 53. REVOGADO. (Revogado pela LC 161/2014)

e
Art. 55. REVOGADO. (Revogado pela LC 161/2014)

Subsecéo IX
Da Zona de Expansao Urbana Futura
(Linha Sao Miguel)-3 / ZEUF-3 (Linha Sao Miguel)

, I I e foio.
Art. 57. REVOGADO. (Revogado pela LC 161/2014)
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Art. 58. REVOGADO. (Revogado pela LC 161/2014)

ny reio imobilirio.
Art. 59. REVOGADO. (Revogado pela LC 161/2014)

Subsecéo X
Zona Industrial - Norte (Alimenticia) / ZI-Norte (Alimenticia)
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istanciad . I .
Art. 61. REVOGADO. (Revogado pela LC 161/2014)

Subsecéo Xl
Zona Industrial - Sul (Moveleira) / ZI-Sul (Moveleira)
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Art. 65. REVOGADO. (Revogado pela LC 161/2014)

) I L ol E )
Art. 68. REVOGADO. (Revogado pela LC 161/2014)

Subsecéo Xl
Das Zonas de Expansao Industrial
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tAncia d ' .
Art. 70. REVOGADO. (Revogado pela LC 161/2014)

- tanciad o,
Art. 71. REVOGADO. (Revogado pela LC 161/2014)

Blomoprioe piniies oo e oo
Art. 73. REVOGADO. (Revogado pela LC 161/2014)

Secao Il
Da Macrozona Rural

Art. 74. A Macrozona Rural subdivide-se nas seguintes zonas:
| - Zona Rural - Lajeado Grande;

Il - Zona Rural - Rio Macaco;

Il - Zona Rural - Rio Macaco/Sul;

IV - Zona Rural - Rio do Ouro.

Art. 74-A. As caracteristicas atuais, condicionantes que limitam a ocupacgéo, 0s
objetivos especificos e os instrumentos que poderao ser aplicados em cada Zona Rural
estdo descritos no anexo 03, desta Lei. (Redacao incluida pela LC 161/2014)

Subsecéo |
Da Zona Rural - Lajeado Grande

e : - e d L Laiead e:
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o acio.d ioul ; fioacs ca:
Il - o0 solo com maiores indices de pedregosidade e menor estabilidade.
Art. 76. REVOGADO. (Revogado pela LC 161/2014)
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B L s =
Art. 77. REVOGADO. (Revogado pela LC 161/2014)

Subsecéo Il
Zona Rural - Rio Macaco
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Art. 80 REVOGADO (Revogado pela LC 161/2014)

Subsecéo llI
Zona Rural - Rio Macaco/Sul
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ceosones
Art. 83. REVOGADO. (Revogado pela LC 161/2014)

Subsecéo IV
Zona Rural - Rio do Ouro
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lmitacd I . o Aaun.
Art. 84. REVOGADO. (Revogado pela LC 161/2014)

f " el . " < feas.
Art. 86. REVOGADO. (Revogado pela LC 161/2014)

) Secao IV
Das Areas de Especial Interesse
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Art. 87. Para os efeitos da presente Lei, constituem areas de especial
interesse:

| - Area de Especial Interesse Urbanistico:

a) Area de Especial Interesse Urbanistico - 1 (Igreja Matriz) / AEIU-1(Igreja
Matriz);

b) Area de Especial Interesse Urbanistico - 2 (Vale do Lajeado) / AEIU-2 (Vale
do Lajeado);

c) Area de Especial Interesse Urbanistico - 3 (Mirante) / AEIU-3 (Mirante);

d) Area de Especial Interesse Urbanistico - 4 (Centro de Eventos) / AEIU-4
(Centro de Eventos);

e) Area de Especial Interesse Urbanistico - 5 (Trevo do Centro de Eventos) /
AEIU-5 (Trevo do Centro de Eventos);

f) Area de Especial Interesse Urbanistico - 6 (Santuério) / AEIU-6 (Santuério);

g) Area de Especial Interesse Urbanistico - 7 ( Limite Estadual) / AEIU-7(Limite
Estadual);

h) Areas de Qualificacdo Urbanistica (Vilas e distritos) - AQU (Vilas e distritos)

Il - Area de Especial Interesse Econdmico
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a) Area de Especial Interesse Econémico - 1 (Contorno Viario Armindo Echer e
SC 157) / AEIE-1(Contorno Viario Armindo Echer e SC 157);

b) Area de Especial Interesse Econdmico - 2 (SC-480) / AEIE-2 (SC-480);

c) Area de Especial Interesse Econdmico - 3 (Rua Tiradentes) / AEIE-3 (Rua
Tiradentes);

Il - Area de Especial Interesse Ambiental

a) Area de Especial Interesse Ambiental - 1 (Vale do Lajeado) / AEIA-1 (Vale
do Lajeado);

b) Area de Especial Interesse Ambiental - 2 (Cruzeiro) / AEIA-2 (Cruzeiro);

c) Area de Especial Interesse Ambiental - 3 (Arroio Gramadinho) / AEIA-3
(Arroio Gramadinho);

d) Area de Especial Interesse Ambiental - 4 (Parque Municipal) / AEIA-4
(Parque Municipal);

e) Area de Preservacdo de Mananciais - APM.

IV - Area de Especial Interesse Social

a) Area de Especial Interesse Social - 1 (S&o Francisco) / AEIS-1 (S&o
Francisco);

b) Area de Especial Interesse Social - 2 (Cardoso) / AEIS-2 (Cardoso);

c) Area de Especial Interesse Social - 3 (Vida Nova) / AEIS-3 (Vida Nova);

d) Area de Especial Interesse Social - 4 (Brasilia) / AEIS-4 (Brasilia);

e) Area de Especial Interesse Social - 5 (Araucéria) / AEIS-5 (Araucaria);

f) Area de Especial Interesse Social - 6 (Santa Catarina) / AEIS-6 (Santa
Catarina);

g) Area de Especial Interesse Social - 7 (Meneguett) / AEIS-7 (Meneguetti).”
(Redacao determinada pela LC 161/2014)

Art. 87-A. As caracteristicas atuais, condicionantes que limitam a ocupacgéo, 0s
objetivos especificos e os instrumentos que poderdo ser aplicados em cada Area de
Especial Interesse estdo descritos no anexo 03, da presente Lei. (Redacéo incluida
pela LC 161/2014)

) Subsecéo |
Da Area de Especial Interesse Urbanistico - 1
(Igreja Matriz) / AEIU-1(Igreja Matriz)
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~ g ~

bai ol d I g .
Art. 89. REVOGADO. (Revogado pela LC 161/2014)

Xl - operacdes urbanas consorciadas.
Art. 91. REVOGADO. (Revogado pela LC 161/2014)
Subsecéo Il

Da Area de Especial Interesse Urbanistico - 2
(Vale do Lajeado) / AEIU-2 (Vale do Lajeado)

e oo e b opele s conad e
Art. 92. REVOGADO. (Revogado pela LC 161/2014)

Art. 93. Constituem condicionantes que limitam a ocupacdo da Area de
Especial Interesse Urbanistico - 2 (Vale do Lajeado) / AEIU-2 (Vale do Lajeado):
| - a declividade acentuada;
Il - a descontinuidade do sistema viario;
lIl - a existéncia de area de APP particular;
IV - a falta de um programa especifico para a area de APP particular;
30
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V - a presenca de assentamentos precarios e irregulares na area.
Art. 93. REVOGADO. (Revogado pela LC 161/2014)

) I L ol )
Art. 95. REVOGADO. (Revogado pela LC 161/2014)

) Subsecéo lli
Da Area de Especial Interesse Urbanistico - 3 (Mirante) / AEIU-3 (Mirante)
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Art. 98 REVOGADO. (R evogado pela LC 161/2014)

Art. 99. REVOGADO. (Revogado pela LC 161/2014)

) Subsecéo IV
Da Area de Especial Interesse Urbanistico - 4
(Centro de Eventos) / AEIU-4 (Centro de Eventos)
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e
Art. 103. REVOGADO. (Revogado pela LC 161/2014)

] Subsecéo V
Da Area de Especial Interesse Urbanistico - 5 (Trevo do Centro de Eventos) / AEIU-5
(Trevo do Centro de Eventos)

R
Art. 107. REVOGADO. (Revogado pela LC 161/2014)
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) Subsecéo VI
Da Area de Especial Interesse Urbanistico - 6 (Santuario) / AEIU-6 (Santuario)

Art. 110. REVOGADO (Revogado pela LC 161/2014)

Art. 111. Poder&o ser aplicados os seguintes instrumentos na Area de Especial

Interesse Urbanistico - 6 (Santuario) / AEIU-6 (Santuario):
| - direito de preferéncia/preempcéo;
Il - direito de superficie;
lll - consércio imobiliario;
IV - operacdes urbanas consorciadas;
V - area de especial interesse social - AEIS (ZEIS).
Art. 111. REVOGADO. (Revogado pela LC 161/2014)

] Subsecéo VI
Area de Especial Interesse Urbanistico — 7
( Limite Estadual) / AEIU-7 (Limite Estadual)
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Xl - operacdes urbanas consorciadas.
Art. 115. REVOGADO. (Revogado pela LC 161/2014)

) Subsecéo VI
Areas de Qualificacdo Urbanistica (Vilas e Distritos) / AQU (Vilas e Distritos)

ntarliaad o vidri gl
Art. 116. REVOGADO. (Revogado pela LC 161/2014)

Y o nicloo isolad . i
Art. 117. REVOGADO. (Revogado pela LC 161/2014)
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Xl - operacdes urbanas consorciadas.
Art. 119. REVOGADO. (Revogado pela LC 161/2014)

] Subsecéao IX
Da Area de Especial Interesse Econdmico - 1 (Contorno Viario Armindo Echer e SC-
468) / AEIE-1 (Contorno Viario Armindo Echer e SC-468)
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Xl - operacdes urbanas consorciadas.
Art. 123. REVOGADO. (Revogado pela LC 161/2014)

) Subsecéo X
Da Area de Especial Interesse Econdémico - 2 (SCT-480) / AEIE-2 (SCT-480)
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Art. 126. REVOGADO. (Revogado pela LC 161/2014)

) I L ol )
Art. 127. REVOGADO. (Revogado pela LC 161/2014

) Subsecéo Xl
Area de Especial Interesse Econdmico - 3 (Rua Tiradentes) / AEIE-3 (Rua Tiradentes)
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Art. 131. REVOGADO. (Revogado pela LC 161/2014)
Subsecéo Xl

Da Area de Especial Interesse Econémico - 4 (SC-468 e Zona Rural - Rio Macaco) /
AEIE-4(SC-468 e Zona Rural - Rio Macaco)

V1 - operacdes urbanas consorciadas.
Art. 135. REVOGADO. (Revogado pela LC 161/2014)
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) Subsecéo Xl
Da Area de Especial Interesse Ambiental - 1 (Vale do Lajeado) / AEIA-1 (Vale do
Lajeado)

) | L ol )
Art. 139. REVOGADO. (Revogado pela LC 161/2014)
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) Subsecéo XIV
Da Area de Especial Interesse Ambiental - 2 (Cruzeiro) / AEIA-2 (Cruzeiro)

Art. 143. REVOGADO. (Revogado pela LC 161/2014)

) Subsecgéo XV
Da Area de Especial Interesse Ambiental - 3 (Arroio Gramadinho) / AEIA-3 (Arroio
Gramadinho)

Art. 145. REVOGADO. (Revogado pela LC 161/2014)
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, : L ol E )
Art. 147. REVOGADO. (Revogado pela LC 161/2014)
Subsecéo XVI

Da Area de Especial Interesse Ambiental - 4
(Parque Municipal) / AEIA-4 (Parque Municipal)

licio-de APP—de 4 I o 4 ‘blica,
Art. 149. REVOGADO. (Revogado pela LC 161/2014)

IV - operacdes urbanas consorciadas.
Art. 151. REVOGADO. (Revogado pela LC 161/2014)

) Subsecéo XVII
Da Area de Especial Interesse Social - 1 (S&o Francisco) / AEIS-1 (Sao Francisco)

S5 At 15.2 ;EE!'SHEH;I“ ;al Ek;te'IS“.EHSEE:“HEHS da-Area-de-Especiabinteresse-Secial
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) I L il E )
Art. 155. REVOGADO. (Revogado pela LC 161/2014)
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) Subsecédo XVl
Da Area de Especial Interesse Social - 2 (Cardoso) / AEIS-2 (Cardoso)

Art. 157. REVOGADO. (Revogado pela LC 161/2014)

Art. 158. REVOGADO. (Revogado pela LC 161/2014)

) . ol il E )
Art. 159. REVOGADO. (Revogado pela LC 161/2014)

] Subsecédo XIX
Da Area de Especial Interesse Social - 3 (Vida Nova) / AEIS-3 (Vida Nova)

a4

RUA DUQUE DE CAXIAS, 789 — CENTRO - Fone - (49) 3344-8500 — Fax (49) 3344-8560
89.990-000 - SAO LOURENGCO DO OESTE — SANTA CATARINA
CNPJ —83.021.873/0001-08 — www.saolourenco.sc.gov.br




GOVERNO MUNICIPAL
SA0 LOURENCO DO OESTE
(GABINETE DO PREFEITO

Art. 161. REVOGADO. (Revogado pela LC 161/2014)

Art. 162. REVOGADO. (Revogado pela LC 161/2014)

) I L il E )
Art. 163. REVOGADO. (Revogado pela LC 161/2014

] Subsecdo XX
Da Area De Especial Interesse Social - 04 (Brasilia)

; ~ lidada.
Art. 165. REVOGADO. (Revogado pela LC 161/2014)
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) I L il E )
Art. 167. REVOGADO. (Revogado pela LC 161/2014

) Subsecédo XXI
Da Area de Especial Interesse Social - 5 (Araucéria) / AEIS-5 (Araucaria)

individual.
Art. 169. REVOGADO. (Revogado pela LC 161/2014)

46

RUA DUQUE DE CAXIAS, 789 — CENTRO - Fone - (49) 3344-8500 — Fax (49) 3344-8560
89.990-000 - SAO LOURENGCO DO OESTE — SANTA CATARINA
CNPJ —83.021.873/0001-08 — www.saolourenco.sc.gov.br




GOVERNO MUNICIPAL
SA0 LOURENCO DO OESTE
(GABINETE DO PREFEITO

Art. 170. REVOGADO. (Revogado pela LC 161/2014)

) I L il E )
Art. 171. REVOGADO. (Revogado pela LC 161/2014)
Subsecédo XXII

Da Area de Especial Interesse Social - 6
(Santa Catarina) / AEIS-6 (Santa Catarina)

: I I et
Art. 173. REVOGADO. (Revogado pela LC 161/2014)
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oo as_ tarnil

| as. ndo o inf ria
Art. 174. REVOGADO. (Revogado pela LC 161/2014)

) I L il E )
Art. 175. REVOGADO. (Revogado pela LC 161/2014)

) Subsecédo XXIlI
Da Area de Especial Interesse Social - 7 (Meneguetti ) / AEIS-7 (Meneguetti)

Art. 178. REVOGADO. (Revogado pela LC 161/2014)
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Art. 179. REVOGADO. (Revogado pela LC 161/2014)

) Subsecéo XXIV
Da Area de Preservacao de Mananciais — APM

Art. 182. REVOGADO. (Revogado pela LC 161/2014)
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CAPITULO Ill
DAS NORMAS DE USO E OCUPACAO DO SOLO URBANO

Secéo |
Da Classificagao do uso do solo

mesmo lote.

Art. 183. O uso do solo fica classificado em:

| - residencial;

Il - ndo-residencial;

[l - misto.

IV - industrial.

8§ 1° Considera-se uso residencial aquele destinado as moradias do tipo
unifamiliar e multifamiliar.

§ 2° Considera-se uso nao-residencial aquele destinado ao exercicio das
atividades institucionais, comerciais e de prestagao de servigos.

§ 3° Considera-se uso misto aquele constituido por mais de um tipo de uso no
mesmo lote, excetuando-se o uso industrial.

§ 4° Considera-se uso industrial aguele destinado ao exercicio das atividades
industriais de pequeno, médio e grande porte. (Redacdo determinada pela LC
161/2014)

Secéo ll
Das regras sobre uso e ocupacéo do solo urbano

Art. 184. Todos os usos e atividades poderdo se instalar nas Macrozonas
Urbana e Rural, desde que obedecam a condi¢cbes determinadas em funcao:

| - dos objetivos especificos de cada Zona e Area de Especial Interesse referida
na presente Lei;

Il - das disposi¢des sobre os trechos do sistema viario, na forma da presente
Lei;

lll - dos niveis de incomodidade regulados na Secao Ill deste Capitulo, na
Tabela de Niveis de Incomodidade Anexo-2 e no Mapa de Zoneamento Anexo-5
(Niveis de Incomodidade), ambos da presente Lei.

Art. 185. Os usos e atividades deverdo atender a requisitos de instalagao,
definidos em funcéo de sua potencialidade como geradores de:

| - incObmodo;

Il - interferéncia no trafego;

Il - impacto de vizinhanca;

IV - impacto ambiental.
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Paragrafo Unico. As normas que regulardo a avaliacdo do grau de impacto
ambiental dos usos e atividades deverdo ser reguladas na lei municipal de meio
ambiente do municipio.

Secao Il
Dos incobmodos ou incomodidades e seus respectivos niveis

Art. 186. Para os efeitos desta Lei, considera-se incobmodo, ou incomodidade, a
potencialidade ou efeito gerado por uma ou mais atividades sobre a coletividade,
considerando a sua incompatibilidade com os padrées de uso definidos para
determinadas porcdes do territério do Municipio, conforme a Tabela de Niveis de
Incomodidade anexa a presente Lei.

Art. 187. Para fins de analise do nivel de incomodidade, deverdo ser
observados os seguintes fatores:

| - poluicdo sonora: geracdo de impacto causada pelo uso de magquinas,
utensilios ruidosos, aparelhos sonoros ou congéneres no entorno proximo;

Il - poluicdo atmosférica: lancamento de material particulado inerte na
atmosfera acima dos niveis admissiveis, ou, ainda, langcamento de gases nocivos ou
incOmodos;

lll - poluig&o hidrica: lancamento de efluentes incompativeis ao lancamento na
rede hidrogréafica ou sistema coletor de esgotos, ou poluicdo do lencol freatico;

IV - geragdo de residuos solidos e poluigdo do solo: producédo, manipulacdo ou
estocagem de residuos sélidos ou efluentes, com riscos potenciais ao meio ambiente e
a saude publica;

V - vibracdo: impacto provocado pelo uso de maquinas, detonacdo ou
equipamentos que produzam choques repetitivos ou vibracdo sensivel, causando
riscos potenciais a propriedade, ao bem estar ou a saude publica;

VI - periculosidade: atividades que apresentem risco ao meio ambiente e a
saude, em funcdo da producdo, comercializacdo, uso ou estocagem de materiais
perigosos, como explosivos, gas liquefeito de petréleo (GLP), gas natural veicular
(GNV), inflaméaveis, toxicos e equiparaveis, conforme normas técnicas e legislacao
especifica;

VIl - geracéo de interferéncia e obstrucéo do trafego e circulacédo de veiculos e
pedestres.

Art. 188. Os usos e atividades serdo enquadrados nos niveis de incomodidade
abaixo descritos:

| - incomodidade nivel 0 (N-0), para o uso residencial, sendo admitidas as
categorias de uso ndo-residencial, desde que compativeis com o uso residencial e
observando o disposto no art. 189;

Il - incomodidade nivel 1 (N-1), para atividades destinadas ao uso néao-
residencial que sdo possiveis de ser instaladas nas proximidades do uso residencial,
desde que observado disposto no art. 190;

lll - incomodidade nivel 2 (N-2), para atividades destinadas ao uso nao-
residencial que séo possiveis de ser instaladas nas proximidades do uso residencial,
desde que observado disposto no art. 191;

IV - incomodidade nivel 3 (N-3), para atividades destinadas ao uso néao-
residencial, que sdo possiveis de ser instaladas nas proximidades do uso residencial,
desde que observado disposto no art. 192;
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V - incomodidade nivel 4 (N-4), para o uso industrial e correlatos,
incompativeis com o uso residencial, ficando restrita a sua instalacdo as zonas
industriais e observado o disposto no art. 193.

8§ 1° A classificagdo dos usos e atividades nos seus respectivos niveis de
incomodidade sera dado pela tabela de niveis de incomodidade constante no Anexo 02
da presente Lei.

§ 2° Seréo utilizados trechos do sistema viario, conforme indicado no mapa de
macrozoneamento que se refere a trechos do sistema viario Anexo-5 (Niveis de
Incomodidade) a presente Lei, para identificar onde serd permitida a instalacdo dos
usos e atividades constantes na tabela do Anexo 02.

Art. 189. Os usos e atividades com nivel de incomodidade N-0, constantes na
tabela do Anexo 02, poderdo se instalar em todos os trechos de via constantes no
mapa de macrozoneamento que se refere a trechos do sistema viario Anexo-5 (Niveis
de Incomodidade) a presente Lei, que estao indicados como N-0, N-1, N-2 e N-3, ndo
sendo admitido nos trechos de via N-4.

Art. 190. Os usos e atividades com nivel de incomodidade N-1, constantes na
tabela do Anexo 02, poderdo se instalar em todos os trechos de via constantes no
mapa de macrozoneamento que se refere a trechos do sistema viario Anexo-5 (Niveis
de Incomodidade) a presente Lei, que estdo indicados como N-1, N-2 e N-3, ndo sendo
admitido nos trechos de vias em que o nivel de incomodidade for indicado como N-0 e
N-4.

Art. 191. Os usos e atividades com nivel de incomodidade N-2, constantes na
tabela do Anexo 02, poderdo se instalar em todos os trechos de via constantes no
mapa de macrozoneamento que se refere a trechos do sistema viario Anexo-5 (Niveis
de Incomodidade)a presente Lei, que estdo indicados como N-2 e N-3, ndo sendo
admitido nos trechos de vias em que o nivel de incomodidade for igual a N-0, N-1 e N-
4.

Art. 192. Os usos e atividades com nivel de incomodidade N-3, constantes na
tabela do Anexo 02, poderdo se instalar em todos os trechos de via constantes no
mapa de macrozoneamento que se refere a trechos do sistema viario Anexo-5 (Niveis
de Incomodidade) a presente Lei, que estdo indicados como N-3, ndo sendo admitido
nos trechos de vias em que o nivel de incomodidade for igual a N-0, N-1, N-2 e N-4.

Art. 193. Os usos e atividades com nivel de incomodidade N-4, constantes na
tabela do Anexo 02, poderdo se instalar em todos os trechos de via constantes no
mapa de macrozoneamento que se refere a trechos do sistema viario Anexo-5 (Niveis
de Incomodidade) a presente Lei, que estdo indicados como N-4, ndo sendo admitido
nos trechos de vias em que o nivel de incomodidade for igual a N-O, N-1, N-2 e N-3.

Art. 194. A analise técnica do nivel de incomodidade ndo dispensa o Estudo de
Impacto de Vizinhancga (EIV) e o licenciamento ambiental, nos casos em que a Lei 0s
exigir.

8 1° No caso de lotes localizados em esquinas, o nivel de incomodidade
maximo permitido sera aquele compativel com a via de maior incomodidade.

8 2° No caso de lotes com frente para duas vias com niveis de incomodidade
distintos, excetuando-se os lotes localizados em esquinas, sera exigido Estudo de
Impacto de Vizinhanca quando o nivel de incomodidade da atividade a ser instalada

52

RUA DUQUE DE CAXIAS, 789 — CENTRO - Fone - (49) 3344-8500 — Fax (49) 3344-8560
89.990-000 - SAO LOURENCO DO OESTE — SANTA CATARINA
CNPJ —83.021.873/0001-08 — www.saolourenco.sc.gov.br




GOVERNO MUNICIPAL
SA0 LOURENCO DO OESTE
(GABINETE DO PREFEITO

ultrapassar o nivel de incomodidade maximo permitido para a via de menor
incomodidade.

Secao IV
Dos parametros urbanisticos de ocupacao do solo

Art. 195. Sao parametros urbanisticos reguladores da ocupacao do solo:
| - coeficientes de aproveitamento minimo, basico e maximo;

Il - taxa de ocupacdo maxima;

Il - taxa de permeabilidade;

IV - tamanho de lote minimo e maximo;

V - afastamentos;

VI - ndmero maximo de pavimentos.
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=

Art. 196. A aplicagdo dos parametros urbanisticos nas Zonas relativo a cada
tipo de uso encontra-se detalhada na Tabela de Parametros para Ocupacao do Solo
constante no Anexo-1 desta Lei.

§ 1° Especificamente com relagdo ao parametro referido no art. 195, inciso VI,
para definicio do niumero méaximo de pavimentos, prevalecerdo os trechos do sistema
viario constantes no mapa de macrozoneamento que se refere a trechos do sistema
viario Anexo-6 (Numero maximo de Pavimentos) da presente Lei, onde:

| - T-2 compreende os trechos onde podera ser permitido edificar até o numero
méaximo de 2 (dois) pavimentos, desde que disponha a via:

a) comprovadamente por laudo técnico emitido pelo 6rgdo de saneamento
competente, de rede de abastecimento de agua e solucdo para tratamento de esgoto
compativeis com a instalacdo do empreendimento, somente quando da implantacéo do
sistema de esgoto sanitario;

b) de pavimentacéo;

Il - T-4 compreende os trechos onde podera ser permitido edificar até o numero
maximo de 4 (quatro) pavimentos, desde que disponha a via:

a) comprovadamente por laudo técnico emitido pelo 6rgdo de saneamento
competente, de rede de abastecimento de agua e solucao para tratamento de esgoto
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compativeis com a instalacdo do empreendimento, somente quando da implantacéo do
sistema de esgoto sanitario;

b) de pavimentagéo.

lll - T-6 compreende os trechos onde podera ser permitido edificar até o
namero maximo de 6 (seis) pavimentos, desde que disponha a via:

a) comprovadamente por laudo técnico emitido pelo 6rgdo de saneamento
competente, de rede de abastecimento de agua e solucdo para tratamento de esgoto
compativeis com a instalacdo do empreendimento, somente quando da implantacéo do
sistema de esgoto sanitéario;

b) de largura igual ou superior a 20m (vinte metros);

Cc) de pavimentacéo.

IV - T-8 compreende os trechos onde podera ser permitido edificar até o
namero maximo de 8 (oito) pavimentos, desde que disponha a via:

a) comprovadamente por laudo técnico emitido pelo 6rgdo de saneamento
competente, de rede de abastecimento de 4gua e de sistema de coleta e tratamento de
esgoto compativeis com a instalacdo do empreendimento, somente quando da
implantacéo do sistema de esgoto sanitario;

b) de largura igual ou superior a 20m (vinte metros);

c) de pavimentacéo.

V - T-12 compreende os trechos onde podera ser permitido edificar até o
namero maximo de 12 (doze) pavimentos, desde que disponha a via:

a) comprovadamente por laudo técnico emitido pelo 6rgdo de saneamento
competente, de rede de abastecimento de 4gua e de sistema de coleta e tratamento de
esgoto compativeis com a instalacdo do empreendimento, somente quando da
implantacéo do sistema de esgoto sanitario;

b) de largura igual ou superior a 20m (vinte metros);

c) de pavimentacao.

VI - REVOGADO. (Revogado pela LC 161/2014)

8§ 2° A permissao para edificar a partir de 08 (oito), até 12 (doze) pavimentos,
inclusive, nos trechos T-8 e T-12, respectivamente, somente sera concedida mediante
0 atendimento das seguintes exigéncias:

| - tamanho minimo do lote de 500 m2 (quinhentos metros quadrados);

Il - instalacdo de elevadores de acordo com as exigéncias dos Orgaos
competentes.

lIl - apresentar certiddo da Unidade do Corpo de Bombeiros no Municipio,
declarando que o mesmo tem capacidade de atender ocorréncias de incéndio para a
edificacao pretendida.

IV - REVOGADO. (Revogado pela LC 161/2014)

V - REVOGADO. (Revogado pela LC 161/2014)

§ 3° A permisséo para edificar devera considerar ainda:

a) Até quatro pavimentos (T4), lotes com qualquer area;

b) De cinco (T5) a doze (T12) pavimentos, sera permitido em lotes com area de
no minimo 500 m2 (quinhentos metros quadrados);

c) De treze (T13) a vinte (T20) sera permitido em lotes com area de no minimo
1.500 m? (quinhentos metros quadrados).

8 4° No caso de lotes localizados em esquinas, 0 numero maximo de
pavimentos sera o estabelecido para a via onde é permitido um maior nUmero maximo
de pavimentos.

8 5% Sempre que exigidos equipamentos de prevencdo e de extingao de
incéndio, a Prefeitura s6 concedera habite-se para edificacbes de uso residencial
multifamiliar e habite-se e alvard de funcionamento para edificacbes de uso nao
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residencial, mediante prova de inspecdo e aprovacdo das instalacdes pelo Corpo de
Bombeiros. (Redacéo determinada pela LC 161/2014)

serdo contados.

Art. 197. Como regra geral, para fins de contagem do numero de pavimentos
da edificacéo:

| - sera considerado o pavimento térreo;

Il - ndo sera contado o pavimento subsolo destinado a garagem e areas
comuns do edificio, exceto as garagens que ndo sejam anexas as unidades deste.

Il - ndo sera contado o pavimento destinado a mezanino e sobreloja desde que
nao ultrapassem 50% (cinquenta por cento) do piso térreo.

IV - ndo sera contado a garagem e/ou area comum acima do térreo, exceto
guando se tratar de edificio exclusivo para uso de garagem, sendo que neste caso
todos os pavimentos serdo considerados.

V - ndo sera contado o pavimento atico quando sua &rea coberta for inferior a
50% (cinquenta por cento) da area de projecdo da torre do edificio. (Redacao
determinada pela LC 161/2014)

Paragrafo unico. REVOGADO. (Revogado pela LC 161/2014)

Art. 198. REVOGADO. (Revogado pela LC 161/2014)
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Art. 199. Ressalvadas as disposi¢fes edilicias do Municipio, fica estabelecido,
como regra geral para os recuos e afastamentos minimos das edificacdes:

| - Recuo Frontal:

a) Para uso residencial exclusivo fica obrigatério o recuo de 4,00m (quatro
metros);

b) Recuo frontal de quatro metros para ruas com menos de 20,00m (vinte
metros);

c) Para terrenos com mais de uma testada, sera definido em estudo técnico a
via principal onde serd mantido o recuo de 4,00m (quatro metros), sendo para as outras
definidos recuos de 2,00m (dois metros).

Il - Afastamentos Laterais e Fundos:

a) Afastamentos laterais e fundos para edificacbes com até 10,00m (dez
metros) de altura ou no maximo 03 (trés) pavimentos:

1. Isento sem aberturas;

2. Minimo de 1,50 m (um metro e meio) com aberturas.

b) Afastamentos laterais e fundos para edificacoes acima de 10m de altura ou
com mais de 03 (trés) pavimentos até 12 (doze) pavimentos:

1. Minimo de 1,50 m sem aberturas;

2. Minimo de 2,50 m com aberturas.

c) Afastamentos laterais e fundos para edificacbes acima do 12° (décimo
segundo) pavimento de 5,00m. (Redacao determinada pela LC 161/2014)

SecaoV
Das regras gerais sobre areas nao-edificaveis

Art. 200. Em todas as acdes voltadas a urbanificacdo, enquanto atividade de
beneficiamento ou rebeneficiamento do solo urbano, serdo consideradas como areas
nao-edificaveis:

| - as faixas de dominio publico de rodovias, ferrovias e dutos;

Il - as faixas marginais dos recursos hidricos.

8 1° Nas faixas de dominio publico de rodovias e ferrovias, sera obrigatoria a
reserva de uma faixa de dominio na area contida entre o eixo da rodovia até a distancia
perpendicular de 15 (quinze) metros para ambos os lados, do inicio da rodovia até seu
término, salvo maiores exigéncias da legislacéo federal e estadual aplicaveis a matéria.

§ 2° Nas faixas marginais dos recursos hidricos existentes em area de
loteamento, deverdo obrigatoriamente ser respeitados os afastamentos minimos
estabelecidos pela Lei Federal n.° 4.771/1965, detalhada pelas Resolu¢gdes 302 e 303
do CONAMA, ou outras que venham a complementa-las ou substitui-las.

§ 3° As faixas marginais dos recursos hidricos referidas no paragrafo anterior
sdo areas de preservacdo permanente, ndo-edificaveis, necessarias a protecao, a
defesa, a conservacdo e operagdo de sistemas fluviais e lacustres, determinadas em
projecdo horizontal e considerados os Niveis Maximos de Agua, de acordo com as
determinacdes dos 6rgaos federais e estaduais competentes, cujas fungbes sao:

| - preservar, conservar ou recuperar a mata ciliar;

Il - assegurar uma area que permita a variacao livre dos niveis das aguas, em
sua elevacéo ordinaria,;

lIl - permitir livre acesso a operacdo de maquinas para execucdo de servigcos
de dragagem, limpeza e outros servicos necessarios a fim de melhorar o escoamento
fluvial,

IV - permitir a contemplacéo da paisagem.
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8 4° As larguras das faixas marginais dos recursos hidricos sdo passiveis de
ampliacdo, desde que na forma da Lei, tomando por base critérios técnicos ambientais
gue indiguem a maior fragilidade ou maior valor ambiental.

Art. 201. Os imQveis a serem loteados e que apresentarem cursos de agua de
qualquer porte, ou que estiverem situados em areas de fundo de vale e encostas,
deverdo receber as diretrizes de arruamento vinculadas as faixas de protecdo de que
trata a presente Lei.

Paragrafo Unico. Apés a devida elaboracdo de levantamento topogréfico,
dependendo das caracteristicas do relevo, o Governo Municipal podera exigir aterros
ou outras solucbes de engenharia, com vistas a garantir seguranca e qualidade
ambiental, respeitadas sempre as faixas nao-edificaveis dos recursos hidricos, desde
que as referidas solugcdes sejam realizadas na forma da legislagdo aplicavel a cada
caso concreto.

Art. 202. Poderdo ser previstas solu¢cdes de macro e microdrenagem nos
projetos de parcelamento do solo, com vistas a otimizagdo da drenagem hidrica e
prevencado de enchentes, desde que as referidas solu¢cdes sejam realizadas na forma
da legislacéo aplicavel a cada caso concreto.

Paragrafo Unico. As solugcdes mencionadas no caput do presente artigo
deverao ter em conta que os elementos de drenagem deverdo obedecer aos seguintes
requisitos essenciais:

| - apresentar largura minima, cuja secc¢do transversal viabilize o escoamento
das aguas pluviais da bacia hidrografica a montante do ponto considerado;

Il - para a determinacdo da seccdo de vazdo, devera a bacia hidrografica ser
interpretada como totalmente urbanizada e ocupada;

lll - os elementos necessarios aos calculos de dimensionamento hidraulico, tais
como chuvas, coeficiente de escoamento, tempo de concentracdo, coeficiente de
distribuicdo das chuvas, tempo de ocorréncia, entre outros aplicaveis, serdo definidos
pelo o6rgdo competente com base nos critérios técnicos, levando sempre em
consideracéo as condi¢cdes mais criticas.

Art. 203. Deverao ser implantadas pistas adjacentes as faixas nao-edificaveis,
destinadas ao transito de veiculos e de pessoas e voltadas a manutencdo dos cursos
de agua, a critério do 6rgdo competente, desde que as referidas pistas sejam
implantadas na forma da legislacéo aplicavel a cada caso concreto.

Art. 204. Deverao ser objeto de licenciamento ambiental, na forma da Lei:

| - quaisquer obras e empreendimentos que envolvam a microdrenagem, o uso,
captacdo, retificacdo e alteracdo do sistema original da drenagem ou de
macrodrenagem,;

Il - a construcéo de travessias e de obras de saneamento, desde que na forma
da legislacéo aplicavel a cada caso concreto.

Secao VI
Das normas gerais de uso e ocupacédo do solo por condominios horizontais
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Art. 211. REVOGADO. (Revogado pela LC 161/2014)

CAPITULO IV
DAS NORMAS DE PARCELAMENTO DO SOLO

Secao |
Disposicdes gerais

Art. 212. As normas de parcelamento do solo previstas nesta Lei sdo de
cumprimento obrigatério por todos os proprietarios de iméveis, sejam estes pessoas de
direito publico ou de direito privado, sem prejuizo da observancia a legislacao superior
vigente que regule a matéria, nos ambitos federal ou estadual, em especial a Lei
Federal n.° 6.766/79, com alteracdes dadas pela Lei Federal n.° 9.785/99 e pela Lei
Federal n.° 10.932/04, e Lei Estadual n.° 6.063/82 e suas altera¢gbes, bem como pelas
demais normas que as substituirem ou complementarem.

8 1° A execucédo de qualquer parcelamento do solo para fins urbanos, no
ambito do municipio, depende de aprovacao pelo poder publico.

§ 2° As normas de parcelamento do solo estardo submetidas a regulamentagéo
propria nos casos de regularizacdo de parcelamentos clandestinos ou irregulares
implantados no municipio, bem como nos casos de empreendimentos de habitacdo de
interesse social com intervencao do Poder Executivo Municipal.
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Art. 213. Os parcelamentos para fins urbanos s6 poderdo ser aprovados e
executados se localizados na Macrozona Urbana, de acordo com os limites e
parametros fixados nesta Lei e no mapa de zoneamento anexo a presente Lei.

Paragrafo unico. S&o considerados para fins urbanos os parcelamentos para
outros fins que ndo compreendam a exploracdo agropecudria ou extrativista.

Art. 214. As normas de parcelamento do solo tém por objetivos:

| - orientar o0 projeto e a execucdo de qualquer empreendimento que implique
parcelamento do solo para fins urbanos;

Il - prevenir a instalacdo ou expansdo de assentamentos urbanos em areas
inadequadas, entendidas estas como:

a) areas com auséncia de infraestrutura urbana demandada;

b) areas de risco a saude e/ou a segurancga;

c) areas de interesse ambiental;

Il - evitar a comercializacdo de lotes desprovidos de condi¢cbes para o
desempenho de atividades urbanas;

IV - assegurar a existéncia de padrbes urbanisticos e ambientais de interesse
da comunidade, nos processos de parcelamento do solo para fins urbanos.

Art. 215. As acOes de parcelamento do solo no territério do Municipio deverao
estar adequadas aos elementos estruturadores do territorio, detalhados neste plano
diretor, em especial:

| - as caracteristicas geotécnicas e a topografia do terreno;

Il - as nascentes e 0s cursos d'agua existentes;

Il - a conservacdo das condi¢cdes hidroldgicas originais das bacias e
alternativas de amortecimento da vazao pluvial;

IV - a adequacgdo do tracado urbanistico proposto ao sistema de circulagcédo
existente.

Art. 216. Nao sera permitido o parcelamento do solo:

| - em terrenos alagadicos e sujeitos a inundagdes, antes que seja implantado
um sistema de drenagem da area e sem prejuizo da necessidade de elaboracédo dos
estudos técnicos de impacto ambiental;

Il - em terrenos que tenham sido aterrados com material nocivo a saude
publica, sem que se tenham sido previamente eliminados os riscos a populacéo;

lll - em terrenos com declividade igual ou superior a 30% (trinta por cento),
salvo se atendidas exigéncias especificas das autoridades competentes e respeitadas
as restricoes da legislacéo federal e estadual sobre a matéria;

IV - em terrenos situados em &reas onde a poluicdo impeca condi¢cdes
sanitarias suportaveis, até a sua correcao;

V - em terrenos situados fora do alcance dos equipamentos urbanos,
especialmente das redes publicas de abastecimento de agua potavel e de energia
elétrica, salvo se atendidas exigéncias especificas dos 6rgdos competentes;

VI - em imdéveis dos quais resultem terrenos encravados ou lotes em desacordo
com os padrdes estabelecidos em Lei;

VIl - em imoOveis que ndo possuam frente para logradouros publicos oficiais.

Art. 217. Os projetos de parcelamento deverao:
| - ser apresentados ao Poder Executivo Municipal para que sejam submetidos
a apreciacdo por seu 6rgdo competente, a quem competira emitir parecer técnico
acerca de sua viabilidade;
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Il - ser aprovados ou reprovados pelo Conselho do Municipio de Sdo Lourenco
do Oeste, apods apreciacdo do parecer técnico referido no inciso |.

Art. 218. O parcelamento do solo urbano podera ser feito mediante loteamento,
ou desmembramento, considerando-se, para os fins previstos nesta Lei:

| - loteamento: a divisdo de gleba em lotes destinados a edificacdo, com
abertura de novas vias publicas ou logradouros publicos, ou com prolongamento,
modificacdo ou ampliacdo das vias publicas ou logradouros publicos existentes;

Il - desmembramento: a divisdo de gleba ou lote em lotes destinados a
edificacdo, que nao implique na abertura de novas vias publicas ou logradouros
publicos, nem no prolongamento, modificagdo ou ampliacao dos ja existentes;

Paragrafo unico. Nao caracteriza loteamento a execucdo de obras de vias
publicas de circulacdo efetivada pelo Municipio, seja através de sua abertura,
prolongamento, modificacdo ou ampliacdo, de acordo com planos e prioridades, com
vistas a dar continuidade e estruturar sua malha viéria.

Art. 219. Considera-se remembramento, unificagdo, ou anexagao a jungao de
dois ou mais lotes para formar uma Unica unidade fundiaria.

Paragrafo anico. Os loteamentos populares e os loteamentos de interesse
social ndo poderéo ser objeto de projetos de remembramento.

Art. 220. Os loteamentos seréo divididos em trés categorias:

| - loteamentos convencionais;

Il - loteamentos populares;

lIl - loteamentos de interesse social.

§ 1° Loteamentos convencionais sdo aqueles promovidos e executados por
empreendedores privados, de acordo com 0s parametros urbanisticos de cada zona.

§ 2° Loteamentos populares s&do aqueles promovidos e executados por
empreendedores privados ou em parceria publico/privado, visando o barateamento do
custo da terra para classes menos favorecidas, em areas declaradas por lei como Area
de Especial Interesse Social (AEIS).

§ 3° Loteamentos de interesse social sdo aqueles promovidos e executados
pelo Poder Executivo Municipal, com o fim de resolver problemas de assentamento de
populacbes de baixa renda, em éareas declaradas por lei como Area de Especial
Interesse Social (AEIS).

Secao Il
Dos requisitos urbanisticos

Subsecéo |
Das areas de uso publico

Art. 221. Constituem areas de uso publico para fins de parcelamento:

| - areas destinadas ao sistema de circulacéo;

Il - &reas institucionais, que sédo as destinadas a implantacdo de equipamentos
urbanos e comunitarios;

lll - &reas verdes. (Redacédo determinada pela LC 161/2014)

§ 1° S&o considerados urbanos os equipamentos publicos de abastecimento de
agua industrial e potavel, servicos de esgoto, coleta de 4guas pluviais, energia elétrica,
rede telefénica, coleta de lixo, gas canalizado, estacdes de abastecimento e de
tratamento de efluentes domésticos e industriais.
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8§ 2° Sao considerados comunitarios os equipamentos de uso publico de
educacado, saude, cultura, esporte, lazer, treinamento profissional, associativismo e
congéneres, quando pertencentes ao Poder Publico.

§ 3° Areas verdes, para os efeitos das acdes de parcelamento do solo previstas
neste plano diretor, devem ser entendidas como areas de dominio publico que
desempenham funcdo paisagistica e recreativa, de forma a garantir a qualidade
estética e funcional, devendo ser dotadas de vegetacdo, em especial arbérea, e de
espacos livres de impermeabilizacao.

8§ 4° As areas verdes devem estar localizadas, preferencialmente, junto as
areas destinadas a implantacdo de equipamentos urbanos e comunitarios, nao
podendo, em qualquer hipotese, ter alterados sua destinacdo, fins e objetivos
originalmente estabelecidos.

8 5° N&o poderé ser prejudicado 0 acesso publico as areas verdes. (Redacéao
determinada pela LC 161/2014)

R T e

Art. 222. As areas de uso publico deveréo:

| - ser proporcionais a densidade de ocupagdo prevista para a area a ser
loteada;

Il - obedecer ao tracado e ao regime urbanistico estabelecidos neste Plano
Diretor;

lll - ser cedidas ao Municipio, ao qual compete a escolha da conformacéo e
localizacdo dessas areas por instrumento publico, sem qualquer 6nus, no ato da
aprovacao do parcelamento do solo. (Redacao determinada pela LC 161/2014)
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Art. 223. No parcelamento do solo é obrlgatona a destinacdo de areas de uso
publico nas seguintes proporcdes:

| - Nos parcelamentos situados na Zona Urbana de Ocupacao Prioritaria - 1
(Centro)/ZUOP-1(Centro), na Zona Urbana de Ocupacao Prioritaria - 2/ZUOP-2 e Zona
Urbana de Ocupacéo Prioritaria - 3 (Santa Catarina)/(Santa Catarina), Zona Urbana de
Ocupacao Prioritaria - 4 (Sao Francisco) / ZUOP-4 (Sao Francisco), Zonas Industriais,
Zonas de Expansédo Urbana Futura e Zonas de Expanséo Industrial, as areas de uso
publico serdo de, no minimo, 35% (trinta e cinco por cento) do total da area a ser
loteada.

Il - Com relacdo a area verde, a mesma devera atender a legislacdo ambiental
estadual correspondente. (Redacéo determinada pela LC 161/2014)

Art. 224. Nos desmembramentos, o proprietario fica isento de ceder areas
destinadas a implantacdo de equipamentos urbanos e comunitarios, exceto quando o
parcelamento ocorrer em areas maiores que 15.000 m? (quinze mil metros quadrados),
onde devera haver a previsdo da doacao de 5% (cinco por cento) em forma de areas
|nst|tu0|ona|s (Redagao determinada pela LC 161/2014)
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colopnpe

Art. 225. As éareas destinadas a implantacdo de equipamentos urbanos e
comunitarios e de areas verdes deverdo ter acesso com vias de circulacdo de no
minimo 15m (quinze metros) de largura, devendo os prolongamentos respeitar sempre
a dimenséo das ruas ja existentes. (Redacao determinada pela LC 161/2014)

bY

Art. 226. Os lotes reservados as areas destinadas a implantacdo de
eguipamentos urbanos e comunitarios devem ter no minimo a area do lote minimo da
zona em que esta inserido o loteamento. Até a metragem de 2.000mz2 (dois mil metros
qguadrados) esta area deverd ser em uma Unica parcela, podendo sempre ser
parcelada em fracbes minimas de 2.000mz2, tendo testada proporcional a 1/3 da
profundidade do mesmo.

Art. 227. As areas de preservacgao definidas nesta Lei, localizadas no interior de
areas de terra que sejam objeto de parcelamento, deverdo ser convenientemente
delimitadas e assegurada a sua destinagao.

Subsecéo Il
Das quadras e lotes

Art. 228. A maior dimensao das quadras ndo devera ser superior a 170m (cento
e setenta metros).

Art. 229. Ficam estabelecidas as caracteristicas, abaixo descritas, dos lotes
resultantes de projetos de loteamentos, desmembramentos e remembramentos, para
as Zonas de Ocupacao Prioritarias e para as Zonas de Expansao Urbanas Futuras:

| - Area minima de 360,00m?;

Il - Testada minima de 12,00 metros;

Il - Nos lotes de esquina, a sua area, bem como sua testada, serdo, no
minimo, 25% (vinte e cinco por cento) maiores que a area e testada do lote minimo
exigido para a respectiva zona.

Paragrafo Unico. Nas Zonas Industriais e Zonas de Expansdo Industrial as
caracteristicas, de que trata o caput deste artigo, serdo determinadas por lei especifica.
(Redacao determinada pela LC 161/2014)

Art. 230. Nos loteamentos populares os lotes resultantes do parcelamento
deverdo ter frente minima de 8m (oito metros), area minima de 180m?2 (cento e oitenta
metros quadrados).
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Art. 231. Nos loteamentos de Interesse Social as dimensdes dos lotes serao
estabelecidas no plano especifico de cada Area de Especial Interesse Social (AEIS).

Subsecéo llI
Da rede viaria

Art. 232. Qualquer area de terra que seja objeto de parcelamento para fins
urbanos devera ter acesso por vias publicas, conectando-a a rede viaria urbana.

Paragrafo Unico. Os 6nus das obras necessérias para construgdo ou
alargamento das vias de acesso referidas no caput deste artigo recairdo sobre o
parcelador interessado.

presente Lei.

Art. 233. As vias de circulacdo de qualquer loteamento deverao:

| - ter largura maxima de 35m e minima de 15m;

Il - estabelecer uma hierarquizacdo do sistema viario, vinculando-a a
classificacao dos niveis de incomodidade constante no art. 188, incisos | a V;

Il - garantir a continuidade do tracado das vias existentes nas adjacéncias da
gleba a ser loteada, conforme regras expedidas pelo Poder Publico.

IV - ser classificadas e caracterizadas conforme descrito no art. 234 da
presente Lei. (Redacao determinada pela LC 161/2014)
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Art. 234. A hierarquia vidria devera respeitar as dimensdes minimas
estabelecidas neste artigo:

| - Rodovias: sédo vias rurais de rodagem pavimentadas, de transporte
interurbano de alta velocidade, que podem ou ndo proibir o seu uso por parte de
pedestres e ciclistas, cujas dimensdes serdo definidas pelos 6rgdos estaduais e
municipais competentes.

Il - Vias Expressas: sdo vias que promovem a ligacdo entre o sistema
rodoviario interurbano e o sistema viario urbano. Apresentam, normalmente, grandes
comprimentos, com altos niveis de fluidez de trafego. Possuem poucas intersec¢des e,
portanto, baixa acessibilidade. Sua integracdo com o solo lindeiro deve ser limitada.
Podem se classificar em Primarias (autoestradas) com trafego direto, bloqueadas ou
com interseccbes em niveis diferentes, e, Secundarias com trafego direto, com
cruzamento em nivel e acessos laterais.

lll - Vias Arteriais: sdo aquelas que fazem as ligacdes intraurbanas e que, por
sua importancia dentro da cidade, conciliam fluidez, alta acessibilidade e integracéo
com o solo lindeiro, apresentando as seguintes caracteristicas:

a) Avenida:

1. caixa da rua com largura de 35 m;

2. canteiro central com largura de 5 m;

3. passeio publico com largura de 5 m cada; duas faixas de 10,00 m de largura
subdivididas em duas pistas de rolamento de 3,20 m, uma faixa de estacionamento em
paralelo 2,40m e ciclovia com largura minima de 1,20 m, conforme anexo IX da
presente Lei;

4. canteiros centrais continuos e com altura de 45cm; pavimentacao da via com
asfalto;

5. canteiro central arborizado;

6. iluminacdo decorativa conforme padronizacdo definida em lei municipal
propria;

IV - Vias Coletoras - sdo aquelas que recebem e distribuem o trafego
proveniente das vias locais e alimentam as vias arteriais, também denominadas de Rua
A, apresentando o0s seguintes modelos e caracteristicas:

a) Rua A - Modelo I:

1. caixa da rua com largura de 25 m;

2. canteiro central com largura de 1 m;

3. passeio publico com largura de 2,5 m cada;

4. duas faixas de 9,5 m de largura subdivididas em pistas divididas em duas
faixas de 3,00 m, uma faixa de estacionamento em paralelo 2,30 m e ciclovia com
largura minima de 1,20 m, conforme anexo IX, da presente Lei;

5. canteiros centrais continuos e com altura de 45 cm; pavimentacdo da via
com asfalto; canteiro central ajardinado.

b) Rua A - Modelo II:
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1. caixa da rua com largura de 25 m;

2. Canteiro central com largura de até 2 m;

3. passeio publico com largura de 2,5 m cada;

4. duas faixas de até 9 m de largura, subdivididas em uma pista de rolamento
com largura de até 4 m, uma faixa de estacionamento em obliquo de 5 m, sem ciclovia,
conforme anexo IX, da presente Lei;

5. canteiros centrais continuos e com altura de até 45 cm; pavimentacao da via
com asfalto; canteiro central continua ou descontinuamente ajardinado ou com
vegetacao ornamental diversa.

V - Vias Locais - sdo aquelas que permitem acesso direto as diversas areas
funcionais da cidade, apresentando baixa fluidez e alta acessibilidade. Caracterizam-se
pela alta congruéncia com o uso do solo lindeiro, também denominadas de Rua B ou
de Travessa, apresentando os seguintes modelos:

a) Rua B - Modelo I:

1. caixa de rua com largura de 20 m;

2. canteiro central com largura de 1 m;

3. passeio publico com largura de 2,5 m;

4. duas faixas de 7,0 m de largura subdivididas em uma pista de rolamento
com largura de 3,40 m, uma faixa de estacionamento em paralelo 2,40 m e ciclovia
com largura minima de 1,20 m, conforme anexo IX da presente Lei;

5. canteiros centrais continuos e com altura de 45 cm; pavimentacdo da via
com asfalto ou pedras irregulares; canteiro central ajardinado;

b) Rua B - Modelo II:

1. caixa da rua com largura de 20 m;

2. canteiro central com largura de até 2 m;

3. passeio publico com largura de 2,5;

4. duas faixas de até 6,5 de largura, subdivididas em uma pista de rolamento
com largura de até 4,60 m, uma faixa de estacionamento em paralelo de até 2,40 m,
sem ciclovia, conforme anexo 1X da presente Lei;

5. canteiros centrais continuos e com altura de até 45 cm; pavimentacao da via
com asfalto ou pedras irregulares; canteiro central continua ou descontinuamente
ajardinado ou com vegetacao ornamental diversa.

c) Travessa:

1. caixa da rua com largura de 15 m;

2. sem canteiro;

3. passeio publico com largura de 2,5 m;

4. duas faixas com 5,0 m de largura subdivididas em uma pista de rolamento
com largura de 2,60 m, uma faixa de estacionamento em paralelo 2,40 m, sem ciclovia,
conforme anexo IX da presente Lei;

5. pavimentacdo da via com asfalto ou pedras irregulares; comprimento
méaximo de 150 m.

VI - Vias Especiais - sdo vias com funcdes de passeio, lazer e vivéncia local,
apresentando as seguintes caracteristicas:

a) Denominacéo - Alameda: caixa da rua com largura de 25 m; canteiro central
- 7 m; passeio publico com largura de 3,00 m; duas faixas com 6 m de largura
subdivididas em uma pista de rolamento com largura de 2,40 m, uma faixa de
estacionamento em paralelo 2,40 m e ciclovia com largura de 1,20 m, conforme anexo
IX da presente Lei; pavimentacdo da via com asfalto ou pavers; canteiro central
arborizado, pavimentado e com equipamento publico; iluminagdo decorativa conforme
padronizacao definida em lei municipal prépria.
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VII - Vias Internas: vias de acesso a edificagfes que ndo possuem acesso
direto a via publica, sendo permitidas dimensdes inferiores as vias locais, usando-se o
mesmo critério para circulacdo de veiculos, no interior de condominios horizontais em
geral. Ndo sera parte integrante da malha viaria municipal, ficando a instalacédo de
equipamentos , pavimentacgdo, infraestrutura (dgua, luz, pluvial, esgoto) e manutencao
sob responsabilidade do proprietario do terreno. Deverao ter largura minima de 5,00m,
sendo que o passeio devera ter pelo menos 2,0 m de largura.

VIII - Vias de Pedestres - sdo vias exclusivas para pedestres e seus extremos
desembocam em vias de circulacdo de veiculos, apresentando as seguintes
caracteristicas:

a) Denominacdo - Vias de Pedestres: largura da Via - 4 m; comprimento
maximo - 120 m; pavimentacao da via: pavers.

8§ 1° Para condominios horizontais sera facultado a exigéncia de largura
maxima e minima das vias internas ao mesmo, desde que seja garantida a
possibilidade futura de conexdao com a malha viaria municipal, criando vias de acesso
principal com as larguras previstas no inciso I, do artigo 233. (Redacao determinada
pela LC 161/2014)

5 2°VETADO-

§ 2° Visando promover o desenvolvimento ordenado da éarea central do
Municipio, quando forem objeto de restauracédo da pavimentacao asfaltica existente, ou
quando da realizacdo de pavimentacdo asfaltica inexistente, as vias de circulacdo a
seguir relacionadas, nos respectivos percursos, deverdo possuir as seguintes
caracteristicas:

a) Avenida Brasil: Vias Arteriais, Avenida (art. 234, Ill, “a”), em toda a sua
extensao, inclusive em caso de prolongamento e/ou continuagéao futuros;

b) Rua Coronel Bertaso: Vias Coletoras, Rua A - Modelo | (art. 234, 1V, “a”), no
percurso entre a Rua Tiradentes e a Via Parque que contorna o Centro de Eventos;

c) Rua Gilio Rezzieri: Vias Coletoras, Rua A - Modelo | (art. 234, 1V, “a”), no
percurso entre a Rua Guilherme Hack e a Rua Rio de Janeiro;

d) Rua Dom Pedro IlI: Vias Coletoras, Rua A - Modelo | (art. 234, IV, “a”), no
percurso entre a Avenida Ernesto Beuter e a Rua Rio de Janeiro;

e) Rua Pedro Alvares Cabral: Vias Coletoras, Rua A - Modelo | (art. 234, IV,
“a”), no percurso entre a Rua Rui Barbosa e a Rua Rio de Janeiro;

f) Rua Saldanha da Gama: Vias Coletoras, Rua A - Modelo | (art. 234, 1V, “a”),
no percurso entre a Avenida Ernesto Beuter e a Rua Rio de Janeiro;

g) Rua Jarbas Mendes: Vias Coletoras, Rua A - Modelo | (art. 234, IV, “a”), no
percurso entre a Avenida Ernesto Beuter e a Rua Rio de Janeiro;

h) Rua Leoberto Leal: Vias Locais, Rua B - Modelo Il (art. 234, V, “b”), no
percurso entre a Avenida Ernesto Beuter e a Rua Rio de Janeiro;

i) Rua Guilherme Hack: Vias Coletoras, Rua A - Modelo | (art. 234, IV, “a”), no
percurso entre o Trevo de Acesso/Contorno Viario Armindo Echer e a Rua Coronel
Bertaso;

]) Rua Nereu Ramos: Vias Coletoras, Rua A - Modelo | (art. 234, 1V, “a”), no
percurso entre o Trevo de Acesso/Contorno Viario Armindo Echer e a Rua Coronel
Bertaso;

k) Rua Duque de Caxias: Vias Coletoras, Rua A - Modelo | (art. 234, 1V, “a”), no
percurso entre a Rua Gilio Rezzieri e a Rua Dom Pedro II;

[) Rua Rui Barbosa: Vias Coletoras, Rua A - Modelo | (art. 234, IV, “a”), no
percurso entre a Rua Gilio Rezzieri e o Cemitério Municipal de Sao Lourenc¢o do Oeste;

m) Avenida Ernesto Beuter: Coletoras, Rua A - Modelo | (art. 234, IV, “a”), em
toda a sua extenséo, inclusive em caso de prolongamento e/ou continuagao futuros;
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n) Rua Jodo Beux Sobrinho: Vias Coletoras, Rua A - Modelo | (art. 234, IV, “a”),
em toda a sua extensao, inclusive em caso de prolongamento e/ou continuacgéao futuros.
(Parte vetada pelo Prefeito Municipal e mantida pela Camara Municipal de Vereadores,
que se transformou na LC 161/2014)

Art. 235. Admite-se a implantacédo de bolséo de retorno, ou cul-de-sac, quando
da impossibilidade de conexdo com a malha viaria existente, ou quando as diretrizes
expressas nesta Lei restringem tais conexdes.

| - 0 bolsdo de retorno devera ter acesso por via de no maximo 100 m (cem
metros) de comprimento, largura minima de 15 m (quinze metros) e praca de retorno
com diametro maior ou igual a 24 m (vinte e quatro metros).

Il - os loteamentos realizados em areas de terra adjacentes a loteamentos com
bolsbes de retorno devem obrigatoriamente realizar a integragdo de suas vias com
esses bolsbes, promovendo a continuidade das vias entre os loteamentos.

Art. 236. Ao expedir as diretrizes, o Poder Executivo Municipal indicara a
secao transversal e outros requisitos para as vias que, por lei municipal, devam integrar
a rede viaria principal da cidade.

Art. 237. A secéo transversal das vias e avenidas sera sempre horizontal, com
inclinacdo de 2% (dois por cento), e convexa, observando-se:

| - a declividade minima das ruas e avenidas sera de 0,5% (zero virgula cinco
por cento) e deverdo ser providas de captacdo de &aguas pluviais a cada 50m
(cinguenta metros);

Il - as ruas e avenidas devem ter arborizacdo, segundo o0s critérios
estabelecidos na legislacdo ambiental do municipio e nos programas especificos a
serem desenvolvidos.

Art. 238. Os passeios das vias terdo largura minima de 2,5m (dois virgula
cinco metros) e pavimentacao continua e antiderrapante, garantindo a continuidade do
tracado.

Art. 239. Os passeios publicos serdo padronizados e normatizados em lei
municipal propria.

Art. 240. Os passeios deverdo ainda garantir a acessibilidade conforme o
disposto na norma NBR-9050 e eventuais alteracoes.

Art. 241. Nos loteamentos, a abertura de qualquer via ou logradouro publico
subordinar-se-a ao estabelecido nesta Lei, dependendo sempre da prévia aprovacao
pelo Governo Municipal.

Subsecéo IV
Da infraestrutura

Art. 242. Para os efeitos desta Lei, a infraestrutura basica sera composta por:
| - vias de circulagao pavimentadas com meio-fio e sarjeta;

Il - drenagem das aguas pluviais;

lIl - rede para o abastecimento de agua potavel;

IV - solucdes para o esgotamento sanitario;

V - rede de energia elétrica;
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VI - iluminagéo publica.

Paragrafo dnico. Quando da disponibilidade do projeto de esgotamento
sanitario para a area o empreendedor devera implantar a rede prevendo sua conexao a
rede municipal.

Art. 243. Enquanto o parcelamento de solo estiver em fase de implantacdo da
infraestrutura, serd dever e responsabilidade do promotor do parcelamento do solo
urbano a conservagao das suas vias de circulagao.

Art. 244. S&o de responsabilidade do loteador, além da implementacdo da
infraestrutura basica, a execucédo e o custeio das obras e as instalacdes de:

| - demarcagéo dos lotes, das vias e dos terrenos a serem transferidos ao
dominio do Municipio, assim como a demarcacao das areas nao edificaveis;

Il - terraplenagem dos terrenos;

lIl - passeios com pavimentagao continua e antiderrapante;

IV - pontes e conteng¢des ( muros de arrimo);

V - arborizacdo das vias de circulacdo e ajardinamento dos espacos livres de
uso publico e replantio nos fundos de vale.

Paragrafo Unico. Nos passeios a que se refere o inciso Il do caput, sera
estimulada a implantacdo de areas permedveis, desde que ndo interrompam a
continuidade da area destinada a passagem.

Art. 245. Nos loteamentos destinados a programas de urbanizacdo de areas
especiais de interesse social (AEIS), com a anuéncia do Conselho do Municipio de Sao
Lourenco do Oeste, admite-se a ocupacgdo e a construcdo simultdaneas das seguintes
obras de infraestrutura:

| - abertura das vias;

Il - demarcacéo dos lotes;

Il - instalacdo de rede de agua potavel,

IV - instalac&o de rede de energia elétrica e iluminacao publica;

V - saneamento basico;

VI - pavimentagéao.

Secao Il
Do projeto de desmembramento e remembramento

Subsecéo |
Da consulta de viabilidade

meses.

Art. 246. A consulta de viabilidade constitui-se num pedido de informacgdes
sobre a possibilidade de determinada area de terra a ser parcelada através de
desmembramento ou ainda remembrada, ndo gerando direitos, e tendo validade por 6
(seis) meses. (Redacao determinada pela LC 161/2014)

Art. 247. Para obter a consulta de viabilidade com a finalidade de
desmembramento ou remembramento para fins urbanos, o interessado devera
protocolar requerimento ao Poder Executivo Municipal anexando o0s seguintes
documentos:
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| - copia autenticada do titulo de propriedade do imével,

Il - planta de situacao do terreno, impresso em 2 (duas);

Paragrafo Unico. Ainda que o desmembramento ou remembramento ndo ocupe
a area total da gleba, esta deve ser representada na sua totalidade na planta de
situagao do terreno.

| . lida:

Art. 248. Compete ao Poder Executivo Municipal:

| - expedir a resposta a consulta, no prazo de 15 (quinze) dias, com a
informacdo da viabilidade de se desmembrar ou remembrar a area pretendida;
(Redacao determinada pela LC 161/2014)

Il - informar para area a ser loteada:

a) as diretrizes do sistema virio;

b) parametros para uso e ocupacéo do solo;

C) requisitos urbanisticos

d) apresentar a relacdo de outros 6rgados publicos que deverdo ser ouvidos
antes da expedicéo das diretrizes.

Subsecéo Il
Da Aprovacgao
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Art. 249. Em posse da consulta de viabilidade, o requerente apresentara
requerimento ao Poder Executivo Municipal, acompanhado de:

| - certiddo atualizada da matricula da é&rea a ser desmembrada ou
remembrada, expedida pelo Cartdrio de Registro de Imoveis competente, ressalvado o
disposto no art. 18, § 4.9 da Lei 6.766/79, atualizado pelas Leis 9.785/99 e 10.932/04;

Il - projetos geométricos de desmembramento ou remembramento,
georeferenciados no Sistema Geodésico Brasileiro vigente, em 5 (cinco) vias
impressas, e em meio digital e, devidamente assinadas pelo proprietario e pelo
responsavel técnico contendo:

a) indicacao das vias existentes e dos loteamentos proximos;

b) indicagéo do tipo de uso predominante no local;

c) indicacao da divisdo de lotes pretendida na area;

d) angulos de orientacdo geogréfica (azimutes) e distancias das divisas;

e) areas resultantes;

f) &rea anterior;

g) denominacéo anterior;

h) denominacéo atual,

i) indicacao precisa dos lotes e vias confrontantes;

J) indicacao precisa das edificagGes existentes;

lIl - indicacdo precisa da localizacdo em relac&o ao sitio urbano mais préximo.

IV - certiddo de 6nus reais e certiddo negativa de tributos municipais, todos
relativos ao imovel a ser desmembrado ou remembramento;

V - comprovante de pagamento de taxas;

VI - Memorial descritivo da situacao anterior e resultante do desmembramento
ou remembramento com respectivo quadro de areas;

VIl - ART do profissional responsavel;

Paragrafo unico. Todos os documentos e plantas deverdo ser assinados pelo
proprietario, ou seu representante legal. (Redacéao determinada pela LC 161/2014)

Art. 250. De posse da documentacao exigida, o Poder Executivo Municipal tera
o prazo de 30 (trinta) dias Uteis para se pronunciar sobre a aprovacdo ou sobre
possiveis insuficiéncias do projeto, devendo estas serem supridas pelo interessado,
para tanto sendo descontados os dias gastos para complemento de informacgéo externa
ou correcdo de dados.

Art. 251. A aprovacdo do projeto de desmembramento s6 sera permitida
guando:

| - os lotes desmembrados atenderem as diretrizes urbanisticas da zona em
gue se insere;

Il - a por¢cdo remanescente do terreno atender as dimensdes minimas previstas
para constituir lote independente.

Secao IV
Do projeto de loteamento

Subsecéo |
Das disposi¢Oes gerais

Art. 252. O Poder Executivo Municipal somente procedera com a aprovacao de
projetos de loteamentos depois de cumpridas pelos interessados as seguintes etapas:
| - consulta de viabilidade;
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Il - requerimento de estudo preliminar;
lIl - anteprojeto;
IV - projeto definitivo.

Art. 253. O Poder Executivo Municipal tera o prazo de:

| - 15 (quinze) dias Uteis para responder a consulta de viabilidade;

Il - 45 (quarenta e cinco) dias Uteis para fornecer as diretrizes constantes no
estudo preliminar;

[l - 30 (trinta) dias Uteis para o exame de anteprojeto;

IV - 30 (trinta) dias Uteis para manifestar-se sobre o projeto definitivo.

Art. 254. Os dados fornecidos em plantas, memoriais, certiddes, escrituras e
demais documentos apresentados pelo loteador serdo aceitos como verdadeiros, ndo
cabendo ao Poder Executivo Municipal qualquer énus que possa recair sobre atos
firmados com base nesses documentos apresentados.

Art. 255. Os projetos dos equipamentos urbanos a serem executados pelo
interessado, referentes a abastecimento de agua, esgoto e energia elétrica deverao
estar previamente aprovados pelos érgdos estaduais competentes.

Subsecéo Il
Da consulta de viabilidade

Art. 256. A consulta de viabilidade constitui-se num pedido de informacdes
sobre a possibilidade de determinada area de terra a ser parcelada através de
loteamento, ndo gerando direitos, e tendo validade por 6 (seis) meses.

Art. 257. Para obter a consulta de viabilidade com a finalidade de parcelamento
do solo para fins urbanos, o interessado deverd protocolar requerimento ao Poder
Executivo Municipal anexando os seguintes documentos:

| - cdpia autenticada do titulo de propriedade do imével;

Il - planta de situacao do terreno, impresso em 2 (duas) vias e em meio digital e
georreferenciado.

Paragrafo unico. Ainda que o loteamento ndo ocupe a area total da gleba, esta
deve ser representada na sua totalidade na planta de situacao do terreno.

Art. 258. Compete ao Poder Executivo Municipal:

| - expedir a resposta a consulta, com a informacdo da viabilidade de se
parcelar a area pretendida;

Il - informar para é&rea a ser loteada:

a) as diretrizes do sistema viario;

b) parametros para uso e ocupacgéo do solo;

C) requisitos urbanisticos

lll - apresentar a relacdo de outros 6rgdos publicos que deverdo ser ouvidos
antes da expedicao das diretrizes.

Subsecéo llI
Da analise de estudo preliminar

Art. 259. ApoOs o recebimento de consulta de viabilidade de parcelamento do
solo, o interessado estara habilitado a requerer do Poder Executivo Municipal a
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expedicdo de diretrizes urbanisticas bésicas para o loteamento, apresentando, para
este fim, requerimento de estudo preliminar.

8§ 1° O requerimento de analise de estudo preliminar deve ser entregue
acompanhado de:

| - trés vias da planta do imovel,

Il - dos documentos solicitados na consulta de viabilidade;

Il - teste de sondagem e percolacdo onde estejam expressos 0s varios tipos de
solo, com as respectivas profundidades e deteccao de residuos solidos ou em
decomposicédo, organicos ou nao;

IV - laudo geotécnico ou outros documentos e indicacées que se julgarem
necessarios.

| - divisas do imovel;
Il - angulos de orientagcdo geografica (azimutes) e distancias das divisas;
Il - usos existentes;
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IV - areas de APP existentes;

V - benfeitorias existentes;

VI - existéncia e distancia das nascentes e corpos d'agua,

VIl - quantificar e qualificar arvores significativas, bosques e florestas e areas
de preservacao;

VIl - a indicagdo dos equipamentos urbanos e comunitarios ja existentes na
area a ser loteada e adjacéncias.

IX - serviddes, faixas diversas de dominio ou ambas, existentes no local em
escala;

X - locais alagadicos ou sujeitos a inundacao;

Xl - curvas de nivel de 1 (um) em 1 (um) metros e indicagéo dos talvegues;

XIl - areas com declividade até 2% (dois por cento), de 30% a 46,6% (trinta a
guarenta e seis virgula seis por cento), de 46,6% a 100%( quarenta e seis virgula seis
a cem por cento), superiores a 100% (cem por cento);

XIll - tabela de &reas do imovel, nela devendo constar, além da area total da
gleba a ser loteada, a indicacdo, com seus respectivos percentuais e destinacoes:

a) areas verdes;

b) areas preservacao permanente (APP);

c) areas de faixas de dominio;

d) areas voltadas a sistema de circulacao;

e) de areas destinadas a implantacdo de equipamentos urbanos e
comunitarios;

f) &rea de lotes;

g) angulos de orientacao geografica (azimutes) e distancias das divisas.

XIV - arruamentos vizinhos em todo o perimetro, com a locacdo exata das vias
e a distancia para com os loteamentos proximos, com a indicacdo dos principais
acessos;

XV - apresentacdo da localizacdo das edificacbes de significado historico-
cultural existentes, mesmo rurais, para resgate histérico da memoria da ocupacéo do
Municipio;

XVI - redes de alta tensdo, cercas, constru¢cées, monumentos naturais e
artificiais existentes;

XVII - localizagao de eventuais formagbes rochosas. (Redacdo determinada
pela LC 161/2014)

8 3° O Poder Executivo Municipal, com anuéncia do Conselho do Municipio de
Séao Lourenco do Oeste, podera solicitar outros documentos necessarios a analise do
requerimento de estudo preliminar.

§ 4° Sempre que se fizer necessario, sera exigida a extenséo do levantamento
altimétrico ao longo de uma ou mais divisas da &rea a ser loteada, até o talvegue ou
divisor de agua mais préximo.

8 5° Todos os documentos e plantas deverao:

| - desde o momento de apresentacdo do requerimento de estudo preliminar,
ser apresentados em meio impresso e digital e georeferenciado, a fim de que o
Municipio possa manter atualizada a sua cartografia;

Il - serem assinados pelo proprietario, ou seu representante legal, e por
profissional legalmente habilitado para o projeto, com as respectivas anotacdes de
responsabilidades técnicas (ART’s) para cada etapa do projeto.

8§ 6° Sera exigido Estudo de Impacto de Vizinhanca (EIV), para loteamentos
com numero de lotes igual ou superior a 200 (duzentos).
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Art. 260. Na elaboracéo do estudo preliminar, o 6rgdo municipal competente do
Poder Executivo tracara na planta da area de terra a ser loteada os seguintes
elementos:

| - as faixas sanitarias de terrenos necessarias ao escoamento das aguas
pluviais e as faixas ndo edificaveis, destinadas a protecdo dos equipamentos dos
sistemas viario, de saneamento e energia;

Il - as ruas e estradas existentes ou projetadas que compdem o tracado basico
do sistema viario principal da cidade e do Municipio, e os niveis de incomodidade
constantes anexa a esta Lei, e observadas as demais disposi¢coes desta Lei;

lll - zoneamento, na forma desta Lei;

IV - &reas institucionais destinadas a implantacdo de equipamentos urbanos e
comunitarios;

V - a localizagdo dos terrenos destinados a equipamentos urbanos e
comunitarios e das Areas de Preservacao;

VI - a relacdo da infraestrutura a ser projetada e executada pelo interessado;

VIl - &reas de uso predominante definidas, com indicacdo dos usos compativeis
e dos limites de ocupagao.

8 1° Apos o recolhimento das taxas devidas, deverdo ser apresentadas pelo
Poder Executivo Municipal as diretrizes do loteamento para fins urbanos, em prazo néao
superior a 45 (quarenta e cinco) dias uteis, contados da data do protocolo.

§ 2° As diretrizes expedidas vigorardo pelo prazo maximo de seis meses, a
partir de sua expedicdo, podendo ser revalidadas, sem 6nus para o solicitante, até o
prazo de um ano.

§ 3° Nos casos em que se apresentem problemas urbanisticos que necessitem
de maior detalhamento, o Poder Executivo Municipal podera prorrogar o prazo para
expedicao de diretrizes.

§ 4° As diretrizes basicas expedidas ndo implicam na aprovacao do projeto de
loteamento pelo Poder Executivo Municipal.

Subsecédo IV
Do Anteprojeto

Art. 261. Apds o recebimento da analise do estudo preliminar, o interessado
apresentara anteprojeto do loteamento impresso em 3 (trés) vias e em meio digital e
georeferenciado, conforme padrao técnico a ser disponibilizado pelo Poder Publico,
contendo:

| - o tragado das ruas com a respectiva hierarquia;

Il - a divisdo da area em quadras e destas em lotes;

lIl - as areas livres a serem concedidas ao Poder Executivo Municipal,

IV - quadro de areas do imével, nela devendo constar, além da area total do
terreno a ser loteado, a indicagdo, com seus respectivos percentuais e destinacoes:

a) de areas verdes; (Redacéo determinada pela LC 161/2014)

b) de areas preservacao permanente (APP);

c) de areas de faixas de dominio;

d) de areas do sistema de viario;

e) de é&reas destinadas a implantacdo de equipamentos urbanos e
comunitarios;

f) &rea de lotes;

g) area de quadras;

h) areas remanescentes da gleba;
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Paragrafo unico. Além do anteprojeto, o interessado devera apresentar:

I - LAP {Licenca Ambiental de Projeto);
P fecopnie mminde

8 1° Além do anteprojeto, o interessado devera apresentar:

| - LAP (Licenca Ambiental de Projeto);

Il - o registro imobiliario da &rea a ser loteada, devidamente atualizado;

lIl - a ART do anteprojeto.” (NR)

§ 2° O anteprojeto tera aprovacéao valida pelo prazo de seis meses podendo ser
prorrogado por igual periodo a critério do Poder Publico. (Redacao determinada pela
LC 161/2014)

Subsec¢éo V
Do projeto definitivo

Art. 262. Aprovado 0 anteprojeto, 0 requerente apresentara projeto definitivo,
em 5 (cinco) vias impressas, e em meio digital e georreferenciado.

Paragrafo unico. Caso se constate, a qualquer tempo, que a certiddo da
matricula apresentada como atual ndo tem mais correspondéncia com o0s registros e
averbacdes cartorarias do tempo da sua apresentacdo, além das consequéncias
penais cabiveis, serdo consideradas nulas tanto as diretrizes expedidas anteriormente
quanto as aprovagdes subsequentes.

Art. 263. Os documentos do Projeto Definitivo deverdo conter:

| - planta geral do loteamento, na escala de 1:1000 (um para mil), em 5 (cinco)
vias assinadas pelo proprietario e profissional habilitado com cadastro junto ao Poder
Executivo Municipal, contendo:

a) curvas de nivel de metro em metro;

b) orientacdo magnética e verdadeira, com as coordenadas geograficas
oficiais;

c) a subdivisdo das quadras em lotes, com as respectivas dimensdes e
numeracao;

d) sistema viario existente e proposto, com respectiva hierarquia,

e) as dimensdes lineares e angulares do projeto, com raios, cordas, arcos,
pontos de tangéncia e angulos centrais das vias;

f) os perfis longitudinais e transversais de todas as vias de circulacao e pracas;

g) a indicacdo de marcos de alinhamento e nivelamento localizados nos
angulos de curvas de vias projetadas;

h) a indicacdo de marcos de delimitagcdo das &reas de preservagdo e nao
edificaveis;

Il - Projetos complementares:

a) a indicacdo em planta e perfil de todas as linhas de escoamento das aguas
pluviais;

b) as indicacbes das servidOes e restricbes especiais que, eventualmente,
devam constar nas certiddes de registros dos lotes ou edificagdes;

c) projeto completo de rede de distribuicdo de agua, indicando a fonte de
abastecimento, o sistema de tratamento, o didametro das canalizacdes e a
especificacdo dos materiais empregados;

d) projeto completo da rede de energia elétrica e iluminagéo publica;

e) projeto de esgotamento sanitario, obedecidas as normas e 0s padrdes
fixados pela concessionaria, que o aprovara,
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f) projeto completo do sistema de drenagem, detalhado e dimensionado, com a
indicacdo em planta e perfil de todas as linhas de escoamento das aguas pluviais,
sistema de captacdo e escoamento de aguas pluviais e seus equipamentos, indicando
a declividade de coletores, as bocas-de-lobo e os dissipadores de energia nas margens
dos cursos d’agua dentro dos padrdes do Poder Executivo Municipal de S&o Lourenco
do Oeste;

g) projetos de arborizacdo das &reas de protecdo dos terrenos sujeitos a
erosdo, bem como de manejo da cobertura vegetal para execucdo das obras e
servicos, procurando preservar o0 maior nimero de espécies, obedecidas as normas
estabelecidas na legislacdo municipal de meio ambiente e legislagdo complementar.

h) projetos de guias e sarjetas e pavimentacao das vias, obedecidas as normas
e os padrdes estabelecidos pelo Poder Executivo Municipal de S&o Lourenco do Oeste;

i) titulo de propriedade, certiddo atualizada de matricula da area a ser loteada,
de Onus reais e certiddo negativa de tributos municipais e do competente instrumento
de garantia, ressalvado o disposto no art. 18, § 4.°, da Lei 6.766/79, atualizado pelas
Leis 9.785/99 e 10.932/04;

j) cronograma fisico de execucdo dos servicos de obras de infraestrutura
urbana exigida.

lIl - O memorial descritivo devera conter:

a) descricdo da situacdo anterior ao loteamento;

b) descricdo sucinta do loteamento;

c) medidas e confrontacbes de todas as areas que compreendem o
loteamento;

d) as condicfes urbanisticas do loteamento e as limitacdes que incidirem sobre
os lotes e as construcdes, além das ja constantes nas normas do planejamento
municipal;

e) descricdo das éareas livres e daquelas destinadas a equipamentos urbanos e
comunitarios que passarao ao dominio publico no ato de registro do loteamento;

f) descricdo dos equipamentos urbanos e comunitarios ja existentes no
loteamento e adjacéncias;

g) descricdo das faixas ndo edificaveis.

IV - Quadro de areas do imével, nela devendo constar, além da area total do
terreno a ser loteado, a indicagdo, com seus respectivos percentuais e destinacoes:

a) de areas verdes; (Redacao determinada pela LC 161/2014)

b) de areas preservacao permanente (APP);

c) de areas de faixas de dominio;

d) de areas do sistema de viario;

e) de areas destinadas a implantacdo de equipamentos urbanos e
comunitarios;

f) &rea de lotes;

g) area de quadras;

h) areas remanescentes da gleba;

Paragrafo unico. Todos os documentos deste artigo deverao ser assinados por
profissional legalmente habilitado para o projeto, com as respectivas ARTS.

Subsecéo VI
Da aprovacéao do projeto

Art. 264. O requerimento de aprovacao de projeto devera conter:
| - projeto definitivo;
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Il - certiddo de 6nus reais e certiddo negativa de tributos municipais, todos
relativos ao imovel a ser loteado;

lIl - modelo de contrato-padrao de compra e venda dos lotes, a ser depositado
no Registro de Imoveis, contendo a infraestrutura exigida, prazo de conclusdo de
servigos, bem como a denominagao do empreendimento;

IV - discriminacdo dos bens oferecidos em garantia da execucdo da
infraestrutura urbana;

V - comprovante de pagamento de taxas;

Paragrafo unico. Todos os documentos e plantas deverdo ser assinados pelo
proprietario, ou seu representante legal.

Art. 265. Deverao constar no contrato-padrdo, aprovado pelo Poder Executivo
Municipal e arquivado no Cartorio de Registro de Imdéveis, além das indicacdes
exigidas pelo art. 26, da Lei Federal n.° 6.766/79 e alteracbes dadas pela Lei n.°
9.785/99 e 10.932/04:

| - a definicdo do tipo de loteamento;

Il - a unidade territorial na qual o imovel esta inserido, de acordo com o
zoneamento regulado pela presente Lei;

lll - os coeficientes de aproveitamento minimo, maximo e basico;

IV - ataxa de ocupacdo maxima,

V - os afastamentos e recuos;

VI - as serviddes, faixas de diversas de dominio ou ambas, existentes no local;

VIl - as areas nao edificaveis;

VIII - as restricdes de remembramento e desmembramento;

IX - a existéncia de garantias reais;

X - o cronograma fisico das obras e servicos a executar;

Xl - a denominagdo do empreendimento.

Art. 266. De posse da documentacao exigida, o Poder Executivo Municipal tera
o prazo de 30 (trinta) dias Uteis para se pronunciar sobre a aprovacdo ou sobre
possiveis insuficiéncias do projeto, devendo estas serem supridas pelo interessado,
para tanto sendo descontados os dias gastos para complemento de informacéo externa
ou corre¢éo de dados.

Subsecéo VI
Do alvara de licenca para execucao

Art. 267. De posse da aprovacdo do projeto do loteamento o proprietario
deverd solicitar analise e aprovacao dos seguintes 6rgdos competentes:

| - Poder Legislativo Municipal,

Il - Promotoria Publica;

lIl - FATMA (LAl - Licenca Ambiental de Implantac&o).

Art. 268. O Poder Publico, apés recebimento de aprovacdo dos orgaos
competentes acima descritos, expedira alvara de licenca para execucao do loteamento
e para execucao de servicos e obras de infraestrutura urbana exigidos.

Art. 269. E proibido divulgar, vender, prometer ou reservar lotes para fins
urbanos antes da aprovacdo e registro do loteamento no Cartério de Registro de
Imoveis.
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Art. 270. O Alvard de Licenca tera vigéncia de 2 (dois) anos, prorrogaveis a
critério do Poder Executivo Municipal.

Paragrafo Unico. A prorrogacdo sera requerida pelo interessado, mediante
justificativa do atraso ocorrido, a qual, mesmo sendo aceita pelo Poder Executivo
Municipal, ainda necessitara da aprovacao pelo Conselho da Cidade de Sao Lourenco
do Oeste e obrigara o interessado a adequar o0 projeto as normas urbanisticas
supervenientes para a area.

Subsecéo VI
Das Garantias

Art. 271. Para fins de garantia da execucdo das obras e dos servicos de
infraestrutura urbana exigidos para parcelamento do solo, sera constituida, antes de
sua aprovacdo, caucdo real, mediante hipoteca de iméveis situados na Comarca de
Sao Lourenco do Oeste, carta de fiangca bancaria ou depdsito pecuniario em
consignacdo em conta vinculada ao Poder Executivo Municipal, no valor
correspondente a 120% (cento e vinte por cento) do valor determinado para a
execucdo das obras e dos servicos de infraestrutura urbana exigidos conforme a
presente Lei.

8§ 1° A caucao sera formalizada por escritura publica no Cartorio de Registro
Imobiliario competente, no ato do registro do loteamento, ficando as taxas sob as
expensas do loteador.

§ 2° No caso de iméveis caucionados localizados fora da area do loteamento, a
caucao sera previamente registrada antes da referida aprovacao.

8§ 3° N&o serdo aceitas como caucao pelo Poder Executivo Municipal as areas
cuja declividade seja igual ou superior a 30% (trinta por cento), aquelas declaradas de
preservacao permanente e as que sejam inundaveis.

Art. 272. Juntamente com o instrumento de garantia, deverd acompanhar o
registro do loteamento o cronograma fisico, cujas etapas e prazos, a partir da data de
aprovacado do loteamento, deverdo obedecer a seguinte ordem minima, no prazo
maximo de 2 (dois) anos:

| - no primeiro ano, deveréo ser executados os servi¢os de:

a) limpeza;

b) terraplanagem;

c) demarcacao de quadras e areas de uso publico;

d) &reas de preservacédo e nado edificaveis;

e) abertura de vias;

f) drenagem de aguas pluviais de acordo com o projeto aprovado;

g) execucdo da rede de abastecimento de agua potavel;

h) execucéo da rede de energia elétrica e iluminacao publica.

i) implantacéo de rede coletora de esgoto sanitario, considerando os casos em
que seja esta a solugdo para esgotamento sanitario;

I - no segundo ano, deverdo ser executados todos O0S servicos
correspondentes:

a) a construcdo de passeios;

b) a pavimentacao;

C) a execucao das guias e sarjetas;

d) a arborizagéo das vias;

e) a urbanizacao das pracas;

g) aos demais servi¢os exigidos no ato de aprovacéao.
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Paragrafo unico. Nos Loteamentos de Interesse Social e Populares os prazos
para sua implantacédo serdo aprovados pelo Conselho do Municipio de S&o Lourenco
do Oeste.

Art. 273. Somente apdés a conclusdo da totalidade dos servicos o Poder
Executivo Municipal podera liberar as garantias estabelecidas.

Paragrafo unico. Admite-se a o recebimento em etapas, no caso de loteamento
a ser executado por setores, somente quando o setor tiver a totalidade dos servicos
executados apoés a sua aceitacao pelo Poder Publico.

Art. 274. O Poder Executivo Municipal faréa intervencéo no loteamento, sempre
que constatar paralisagao das obras pelo prazo de 120 (cento e vinte) dias corridos.

§ 1° A titulo de aplicacdo do disposto no caput deste artigo, o Poder Executivo
Municipal notificarAd o loteador, dando-lhe o prazo maximo de 30 (trinta) dias para
retomar as obras, sob pena de intervencéo pelo préprio Poder Publico.

§ 2° Verificada a paralisagdo, conforme os termos do caput deste artigo,
cumpre ao 0rgao competente do Poder Executivo Municipal atestar, por laudo técnico,
o mau desempenho do loteador, solicitando ao superior imediato deste O6rgao
competente que sejam dados os encaminhamentos legais necessarios a intervencao.

8 3° Decorridos 180 (cento e oitenta) dias sob intervencdo sem que tenha sido
constatada a possibilidade do loteador retomar a plena execucdo do loteamento, o
Poder Publico, mediante licitacdo, concluira as obras faltantes e executara, na forma da
Lei, as garantias obtidas na constituicdo da caucdo, ndo ficando isento o loteador da
responsabilizacdo por gastos realizados a mais.

Subsecéo IX
Da Fiscalizacdo e Entrega dos Loteamentos

Art. 275. A fiscalizacdo dos loteamentos sera exercida em todas as etapas,
desde as discrimina¢gdes dos servigcos de ordem técnica, até as fases de execucgdo e
entrega das obras de infraestrutura.

8 1° Todas as solicitagOes da fiscalizacdo deverdo ser atendidas, sob pena de
embargo da obra ou servi¢co, sem prejuizo de outras sancdes legais cabiveis.

8 2° A construcao de equipamentos que nao estiverem em conformidade com o
projeto aprovado acarretardo o embargo do loteamento, cujas obras poder&o continuar
apos a demolicao e remocdo de tudo que tiver sido executado irregularmente.

§ 3° O ndo cumprimento no prazo estabelecido das exigéncias contidas no
termo de embargo implicara a aplicacdo de multa e interrup¢do da obra ou servigo, nos
termos desta Lei.

8§ 4° Os funcionarios investidos na funcdo fiscalizadora ou de aprovacgao
poderdo, observadas as formalidades legais, inspecionar bens ou documentos, desde
gue se relacionem ao projeto ou a obra fiscalizada.

Art. 276. Qualquer modificacdo no projeto ou na execucdo devera ser
submetida a aprovacdo do Poder Executivo Municipal, a pedido do interessado e
acompanhada dos seguintes documentos:

| - requerimento solicitando a modificacao;

Il - memorial descritivo da modificagéo;

[l - 3 (trés vias) de copias do projeto de modificacao.

Paragrafo Unico. No caso da aprovagdo de modificacdo do projeto ou na
execucao, sera cancelado o registro original de aprovacdo e aberto um novo registro
iniciando um novo processo de aprovacgao.
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Art. 277. Na fase de execucdo das obras de infraestrutura, o responsavel pela
Fiscalizagdo do Poder Executivo Municipal fard constante vistoria, no minimo
quinzenal, relatando o seu estagio em laudo que devera ser juntado ao respectivo
processo do loteamento.

Paragrafo unico. O projeto aprovado devera ser executado no prazo constante
do cronograma de execucéo, sob pena de caducidade da aprovacéo.

Art. 278. Para os efeitos da presente Lei, os parcelamentos do solo deverdo
obedecer as normas referentes a registros, contratos, disposicdes penais e gerais da
Lei Federal 6.766/79, respectivamente os capitulos VI, VII, VIl e IX e altera¢cbes dadas
pelas Leis n.° 9.785/99 e 10.932/04.

Subsecéo X
Da Aceitacéo

Art. 279. Para obtencdo da aceitagdo do loteamento, o loteador, mediante
requerimento proprio, devera solicitar ao Poder Executivo Municipal que seja realizada
a vistoria final, anexando os seguintes documentos:

| - laudo técnico de aceitacdo da pavimentacdo emitido pelo 6rgao responsavel
pela Fiscalizagdo do Poder Executivo Municipal;

Il - copia da certiddo de registro do loteamento;

lll - carta de aceitacdo da rede de energia elétrica e do sistema de iluminacéo
publica, emitida pela concessionaria deste servico publico ou documento equivalente;

IV - carta de aceitacdo da rede de abastecimento de &gua, emitida pela
concessionaria deste servico publico ou documento equivalente;

V - guia comprovando o recolhimento de importancia relativa a aquisicdo de
mudas de arvores e dos custos referentes ao plantio e documento atestando estarem
estas devidamente plantadas e sadias;

VI - licenca ambiental de operacéo (LAO);

VIl - demais documentos exigiveis por decorréncia de obras e servicos
especiais.

Art. 280. Constatada a regularidade da documentacéo e das obras pela vistoria
final, que os declare de acordo com o projeto aprovado, o Poder Executivo Municipal
expedira Termo de Recebimento, no prazo maximo de trinta dias.

Paragrafo unico. O Termo de Recebimento podera ser revogado em caso de
ordem judicial ou processo administrativo, caso sejam comprovadas irregularidades
gue venham a trazer prejuizo aos cofres publicos.

Art. 281. Em posse do termo de recebimento o proprietario devera oficializar,
sem qualquer 6nus para o Poder Executivo Municipal, a entrega de escritura publica
de transferéncia devidamente registrada no Cartorio de Registro de Imdveis; para:

| - vias e logradouros,

Il - equipamentos publicos urbanos e comunitérios,

Il - outras areas de uso publico.

Art. 282. O recebimento podera, a critério do Poder Executivo Municipal, ser
feito em etapas, desde que em cada uma destas a totalidade das obras esteja
concluida.
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8 1° Neste caso o loteador se compromete a permanecer responsavel pela
conservacao dos servicos e das obras de infraestrutura até a recebimento definitivo e
global do loteamento pelo poder executivo municipal.

§ 2° As garantias previstas em calgédo poderdo ser liberadas somente apos o
recebimento global do loteamento.

Art. 283. Para efeito desta Lei, apds a expedi¢cdo do termo de recebimento e o
registro do loteamento, o Poder Executivo Municipal procedera a individualizacdo do
Imposto Predial e Territorial Urbano com base na certiddo do Cartério de Registro de
Imoveis, devendo ser lancadas as demais taxas de servicos publicos.

Secéo V
Das Responsabilidades Técnicas

Art. 284. Para os fins desta Lei, somente profissionais legalmente habilitados
poderdo assinar, COmo responsaveis téecnicos, projetos, memoriais, or¢camentos,
planilhas de calculo ou quaisquer outros documentos submetidos a apreciacdo do
Poder Executivo Municipal.

Paragrafo Unico. Sao considerados profissionais legalmente habilitados
agueles que estejam inscritos no Conselho profissional com habilitacdo ou atribuicbes
profissionais definidas em “lei”.

Art. 285. Compete ao promotor do loteamento adotar as medidas técnicas
necessarias para evitar que a movimentacdo de terra e os residuos provenientes do
loteamento sejam depositados em vias e areas de uso publico, ou venham danificar as
areas de preservacdo ambiental, durante o periodo de realizacdo das obras.

Secéo VI
Das infracdes e sangdes

Art. 286. A infragdo a qualquer dispositivo desta Secdo acarretara, sem
prejuizo das medidas de natureza civil, administrativa e penal previstas na legislacao
infra-constitucional, na Lei Federal n.° 6.766/79 e alteracbes dadas pelas Leis n.°
9.785/99 e 10.932/04 ou outras que a venham a complementar ou substituir, a
aplicacao das seguintes sancoes:

| - embargo, que determina a paralisacdo imediata de uma obra de
parcelamento;

Il - interdicdo, que determina a proibicdo do uso e da ocupacéo de parte ou da
totalidade da area objeto do parcelamento, quando for constatada a irreversibilidade
iminente da ocupacao;

lll - multa, na forma de penalidade pecuniaria, graduavel de acordo com a
gravidade da infracéo;

IV - simples adverténcia, quando a infracdo for de pequena gravidade e puder
ser corrigida de imediato.

8 1° A aplicagéo e o pagamento da multa ndo eximem o infrator da intervencéo,
da interdicdo ou da cassacao do alvara de licenca para parcelamento.

8§ 2° O embargo, a intervencdo ou a interdicdo serdo comunicados ao
interessado mediante notificacao oficial do Poder Executivo Municipal.

8 3° O valor da multa referida no inciso Il devera ser graduado em tabela a ser
definida pelo 6rgdo competente do Poder Executivo Municipal e aprovado pelo
Conselho do Municipio de S&o Lourengo do Oeste.
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Secao VIl
Das disposi¢cfes complementares sobre parcelamento do solo

Art. 287. As infracdes as normas constantes no presente Capitulo dardo ensejo
a revogacdo do ato de aprovacdo, ao embargo administrativo, a demolicdo da obra,
quando for o caso, bem como a aplicacdo de multas pelo Poder Executivo Municipal,
sem prejuizo das demais sancdes aplicaveis, isolada ou conjuntamente.

projetos de parcelamento do solo (loteamentos e desmembramentos) e
remembramentos que, na data de sua publicagéo, ja estiverem protocolados junto ao
Poder Executivo Municipal, para os quais continua prevalecendo a legislacdo anterior,
para analise e aprovacao.

Paragrafo unico. Apés vencido o prazo de cronograma de obras, os pedidos de
revalidac&o da licenca dos projetos de loteamentos deverdo obedecer as disposi¢oes
deste capitulo. (Redacao determinada pela LC 161/2014)

Art. 289. Passardo a integrar o dominio do Municipio, a partir da data de
registro do parcelamento do solo no Cartorio de Registro de Imoveis, as vias, as areas
verdes e outros equipamentos publicos urbanos e comunitarios constantes no projeto e
no memorial descritivo. (Redacao determinada pela LC 161/2014)

Paragrafo unico. A partir da aprovacdo do parcelamento do solo, as vias, areas
e equipamentos referidos no caput deste artigo ndo poderdo ter sua destinacao
alterada nem pelo loteador, nem pelo Poder Executivo Municipal, salvo nas hipoteses
de:

| - aprovacao da referida alteracdo de destinacédo pelo Conselho do Municipio
de S&o Lourenco do Oeste e demais instancias do Sistema de Acompanhamento e
Controle previsto nesta Lei;

Il - de caducidade do ato de aprovagao, cancelamento do registro de
loteamento ou alteracéo do loteamento registrado, nos termos dos arts. 18, 23 e 28 da
Lei Federal n.° 6.766, de 19 de dezembro de 1979, e altera¢cOes dadas pelas Leis n.°
9.785/99 e 10.932/04.

~ CAPITULOV
DA TRANSFERENCIA DO DIREITO DE CONSTRUIR

Art. 290. Lei municipal de iniciativa do Poder Executivo, elaborada em
observancia as diretrizes a que se refere o art. 4° paragrafo Unico e incisos,
especialmente o inciso Il, podera autorizar o proprietario de imével urbano, seja pessoa
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de direito publico ou privado, a exercer seu direito de construir em outro local passivel
de receber o potencial construtivo, nos termos deste Plano Diretor, ou aliena-lo,
mediante escritura publica, parcial ou totalmente, para fins de:

| - implantacdo de equipamentos urbanos e comunitarios

Il - preservacdo, quando o imovel for considerado de interesse historico,
ambiental, paisagistico, social ou cultural;

lll - utilizacdo em programas de regularizacdo fundiaria, urbanizacéo de areas
ocupadas por populacéo de baixa renda e habitacdo de interesse social.

8 1° A transferéncia do direito de construir também podera ser concedida ao
proprietario que doar ao Municipio seu imovel, ou parte dele, para os fins previstos nos
incisos | a lll do caput.

8 2° A lei especifica referida no caput, desde que aprovada pelo Conselho do
Municipio de S&o Lourenco do Oeste, podera determinar novas areas para receber a
transferéncia do potencial construtivo, desde que atenda as finalidades descritas nos
incisos | a lll.

8 3° A lei especifica referida no caput estabelecera, além dos requisitos
referidos nos incisos | a lll, os requisitos e procedimentos especificos no imével que
constituir objeto da aplicacdo da transferéncia do direito de construir, especificando,
inclusive, a forma de calculo do potencial construtivo a ser transferida ao imoével
receptor.

Art. 291. As éareas de incidéncia do instituto da transferéncia do direito de
construir sdo aquelas constantes nos mapas a este relativo, constante no Anexo-6 da
presente Lei.

Art. 292. Sao passiveis de receber o potencial construtivo transferido de outros
imoAveis os lotes em que o0 respectivo coeficiente basico de aproveitamento possa ser
ultrapassado.

Paragrafo unico. O potencial construtivo do imével receptor ndo podera
ultrapassar aquele definido pelo coeficiente de aproveitamento maximo do lote para a
unidade territorial em que 0 mesmo esta inserido.

Art. 293. Constitui condigdo indispensavel a aplicagdo do instituto da
transferéncia do direito de construir a possibilidade de transferéncia apenas da
diferenca entre o direito de construir utilizado e o direito de construir expresso pelo
coeficiente de aproveitamento basico.

§ 1° Os imOveis doados ao Municipio para fins de habitacao de interesse social
que estejam localizados em Areas Especiais de Interesse Social - AEIS poderdo
transferir o equivalente ao valor do imével, convertido em potencial construtivo a ser
transferido.

§ 2° As edificagbes consideradas de interesse publico para preservacdo do
patriménio histérico e cultural, estejam ou ndo situadas nas Areas de Especial
Interesse Urbanistico, desde que devidamente tombadas, poderdo transferir seu
potencial construtivo expresso pelo coeficiente de aproveitamento maximo definido
para a Zona Urbana Central.

§ 3° Ficam definidas como areas passiveis de aplicacdo da transferéncia do
direito de construir as constantes no Anexo-6 da presente Lei.
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CAPITULOVI
DO DIREITO DE PREFERENCIA

Art. 294. O Poder Executivo Municipal podera exercer o direito de preferéncia,
ou direito de preempcdo, na aquisicdo de imével urbano que constitua objeto de
alienacdo onerosa entre particulares, conforme disposto nos artigos 25, 26 e 27 do
Estatuto da Cidade.

Paragrafo unico. O direito de preferéncia sera exercido sempre que o Poder
Executivo Municipal necessitar de areas para:

| - regularizacéo fundiaria;

Il - execucdo de programas e projetos habitacionais de interesse social;

Il - constituicdo de reserva fundiaria;

IV - ordenamento e direcionamento do desenvolvimento territorial e urbanistico;

V - implantacdo de equipamentos urbanos e comunitarios;

VI - criagdo de espacos publicos e areas verdes de lazer;

VIl - criacdo de unidades de conservacdo ou protecdo de outras areas de
interesse ambiental;

VIII - protecao de areas de interesse historico, cultural, turistico e paisagistico.

Art. 295. As areas de incidéncia do instituto do direito de preferéncia sao
aquelas constantes nos mapas a esta relativo, constante no Anexo-5 da presente Lei.

Paragrafo unico. Novas areas podem ser consideradas passiveis de aplicacao
do direito de preferéncia, desde que ouvido o Conselho do Municipio de S&o Lourenco
do Oeste e explicitados os critérios utilizados para a definicho dessas areas,
juntamente com sua adequacao aos objetivos e prioridades deste Plano Diretor, bem
como as finalidades enumeradas nos incisos | a VI, do paragrafo anico, do art. 294.

Art. 296. Os imoveis colocados a venda nas areas de incidéncia do direito de
preferéncia deverdo ser necessariamente oferecidos ao Municipio, que ter& preferéncia
para aquisicdo, independentemente do numero de alienagcGes referentes ao mesmo
imovel no prazo de vigéncia do instrumento.

Art. 297. Lei municipal especifica regulard a aplicacdo do instituto do direito de
preferéncia, observando as disposi¢cdes expressas neste Plano Diretor e prevendo, no
minimo:

| - a comprovacdo da localizacdo do imovel ou imoOveis em area passivel de
aplicacdo do direito de preferéncia, a ser feita com base no mapa anexo 5 a presente
Lei;

Il - informacdes sobre a situagdo dos imoveis referidos no inciso | no cartorio de
registros publicos;

lll - a descricdo do imdvel ou imbveis sobre os quais incidirhd o direito de
preferéncia;

IV - 0o enquadramento do imdével em que incidird o direito de preferéncia em
uma ou mais das finalidades enumeradas nos incisos | a VI, do paragrafo unico, do
art. 294.

V - 0 prazo de vigéncia do instrumento, que ndo podera ser superior a 5 (cinco)
anos, renovavel a partir de um ano apds o decurso do prazo inicial de vigéncia;

VI - multas e sanc¢des administrativas a serem aplicadas nos casos de
descumprimento da lei especifica,

VIl - procedimentos para entrega da intencdo de venda por parte do
proprietario, na forma do art. 27, 88 1° a 6°, do Estatuto da Cidade;
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VIIl - estabelecimento de prazo de 30 (trinta) dias a partir da vigéncia da lei
referida no caput para que a Administragdo Publica Municipal comunique ao
proprietario do imovel a sua localizacdo em area delimitada para aplicacédo do direito de
preferéncia.

CAPITULO VII
DA OUTORGA ONEROSA DO DIREITO DE CONSTRUIR
E DE ALTERACAO DE USO

Art. 298. Considera-se outorga onerosa do direito de construir a concessao,
emitida pelo Municipio, para fins de edificacdo acima do limite estabelecido pelo
coeficiente de aproveitamento basico em éareas delimitadas nesta Lei, mediante
contrapartida financeira a ser prestada pelo beneficiario.

Art. 299. Considera-se outorga onerosa de alteracdo de uso a concesséao,
emitida pelo Municipio, para fins de alteracdo do uso estabelecido em areas
delimitadas nesta Lei, mediante contrapartida financeira a ser prestada pelo
beneficiario.

8 1° Constituem fundamentos para a concessao da outorga onerosa do direito
de construir:

| - a justa distribuicdo dos beneficios e 6nus decorrentes do processo de
urbanizacao;

Il - propiciar uma contrapartida & sociedade pelo incremento na utilizagdo da
infraestrutura causado pelo adensamento construtivo;

lll - a geragédo de recursos para o atendimento da demanda de equipamentos
urbanos e de servi¢os provocada pelo adensamento construtivo;

IV - a geracao de recursos para o incremento de politicas habitacionais.

§ 2° Constituem fundamentos para a concessdao da outorga onerosa de
alteracdo de uso:

| - a justa distribuicdo dos beneficios e 6nus decorrentes do processo de
urbanizacao;

Il - propiciar uma contrapartida a sociedade pela alteracdo do uso a que se
refere o caput desse artigo;

lll - a geracdo de recursos para o atendimento da demanda de equipamentos
urbanos e servigos provocada pela alteracdo do uso a que se refere o caput deste
artigo;

IV - a geracao de recursos para o incremento de politicas habitacionais.

Art. 300. Lei municipal especifica regulard a aplicacdo da outorga onerosa do
direito de construir e da outorga onerosa de alteracdo de uso, observadas as
disposicdes expressas neste Plano Diretor.

_ CAPITULO VI
DAS OPERAGOES URBANAS CONSORCIADAS

Art. 301. Para os efeitos desta Lei, Operacdes urbanas consorciadas sado o
conjunto de intervencdes e medidas coordenadas pelo Municipio com a participacao
dos proprietarios, moradores, usuarios permanentes e investidores privados, com o
objetivo de alcancar, num determinado perimetro, continuo ou descontinuo:

| - transformacdes urbanisticas estruturais;

Il - melhorias sociais e valorizagdo ambiental;
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Il - ampliacdo dos espacos publicos;
IV - melhorias na infraestrutura e no sistema viario.

Art. 302. As operacdes urbanas consorciadas terdo como finalidades:

| - a implantacdo de programas de habitacdo de interesse social;

Il - a valorizacdo e criacdo de patrimbnio ambiental, historico, arquitetonico,
cultural e paisagistico;

lIl - a ampliacdo e melhoria da rede estrutural de transporte publico coletivo;

IV - a implantacdo de espacos publicos;

V - a implantacdo de equipamentos estratégicos para o desenvolvimento
territorial e urbanistico.

Art. 303. Cada operacao urbana consorciada sera criada por lei especifica que,
em conformidade com as disposi¢des dos artigos 32 a 34 do Estatuto da Cidade e com
os critérios e procedimentos definidos neste Plano Diretor, contera, no minimo:

| - delimitacdo do perimetro da area de abrangéncia;

Il - finalidade da operacéo;

[l - comprovacdo da conformidade da operacdo com principios e diretrizes
deste Plano Diretor;

IV - programa basico de ocupacédo da area e intervencgdes previstas;

V - estudo de impacto ambiental e estudo de impacto de vizinhanca,

VI - programa de atendimento econdémico e social para a populacdo
diretamente afetada pela operacéo;

VIl - solucdo habitacional dentro de seu perimetro ou vizinhanca préxima, no
caso da necessidade de remocao de moradores;

VIII - garantia de preservacao dos imoéveis e espacos urbanos de especial valor
cultural e ambiental, protegidos por tombamento ou lei;

IX - contrapartida a ser exigida dos proprietarios, usuarios permanentes e
investidores privados em fungéo do recebimento e utilizacdo dos seguintes beneficios:

a) modificacdo de indices e caracteristicas de parcelamento, uso e ocupacéo
do solo e subsolo, bem como alterag6es das normas edilicias, sempre considerando o
impacto ambiental delas decorrente;

b) regularizacdo de construgdes, reformas ou ampliacdes irregulares;

X - forma de controle e monitoramento da operacdo, obrigatoriamente
compartiihado com o Conselho do Municipio de S&o Lourenco do Oeste e
representantes dos moradores, usuarios permanentes e investidores privados;

Xl - conta ou fundo especifico que deverd receber o0s recursos de
contrapartidas financeiras decorrentes dos beneficios urbanisticos concedidos.

8 1° Todas as operacdes urbanas deverdao ser previamente aprovadas pelo
Conselho do Municipio de S&o Lourenco do Oeste.

8 2° Os recursos obtidos pelo Poder Executivo Municipal mencionado no inciso
Xl do presente artigo serdo aplicados exclusivamente no programa basico de ocupacéo
da area e intervengdes previstas, definido na lei de criagdo da operacdo urbana
consorciada referida no caput.

Art. 304. A outorga onerosa do direito de construir das areas compreendidas no
interior dos perimetros das operacbes urbanas consorciadas reger-se-a,
exclusivamente, pelas disposi¢cdes de suas respectivas regras especificas, respeitados
os coeficientes de aproveitamento maximo estabelecidos na Tabela de Caracterizagédo
de Macrozonas, Zonas e Areas de Especial Interesse do Anexo-3 da presente Lei.
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Paragrafo Unico. Os imoéveis localizados no interior dos perimetros das
operacdes urbanas consorciadas ndo sado passiveis de receber o potencial construtivo
transferido de imoveis ndo inseridos no seu perimetro.

Art. 305. O estoque de potencial construtivo adicional a ser definido para as
areas de operacao urbana consorciada devera ter seus critérios e limites definidos na
Lei Municipal especifica que criar e regulamentar a operacdo urbana consorciada,
respeitando o coeficiente de aproveitamento maximo previsto na Tabela de Parametros
para Ocupacédo do Solo nas macrozonas constante do Anexo-1 da presente Lei.

Art. 306. As areas de incidéncia do instituto das operacBes urbanas
consorciadas terdo sua aplicacdo passivel de ocorrer nas areas constantes na Tabela
de Caracterizacéo de Macrozonas, Zonas e Areas de Especial Interesse do Anexo-3 da
presente Lei. Quando da sua implementacdo deverdo constituir mapas anexos da
presente Lei.

CAPITULO IX N ]
DO PARCELAMENTO, EDIFICAGAO OU UTILIZAGAO COMPULSORIOS

Art. 307. O Municipio podera exigir do proprietario de imével nao edificado,
subutilizado, ou nédo utilizado, que promova seu adequado aproveitamento em prazo
determinado, sob pena, sucessivamente, de:

| - parcelamento, edificacdo ou utilizagdo compulsérios;

Il - imposto predial e territorial urbano progressivo no tempo;

lll - desapropriacdo com pagamento mediante titulos da divida publica.

8 1° Para os efeitos desta Lei, considera-se imével ndo edificado os terrenos,
os lotes e as por¢cBes de terra com &rea igual ou superior a 250 m2 (duzentos e
cingienta metros quadrados) e que tenham indice de aproveitamento igual a zero.

§ 2° Para os efeitos desta Lei, considera-se imovel subutilizado os iméveis
edificados, os terrenos, os lotes e porcdes de terra com area igual ou superior a 180 m?
(cento e oitenta metros quadrados) onde o coeficiente de aproveitamento nao atingir o
minimo definido para a zona onde se situam, ou que apresentem mais de 60%
(sessenta por cento) da area construida da edificacdo, ou do conjunto de edificacdes,
sem uso a mais de 5 (cinco) anos, excetuando:

| - os imdveis utilizados como instalacdes de atividades econbémicas que ndo
necessitam de edificacdes para exercer suas finalidades;

Il - os imdveis utilizados como postos de abastecimento de veiculos;

lIl - os imdveis integrantes das areas verdes de lazer do municipio;

IV - os imdveis publicos.

§ 3° Lei especifica definird os critérios segundo 0s quais 0s terrenos nao
edificados ou subutilizados ocupados por estacionamentos e outras atividades
econdmicas que nao necessitam de edificacado poderdo ser considerados subutilizados.

§ 4° Sera considerado solo urbano ndo utilizado a unidade imobilidria
autbnoma que tenha sua area construida, na totalidade ou "em 0sso", e desocupada ha
mais de cinco anos.

§ 5° Consideram-se edificacdes "em 0ss0" aquelas que se encontram com sua
estrutura e demais elementos construtivos principais finalizados, aguardando apenas
por revestimentos, acabamentos ou instalacbes de equipamentos necessarios ao
funcionamento da mesma.
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8 6° O Poder Executivo Municipal ndo poderd exigir parcelamento, edificacéo e
utilizacdo de imével desocupado em virtude de litigio judicial ou resultantes de
pendéncias administrativas.

Art. 308. As areas de incidéncia do instituto do parcelamento, edificacdo ou
utilizacdo compulsorios terdo sua aplicacdo passivel de ocorrer nas areas constantes
na Tabela de Caracterizagdo de Macrozonas, Zonas e Areas de Especial Interesse do
Anexo-3 da presente Lei. Quando da sua implementacdo deverdo constituir mapas
anexos da presente Lei.

8§ 1° As areas passiveis de aplicagdo de parcelamento, edificagdo ou utilizagéo
compulsorios terdo regulamentacéo especifica por leis elaboradas com base nos arts.
5° a 8° do Estatuto da Cidade.

8 2° Fica facultado, aos proprietarios dos imoveis localizados nas areas
constantes no mapa anexo a presente Lei, propor ao Poder Executivo Municipal o
estabelecimento de consorcio imobiliario, conforme disposi¢des do art. 46 do Estatuto
da Cidade e do Capitulo Xlll do presente Titulo.

Art. 309. Leis municipais especificas baseadas neste Plano Diretor poderdo
estabelecer novas areas de parcelamento, edificacdo ou utilizagdo compulsérios, desde
que ouvido o Conselho do Municipio de Sao Lourenco do Oeste.

Art. 310. Os imodveis enquadrados em quaisquer das condi¢cdes referidas nos
88 1° a 4°, do art. 307, serdo identificados e seus proprietarios notificados.

§ 1° Os proprietarios notificados deverdo, no prazo maximo de um ano a partir
do recebimento da notificacdo, protocolar pedido de aprovacdo e execucgédo de
parcelamento ou edificacao.

§ 2° Os parcelamentos e edificagbes deverdo ser iniciados no prazo maximo de
2 (dois) anos a contar da data de aprovacéo do projeto pelo Poder Executivo Municipal
e deverdo ser concluidos no prazo maximo de trés anos a contar da aprovacao.

8§ 3° As edificagbes enquadradas como nao utilizadas deverdo estar ocupadas
ou terem suas obras reiniciadas no prazo maximo de 1 (um) ano, a partir do
recebimento da notificacao.

Art. 311. Empreendimentos de grande porte, em carater excepcional, poderdo
concluir o parcelamento ou a edificagdo em etapas, assegurando-se que 0 projeto
aprovado compreenda o empreendimento como um todo, desde que apresentado
cronograma de execucdo das obras devidamente aprovado pelo 6rgdo competente,
apos anuéncia do Conselho do Municipio de Sdo Lourenco do Oeste.

CAPITULO X )
DO IPTU PROGRESSIVO NO TEMPO E DA DESAPROPRIACAO COM PAGAMENTO
EM TITULOS

Art. 312. No caso do descumprimento das disposi¢des estabelecidas nesta Lei
para o parcelamento, edificacdo ou utilizagdo compulsorios, o Municipio procedera a
aplicacao do imposto sobre a propriedade predial e territorial urbana (IPTU) progressivo
no tempo, com aliquotas majoradas anualmente, pelo prazo de 5 (cinco) anos
consecutivos até que o proprietario cumpra com a obrigacdo de parcelar, edificar ou
utilizar, conforme aplicavel a cada caso.

§ 1° Lei especifica, baseada no 81° do art. 7° do Estatuto da Cidade,
estabelecera a gradagéo anual das aliquotas progressivas e a aplicacdo deste instituto,
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sendo que tais aliquotas ndo poderdo exceder em duas vezes a do ano anterior, até o
limite maximo de 15% (quinze por cento) do valor do imovel.

8 2° Caso a obrigacao de parcelar, edificar ou utilizar ndo esteja atendida no
prazo de 5 (cinco) anos referido no caput do presente artigo, o Poder Executivo
Municipal mantera a cobranca até que se cumpra a referida obrigacao.

§ 3° E vedada a concessio de isengdes ou de anistias relativas a tributagéo
progressiva de que trata este artigo.

Art. 313. Decorridos os 5 (cinco) anos de cobranca do IPTU progressivo no
tempo sem que o proprietario tenha cumprido a obrigacdo de parcelamento, edificacdo
e utilizacdo, o Municipio podera proceder com a desapropriagdo do imével mediante
pagamento em titulos da divida publica.

8§ 1° Em hipotese alguma o IPTU progressivo no tempo tera natureza
arrecadatoria.

§ 2° Os titulos da divida publica terdo prévia aprovagéo pelo Senado Federal e
serdo resgatados no prazo de até dez anos, em prestacbes anuais, iguais e
sucessivas, assegurados o valor real da indenizacéo e os juros legais de 6% (seis por
cento) ao ano.

§ 3° O valor real da indenizagao:

| - refletira o valor da base de calculo do IPTU, descontado o montante
incorporado em funcdo de obras realizadas pelo Poder Executivo Municipal na area
onde 0 mesmo se localiza apds a notificacao prevista nesta Lei;

Il - ndo computara expectativas de ganhos, lucros cessantes e juros
compensatorios, considerada a natureza nao-arrecadatoria do IPTU progressivo no
tempo.

§ 4° Os titulos de que trata este artigo ndo terdo poder liberatério para
pagamento de tributos.

8§ 5° O Municipio procederd com o adequado aproveitamento do imével no
prazo maximo de cinco anos, contado a partir da sua incorporacdo ao patrimdénio
publico.

8 6° O aproveitamento do imével podera ser efetivado diretamente pelo Poder
Executivo Municipal ou por meio de alienacdo ou concessao a terceiros, observando-
se, nestes casos, o devido procedimento licitatorio.

§ 7° Ficam mantidas para o adquirente de imével as mesmas obrigagdes de
parcelamento, edificacao ou utilizac&o previstas nesta Lei.

Art. 314. As areas de incidéncia do instituto do IPTU Progressivo no Tempo
terdo sua aplicacdo passivel de ocorrer nas areas constantes na Tabela de
Caracterizagdo de Macrozonas, Zonas e Areas de Especial Interesse do Anexo-3 da
presente Lei. Quando da sua implementacdo deverdo constituir mapas anexos da
presente Lei.

CAPITULOXI
DO CONSORCIO IMOBILIARIO

Art. 315. O Municipio podera receber, por transferéncia, imoveis para fins de
urbanizacdo em areas que tenham caréncia de infraestrutura e servicos urbanos, e que
contenham imodveis subutilizados e nao utilizados, de forma a garantir o seu melhor
aproveitamento.
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§ 1° O consoércio imobiliario tem por objetivo viabilizar a utilizacdo do imével
transferido, de forma a atender aos objetivos da politica territorial e urbanistica e tornar
possivel o cumprimento da funcéo social da propriedade.

§ 2° O proprietario que transferir seu imével para o Municipio, nos termos deste
artigo, recebera como pagamento, apés a realizacdo das obras pelo Municipio,
unidades imobiliarias devidamente urbanizadas ou edificadas.

§ 3° O valor das unidades imobiliarias a serem entregues ao proprietario sera
equivalente ao valor do imovel antes da execucéo das obras, observando a avaliacao
prévia a ser efetuada pelo Poder Executivo Municipal, quando do estabelecimento do
consorcio.

8§ 4° O valor real desta indenizagéo devera:

| - refletir o valor da base de calculo do Imposto Predial e Territorial Urbano,
descontado o montante incorporado em funcdo das obras realizadas, direta ou
indiretamente, pelo Poder Executivo Municipal, na area onde o mesmo se localiza;

Il - excluir do seu célculo expectativas de ganhos, lucros cessantes e juros
compensatorios.

§ 5° O disposto neste artigo aplica-se tanto aos imoveis sujeitos a obrigagdo
legal de parcelar, edificar ou utilizar, quanto aqueles necessarios a realizacdo de
intervengdes urbanisticas previstas neste Plano Diretor.

Art. 316. As areas de incidéncia do instituto do Consorcio Imobiliario terdo sua
aplicacao passivel de ocorrer nas areas constantes na Tabela de Caracterizacdo de
Macrozonas, Zonas e Areas de Especial Interesse do Anexo-3 da presente Lei.
Quando da sua implementacéo deverao constituir mapas anexos da presente Lei.

CAPITULO XII
DO DIREITO DE SUPERFICIE

Art. 317. O proprietario podera conceder a outrem o direito de superficie de seu
terreno, por tempo determinado ou indeterminado, mediante escritura publica
registrada no cartorio de registro de imoveis.

§ 1° O direito de superficie compreendera o direito de utilizar o solo, o subsolo
Oou 0 espaco aéreo relativo ao terreno, na forma estabelecida no contrato respectivo,
atendida a legislac&o urbanistica sobre a matéria.

8§ 2° Caberd a concessdo do direito de superficie para qualquer terreno
localizado no territério do Municipio, podendo ser de forma gratuita ou onerosa.

8 3° O superficiario respondera integralmente pelos encargos e tributos que
incidirem sobre a propriedade superficiaria, arcando, ainda, proporcionalmente a sua
parcela de ocupacdo efetiva, com o0s encargos e tributos sobre a area objeto da
concessao do direito de superficie, salvo disposicdo em contrario do contrato
respectivo.

8§ 4° O direito de superficie pode ser transferido a terceiros, desde que
obedecidos os termos do contrato respectivo.

8§ 5° Em caso de morte do superficiario, os seus direitos transmitem-se a seus
herdeiros.

Art. 318. Ficam definidas como é&reas passiveis de aplicacdo do direito de
superficie as areas constantes na Tabela de Caracterizacdo de Macrozonas, Zonas e
Areas de Especial Interesse do Anexo-3 da presente Lei. Quando da sua
implementacédo deverdo constituir mapas anexos da presente Lei.
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CAPITULO XiIII
DO ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA

Art. 319. Os empreendimentos ou atividades que causam impacto no meio
urbanizado, além da necessidade de observancia da legislagdo urbanistica e
ambiental, terdo sua aprovacdo e concessdao de licencas ou autorizacbes para
construcéo, ampliacdo ou funcionamento condicionadas a elaboracdo de Estudo de
Impacto de Vizinhanca (EIV).

8 1° Considera-se empreendimentos ou atividades de impacto aqueles usos ou
atividades que podem causar impacto, alteracdo, ou ambos, no ambiente natural ou
construido, bem como sobrecarga na capacidade de atendimento de infraestrutura,
quer sejam construcdes publicas ou privadas, residenciais ou néo residenciais.

§ 2° A elaboracéo do EIV n&o substitui o licenciamento ambiental requerido nos
termos da legislacdo ambiental, nem os demais licenciamentos de competéncia
municipal.

§ 3° As conclusbes contidas no EIV servirdo de base para que o Poder
Executivo Municipal, o Conselho da Cidade de Sao Lourenco do Oeste e a populagéo
da area impactada pelo empreendimento ou atividade decidam se aceitam ou ndo sua
instalagao.

Art. 320. O EIV tera sua aprovacdo condicionada a decisdes favoraveis
emitidas:

| - em primeira instancia, pelos 6rgdos competentes do Poder Executivo
Municipal;

Il - em segunda instancia, pelo Conselho do Municipio de Sao Louren¢o do
Oeste,

lll - em dltima insténcia, por ocasido da realizacdo de audiéncia publica na
comunidade afetada pelo empreendimento ou atividade, que seréo realizadas na forma
prevista nos arts. 364 a 371 desta Lei, bem como observando as regras mencionadas
nas alineas a sequir:

a) todos os documentos integrantes do EIV terdo publicidade, devendo ficar
disponiveis para consulta por qualquer interessado na sede do Poder Executivo
Municipal e na escola mais proxima da area aonde pretende ser instalada a atividade
ou empreendimento;

b) na audiéncia publica sera assegurado a todos os participantes o direito de
manifestar suas opinides, bem como de esclarecer duavidas quanto aos
empreendimentos ou atividades sob discussao;

c) as duvidas, propostas, criticas e manifestacdes orais serdo identificadas,
listadas e numeradas, podendo ser entregues por escrito;

d) ao final de cada audiéncia publica sera lavrada uma ata sucinta;

e) serdo anexadas a ata todos os documentos escritos e assinados que forem
entregues ao presidente da mesa da audiéncia publica;

f) a ata da audiéncia publica e seus anexos servirdo de base, juntamente com o
EIV, para elaboracdo do termo de compromisso referido no art. 310, 8§ 2°.

Art. 321. Sao considerados de impacto:
| - todas as atividades classificadas como sujeitas ao EIV segundo a Tabela de
Niveis de Incomodidade anexa a presente Lei;
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Il - empreendimentos ndo residenciais com area construida igual ou superior a
5.000 m2 (cinco mil metros quadrados);

Il - estacOes de tratamento, sucatas;

IV - cemitérios, reciclaveis, exploracdo de minérios; (Redacao determinada pela
LC 161/2014)

V - crematorios;

VI - equipamentos esportivos e de lazer de grande porte, especialmente
parques, pargues tematicos, circos, feiras e congéneres:

VIl - equipamentos para coleta e tratamento de efluentes;

VIl - linha de transmiss&o acima de 230 kV (duzentos e trinta quilovolts);

IX - usinas de eletricidade acima de 10 MW (dez megawatts);

X - obras para exploragéo de recursos hidricos;

A

XI - REVOGADO; (Revogado pela LC 161/2014)

Xl - autédromos, motodromos, hipédromos, estadios, pistas de competicédo
para veiculos motorizados;

XIlI - rodoviaria, terminais de transportes, helipontos e congéneres;

XIV - atividades localizadas em lotes em meio de quadra com frente para vias
com hierarquias distintas, nos casos em que o nivel de incomodidade da atividade
ultrapassar o nivel de incomodidade méaximo permitido para a via de menor hierarquia.

Art 322. O EIV devera contemplar 0s aspectos posmvos e negativos do
empreendimento ou atividade econOmica sobre a qualidade de vida da populacdo
residente, ou usudaria da area em questdo, e seu entorno afetado, bem como
apresentar solugcbes que deverdo ser implantadas pelo empreendedor, a fim de
adequar o empreendimento quanto aos pontos negativos identificados. (Redacao
determinada pela LC 161/2014)

Art. 323. O 6rgdo publico competente do Poder Executivo Municipal
dlsponlblllzara atraves de Termo de Referenma 0s reqU|S|tos para a reallza(;ao do EIV

81° O Termo de Referéncia mencionado no caput devera especificar as
seguintes questdes a serem estudadas: (Redacéao determinada pela LC 161/2014)

| - geomorfologia;

Il - adensamento populacional;

lIl - uso e ocupacéo do solo;

IV - valorizacéo imobiliaria;

V - paisagem urbana e patriménio natural e cultural,

VI - consumo de agua e de energia elétrica, bem como geracdo de residuos
sélidos, liquidos e efluentes de drenagem de aguas pluviais;

VIl - equipamentos comunitarios, publicos e privados;

VIII - sistema de circulacéo e transportes, considerando, no minimo:

a) trafego gerado;

b) acessibilidade;

C) estacionamento;

d) carga e descarga,;

96

RUA DUQUE DE CAXIAS, 789 — CENTRO - Fone - (49) 3344-8500 — Fax (49) 3344-8560
89.990-000 - SAO LOURENCO DO OESTE — SANTA CATARINA
CNPJ —83.021.873/0001-08 — www.saolourenco.sc.gov.br




GOVERNO MUNICIPAL
SA0 LOURENCO DO OESTE
(GABINETE DO PREFEITO

e) embarque e desembarque;

f) poluicéo sonora, atmosférica e hidrica;

IX - ventilag&o e iluminagéo;

X - vibracao;

XI - periculosidade;

XIl - riscos ambientais;

XIlI - impacto sécio-econémico na populacdo residente ou atuante no entorno;

XIV - definicho das medidas mitigadoras e compensatorias dos impactos
negativos, bem como daquelas potencializadoras dos impactos positivos.

§ 2° O oOrgédo competente do Poder Executivo Municipal, com a anuéncia do
Conselho do Municipio de Sdo Lourenco do Oeste e consideradas as peculiaridades do
empreendimento ou da atividade, bem como das caracteristicas especificas da area,
poderdo dispensar questdes mencionadas nos incisos do paragrafo anterior ou, ainda,
exigir questdes adicionais.

8 3° As exigéncias previstas nos incisos anteriores deverao ser proporcionais
ao porte e ao impacto do empreendimento.

8 4° As exigéncias previstas no 8§ 1° deste artigo serdo regulamentadas por
decreto do Poder Executivo, no prazo maximo de 180 (cento e oitenta) dias, a contar
da entrada em vigor da presente Lei, sendo que referidas exigéncias deverdao ser
separadas por grupo de categorias e atividades. (Redacdo determinada pela LC
161/2014)

Art. 324. O Poder Executivo Municipal e o Conselho Municipal de Séao
Lourenco do Oeste, baseados no EIV, poderdo exigir as expensas do empreendedor,
sob pena de nédo expedicdo da autorizagcdo para instalacdo e funcionamento do
empreendimento ou atividade, alteracdes e complementa¢des mitigadoras, corretivas e
compensatoérias para aprovacdo do projeto, visando a execucdo de melhorias, tais
como:

| - ampliacdo das redes de infraestrutura do municipio;

Il - destinacdo de éarea de terreno ou area edificada para instalacdo de
equipamentos comunitarios em percentual compativel com o necessario para o
atendimento da demanda a ser gerada pelo empreendimento;

lll - ampliacdo e adequacdo necessarias ao sistema viario, de transporte
coletivo e mobilidade;

IV - protecdo acustica e outros procedimentos a esta relativos que minimizem
os efeitos de atividades incomodas;

V - manutencdo de imdveis, fachadas ou outros elementos arquitetdbnicos ou
naturais de interesse paisagistico, historico, artistico ou cultural, considerando, ainda, a
recuperagcdo ambiental da area;

VI - cotas de emprego e cursos de capacitacdo profissional, entre outros
recursos indutores de geracao de emprego e renda;

VIl - percentual de habitacdo de interesse social dentro do perimetro do
empreendimento, caso aplicavel ou em outras areas da cidade;

VIl - possibilidade de construcdo de equipamentos comunitarios em outras
areas da cidade.

8§ 1° As exigéncias previstas nos incisos deste artigo dever&do ser proporcionais
ao porte e ao impacto do empreendimento.

8§ 2° A aprovacgdo do empreendimento ficara condicionada a assinatura de
Termo de Compromisso pelo interessado, no qual este se comprometera a arcar
integralmente, antes do inicio do empreendimento, com as alteracbes e
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complementacdes mitigadoras, corretivas e compensatorias referidas no caput do
presente artigo e seus incisos.

§ 3° A autorizagdo para o funcionamento do empreendimento ou atividade sé
sera emitida mediante comprovacado da conclusado das obras e servigos previstos no
caput.

8 4° O certificado de conclusdo da obra ou o alvara de funcionamento so seréo
emitidos mediante comprovagdo do cumprimento do termo de compromisso previsto
neste artigo.

empreendedor.

§ 1° Em atendimento ao disposto no caput, a contratacdo de servigos técnicos
para elaboracdo do Estudo de Impacto de Vizinhanca devera ser financiada pelo
empreendedor, restando o Poder Executivo Municipal responsavel pela realizagdo de
credenciamento, bem como por estabelecer critérios a serem seguidos pelos
iInteressados em se credenciar.

8§ 2° Na contratagdo dos servicos técnicos para elaboragdo do Estudo de
Impacto de Vizinhanga, o empreendedor devera contratar profissionais credenciados
na Prefeitura Municipal de Sdo Lourenco do Oeste - SC. (Redacao determinada pela
LC 161/2014)

§ 3° REVOGADO. (Revogado pela LC 161/2014)

Art. 326. Os casos nao previstos nesta Lei, relacionados ao impacto de
vizinhanca, serdo decididos pelo Conselho do Municipio de S&o Lourenco do Oeste,
por meio de Resolucao.

Art. 326-A. Fica suspensa a elaboracdo do EIV até a entrada em vigor do
decreto previsto no § 4° do art. 323. (Redacéo incluida pela LC 161/2014)

CAPITULO XIV
DAS AREAS ESPECIAIS DE INTERESSE SOCIAL - AEIS

Art. 327. As Areas Especiais de Interesse Social - AEIS s&do porgdes do
territorio, de propriedade publica ou privada, destinadas prioritariamente:

| - ao estabelecimento de padrBes urbanisticos proprios para o assentamento,
mediante a realizacéo de planos urbanisticos especificos;

Il - ao desenvolvimento de programas e projetos habitacionais de interesse
social,

lll - & ampliacdo da oferta de moradia para a populagéo de baixa renda;

IV - & ampliacdo da oferta de infraestrutura urbana e equipamentos
comunitarios, garantindo melhorias na qualidade ambiental para os ocupantes;

V - ao aumento da oferta de terras para o mercado urbano de baixa renda;
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VI - & inducdo dos proprietarios de terrenos vazios ao investimento em
programas habitacionais de interesse social,

VIl - a regulacéo do conjunto do mercado de terras urbanas;

VIll - a efetivacdo do cumprimento das fungBes sociais da cidade e da
propriedade urbana,

IX - a prevencdo contra o surgimento de déficit habitacional no Municipio de
Séo Lourenco do Oeste;

X - a promocao da regularizacdo urbanistica e fundiaria dos assentamentos
habitacionais de baixa renda existentes e consolidados;

Xl - a eliminar ameacas decorrentes de ocupacfes em areas ambientalmente
frageis e/ou com risco a saude dos ocupantes;

Xl - a introducao de servigos e infraestrutura urbanos;

Xl - & introdugdo dos mecanismos de participacdo direta dos moradores no
processo de definicdo de investimentos publicos em urbanizacédo para a consolidacao
dessas areas.

§ 1° Para os efeitos desta Lei aplicam-se as AEIS as mesmas disposicdes
estabelecidas no Estatuto da Cidade para as Zonas Especiais de Interesse Social -
ZEIS.

§ 2° Consideram-se como pertencente a populacdo de baixa renda as pessoas
com renda familiar mensal igual ou inferior a 2 (dois) salarios minimos.

Art. 328. Ficam definidas como areas passiveis de implementacédo de AEIS as
areas constantes no mapa do Anexo-7 da presente Lei.

8 1° Lei especifica podera ser instituida para a criagdo de novas AEIS, desde
que com a aprovacado do Conselho do Municipio de S&o Lourenco do Oeste e que
atenda as finalidades descritas nos incisos | a Xlll do art. 327.

8§ 2° Além das condigbes referidas no paragrafo anterior, devem ser
considerados como critérios orientadores para a criagcao de novas AEIS:

| - ser a ocupagéao predominante de populacao de baixa renda;

Il - ter uso predominantemente residencial,

lll - ser passivel de regularizacdo fundiaria e urbanistica.

Art. 329. Lei Municipal especifica estabelecerd os parametros especiais de uso,
ocupacao, edificacdo e parcelamento do solo nas AEIS, que, somente nestas areas,
prevalecerdo sobre os parametros urbanisticos previstos para o Municipio como um
todo.

CAPITULO XV ,
DA REGULARIZACAO FUNDIARIA

Art. 330. Visando a garantia do disposto nos termos do art. 4. inciso V, alinea
“r", do Estatuto da Cidade, o Poder Executivo Municipal proporcionara aos interessados
0S Meios necessarios:

| - ao provimento de assessoria técnica para a obtencdo de titulo de
propriedade, por meio de agdo de usucapido especial de imével urbano, na forma
definida pelo art. 183 da Constituicdo da Republica Federativa do Brasil, combinado
com os arts 9° a 14 do Estatuto da Cidade;

Il - a0 provimento de assessoria técnica para a obtencdo de titulo de
propriedade por meio da obtencédo de concesséo de uso especial para fins de moradia,
na forma definida pela Medida Provisoria 2.220, de 04/09/2001, ou outra norma que
venha a sucedé-la.
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] TITULO IV 3
DAS ESTRATEGIAS DE DESENVOLVIMENTO E QUALIFICACAO
TERRITORIAL E URBANISTICAS DO MUNICIPIO

Art. 331. Constituem estratégias voltadas ao desenvolvimento e a qualificacédo
territorial e urbanistica do Municipio:

| - estratégia de desenvolvimento econémico;

Il - estratégia de qualificacdo ambiental;

lll - estratégia de estruturagédo, ordenamento e qualificacéo territorial;

IV - estratégia de planejamento e gestao participativos.

CAPITULO | )
DA ESTRATEGIA DE DESENVOLVIMENTO ECONOMICO

Art. 332. Para os efeitos desta Lei, a Estratégia de desenvolvimento econémico
relaciona-se com incentivos fiscais e investimentos em recursos humanos, materiais e
tecnologicos para:

| - apoiar a atividade industrial e agropecuaria;

Il - atrair e manter instalados no Municipio empreendimentos industriais,
empresariais e turisticos que estejam em conformidade com as diretrizes especificas
constantes no art. 333.

Art. 333. A Estratégia de desenvolvimento econdémico orientar-se-a pelas
seguintes diretrizes especificas:

| - geracéo de emprego e renda,;

Il - capacitacéo técnica e profissionalizante;

lll - incentivo a producéo e a socializacdo de conhecimento tecnoldgico;

IV - fortalecimento do associativismo e cooperativismo;

V - fomento a organizacao e a auto-promocao de iniciativas empreendedoras;

VI - desenvolvimento integral da cadeia produtiva;

VII - agregacgéo de valor as matérias-primas locais;

VIl - desenvolvimento integrado e complementar das atividades econémicas
urbanas e rurais;

IX - busca por padrdes de producdo e consumo de bens e servicos e de
absorcdo de méo-de-obra compativeis com os limites da sustentabilidade ambiental,
social e econdmica local;

X - sustentabilidade ambiental, social e econémica.

Art. 334. Constituem objetivos especificos da estratégia de desenvolvimento
econdmico:

| - incentivar a instalagdo de empreendimentos industriais, empresariais e
turisticos identificados com as vocacdes municipais e que atendam as diretrizes
especificas constantes no artigo anterior;

Il - desenvolver a agropecuaria e a industria, bem como suas atividades
complementares, de modo planejado, buscando um modelo econémico sustentavel,
fundamentado no atendimento das diretrizes mencionadas no artigo anterior;

lIl - estabelecer relacbes de cooperagédo e complementaridade entre os setores
produtivos e os atores sociais e econémicos do Municipio.

IV - estimular a implementacdo de infraestrutura necessaria a instalacédo e ao
funcionamento dos empreendimentos industriais, empresariais e turisticos em
conformidade com as diretrizes mencionadas no artigo anterior;

100

RUA DUQUE DE CAXIAS, 789 — CENTRO - Fone - (49) 3344-8500 — Fax (49) 3344-8560
89.990-000 - SAO LOURENCO DO OESTE — SANTA CATARINA
CNPJ —83.021.873/0001-08 — www.saolourenco.sc.gov.br




GOVERNO MUNICIPAL
SA0 LOURENCO DO OESTE
(GABINETE DO PREFEITO

V - incrementar a geragcédo de emprego e renda;

VI - favorecer a fixacdo das pessoas no meio rural, quando econdémica, social e
ambientalmente sustentavel;

VII - qualificar os recursos humanos locais;

VIl - desenvolver e fortalecer o empreendedorismo, o associativismo e o
cooperativismo;

IX - incrementar a agregagdo de valor a producdo local, em especial a
producdo agropecuaria,

X - estimular a producéo e comercializacdo de produtos locais direcionados a
conquista de novos mercados consumidores internos e externos;

Xl - estimular a diversificacdo de produtos e servigcos, visando explorar
integralmente as cadeias produtivas locais identificadas com as vocag¢des do Municipio;

XII - desenvolver o turismo enquanto atividade geradora de beneficios
econdmicos, sociais e culturais para o Municipio, a partir do desenvolvimento de um
modelo compativel com as politicas federal e estadual do setor.

Art. 335. Constituem programas especificos da Estratégia de desenvolvimento
econdémico:

| - Programa de Incentivos Fiscais e Materiais para Investimentos, o qual criara
condicbes de competitividade e atracao para atividades econdmicas identificadas com
as vocagfes municipais e em conformidade com as diretrizes especificas do art. 334,
através:

a) do investimento dos recursos provenientes da arrecadacédo das atividades
econbmicas desenvolvidas no Municipio na infraestruturacdo de areas industriais, de
Areas de Especial Interesse Econémico e na capacitacio técnica e profissionalizante;

b) da concessao de incentivos fiscais municipais para as industrias instaladas
nas zonas industriais e nas Areas de Especial Interesse Econdémico, e para
empreendimentos e equipamentos turisticos.

Il - Programa de Dinamizag&do da Economia, que visa enfatizar a melhoria da
qualidade e agregacdo de valor aos produtos locais, a diversificacdo de atividades
produtivas, a inovacdo tecnoldgica e gerencial, a expansdo do associativismo e
cooperativismo e a criacdo de mecanismos adequados de insercdo competitiva nos
mercados, como forma de alcancar melhorias significativas na eficiéncia e na
competitividade e por consequéncia maior apropriacdo e circulacdo de riqueza no
Municipio.

lll - Programa de Desenvolvimento Turistico, que tem como objetivo estruturar
e explorar o turismo de maneira integrada a economia local e em consonancia com a
sustentabilidade social e ambiental.

8§ 1° Para viabilizar o Programa de Incentivos Fiscais e Materiais para
Investimentos, o Poder Executivo Municipal devera dar inicio e apds executar, de
acordo com o cronograma referido no art. 387, no minimo, as seguintes agoes:

| - definir uma ordem de prioridade, entre as atividades econdmicas que
atendam as diretrizes especificas do art. 334, para o recebimento de incentivos fiscais
e materiais, tomando por base o atendimento das diretrizes e objetivos estratégicos
mencionados na presente Lei e as vocacdes locais;

Il - definir areas de conhecimento prioritarias para o investimento em
capacitacdo técnica e profissionalizante, observando as demandas geradas pelas
atividades econdmicas preferenciais para desenvolvimento no Municipio e sempre
respeitando as diretrizes especificas definidas no art. 334;

[Il - monitoramento e gestado dos recursos financeiros destinados ao programa
de incentivos fiscais e materiais para investimentos, em especial 0s que sejam
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provenientes das atividades econdmicas desenvolvidas no Municipio, atendendo as
definicbes estabelecidas pelos incisos anteriores;

IV - apoiar a construcdo de infraestrutura logistica de transporte e
armazenagem da producdo industrial, agropecuaria e agroindustrial de ambito local e
regional.

§ 2° Para viabilizar o Programa de Dinamizacdo da Economia, o Poder
Executivo Municipal devera executar, de acordo com o cronograma referido no art. 387,
paragrafo unico, inciso I, no minimo, as seguintes acoes:

| - estimular a distribuicdo de atividades econdémicas ao longo dos principais
eixos viarios estruturadores, de maneira a promover o melhor aproveitamento da
infraestrutura instalada e do movimento de passagem gerado por cada um;

Il - disponibilizar locais adequados para a realizacdo de feiras-livres que
promovam a divulgacéo e comercializagao de produtos locais;

lll - compatibilizar e complementar os calendarios de festas, eventos, feiras e
exposicbes realizados no Municipio de S&o Lourenco do Oeste com as agendas
regionais e estaduais;

IV - elaborar e implementar o Subprograma de fomento ao associativismo, ao
cooperativismo e ao empreendedorismo, que promovera a criagdo de associacoes e
cooperativas de produgédo e consumo e iniciativas empreendedoras relacionados com
as atividades econdmicas locais que atendam as diretrizes mencionadas no art. 334,
visando a sua sustentabilidade no Municipio, a partir da geracdo de beneficios
econdmicos e sociais para o0s envolvidos;

V - elaborar e implementar o subprograma de aperfeicoamento do processo
produtivo, que tera como principal objetivo tornar mais eficientes, lucrativos e
ambientalmente sustentaveis os processos de producdo e comercializagdo derivados
das atividades econbmicas locais, a partir do desenvolvimento integral da cadeia
produtiva local;

VI - elaborar e implementar o Subprograma de cooperacdo econdémica, que
articulara os setores produtivos e atores sociais e econdmicos do Municipio, através do
estabelecimento de parcerias, convénios e sistemas associados e cooperados, visando
fortalecer as relacbes de complementaridade entre as atividades econOmicas
desenvolvidas no Municipio e aumentar o consumo dos produtos locais.

8 3° Para viabilizar o Programa de Desenvolvimento Turistico, o Poder
Executivo Municipal devera executar, de acordo com o cronograma referido no art. 387,
paragrafo Unico, inciso |, no minimo, as seguintes a¢des:

| - definir e priorizar os segmentos turisticos a serem explorados;

Il - elaborar projetos para viabilizar a exploracdo dos segmentos turisticos;

[l - qualificar pontos e atrativos para sua exploracao pela atividade turistica;

IV - sensibilizar a comunidade e as liderancas locais e regionais acerca da
importancia do turismo;

V - buscar articular o turismo com as demais modalidades econdomicas
desenvolvidas localmente;

VI - garantir a insercdo dos atrativos do Municipio nos roteiros turisticos
regionais;

VII - capacitar méo-de-obra para atuar no setor de servigos turisticos.

] CAPITULO Il
DA ESTRATEGIA DE QUALIFICACAO AMBIENTAL

Art. 336. Para os efeitos desta Lei, a estratégia de qualificacdo ambiental
compreende acdes de conservacao, preservacao e recuperacdo dos recursos e das
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condi¢gbes naturais, bem como a promoc¢ao de suas potencialidades, por meio de um
conjunto de programas e planos, a serem executados pelo Poder Executivo municipal,
preferencialmente, em parceria com outras esferas administrativas, sejam outros
Municipios, o Estado, a Unido e a Sociedade Civil.

Art. 337. A Estratégia de qualificacdo ambiental orientar-se-a pelas seguintes
diretrizes especificas:

| - sustentabilidade do uso e ocupacdo do solo, por meio da protecao,
preservacgao e recuperacdo do meio ambiente;

Il - compatibilizacdo entre usos do solo, ocupacéo do solo e expansédo urbana,
de forma a minimizar conflitos, incbmodos e impactos ambientais;

[l - compatibilizacdo com politicas do meio ambiente nacional, estadual e
municipal;

IV - compatibilizacdo e integracéo entre politicas e estratégias setoriais e acdes
de gestdo ambiental,

V - cooperacao e associativismo intermunicipais;

VI - continuidade das ac¢bes de gestao ambiental;

VIl - prevaléncia do interesse publico sobre o individual e da gestdo
participativa,

VIII - universalizacdo do acesso aos servigos de saneamento basico;

IX - conscientizacao e educacéo ambiental,

X - capacitacdo dos diversos setores da sociedade;

XI - ampla participacdo e controle social, com énfase na tomada de decisao
pactuada e baseada na plena informacéo, disponibilizada com antecedéncia;.

Art. 338. Constituem objetivos especificos da Estratégia de qualificacdo
ambiental:

| - promover a definicdo da Politica Municipal de Meio Ambiente e a elaboracao
participativa da legislagdo municipal de meio ambiente, de forma a garantir:

a) facilidade de acesso e consulta as normas ambientais de ambito local;

b) a promocgdo da educacdo ambiental enquanto instrumento de apoio as
politicas publicas voltadas a qualificacdo ambiental;

c) a promocdo da politica ambiental de forma articulada com as demais
politicas setoriais;

d) a participacdo do Poder Executivo Municipal e da Sociedade Civil na
elaboracdo de Termos de Ajustamento de Conduta - TACs em desenvolvimento ou a
serem desenvolvidos, visando compatibilizar o contelido destes com 0s objetivos desta
Politica;

e) a participacdo do Poder Executivo Municipal e da Sociedade Civil na
elaboracdo de Termos de Ajustamento de Conduta — TAC’s, visando regularizar a
situacdo de propriedades localizadas dentro das faixas marginais de cursos d’agua;

f) a disponibilidade de recursos para a implantacdo da politica municipal de
meio ambiente;

g) o licenciamento e a fiscalizagdo ambiental;

Il - garantir a preservagdo, conservacao e recuperacao protecdo das areas de
interesse ambiental, dos recursos hidricos e da diversidade bioldgica natural;

lll - prevenir e reverter os processos de degradagcdo das condicdes fisicas,
quimicas e biologicas dos solos, das aguas e do ar;

IV - controlar atividades poluentes e prejudiciais ao meio ambiente,
compatibilizando-as com os demais usos do solo;
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V - implementar o Sistema Municipal de Areas Verdes Urbanas,
proporcionando o incremento e 0 manejo da vegetacdo urbana, de forma a atingir o
indice de areas verdes de, no minimo, 8m2 (oito metros quadrados) por habitante e a
qualificacdo do ambiente urbano;

VI - garantir o pleno acesso aos servicos de saneamento bésico nas areas
urbanizadas;

VII - integrar-se ao processo de desenvolvimento da atividade turistica;

VIII - promover o controle de vetores de doencas transmissiveis.

Art. 339. Constituem programas especificos da estratégia de qualificacdo
ambiental:

| - Programa de saneamento ambiental integrado, que visa niveis crescentes
de salubridade, por meio do abastecimento de agua potavel, da coleta e tratamento do
esgotamento sanitario, do manejo dos residuos solidos e da drenagem e reuso das
adguas pluviais, promovendo a sustentabilidade ambiental do uso e da ocupacdo do
solo;

Il - Programa de regularizacdo de faixas marginais, que visa adequar a
situacdo de ocupacOes em areas situadas dentro da faixa de 30m (trinta metros) das
margens de cursos d'agua na area urbana;

Il - Programa de protecdo as areas naturais e qualificacdo do potencial
paisagistico, que visa promover a recuperacdo de areas degradadas, a prevencado de
riscos ambientais e 0 resguardo das caracteristicas que conferem peculiaridade a
espacos de representativo valor natural e paisagistico, caracterizados por fragilidade
ambiental, restricbes a ocupacdo e pela presenca de patrimbnio ambiental,
contribuindo para o desenvolvimento da atividade turistica sustentavel;

IV - Programa de implantacio e manutencdo do Sistema de Areas Verdes
Urbanas (SAVU), que visa a implantacdo e manutencdo de parques e pragas, O
disciplinamento da arborizacdo nos passeios publicos e a criacdo de incentivos a
arborizacdo e ao ajardinamento em areas privadas;

V - Programa de controle da poluicdo, recuperacéo e preservagao de recursos
hidricos, que tem por objetivo estabelecer diretrizes especificas para o gerenciamento
dos recursos hidricos do Municipio, visando, especialmente, garantir a preservagao e
recuperacdo de nascentes e areas de preservacdo de mananciais.

§ 1° Para viabilizar o Programa de saneamento ambiental integrado, o Poder
Executivo Municipal devera executar, de acordo com o cronograma referido no art. 386,
paragrafo unico, inciso Il, “f", o Plano Municipal de Saneamento em conformidade com
a Lei Federal n.° 11.445/07.

§ 2° Para viabilizar o Programa de regularizagédo de faixas marginais, o Poder
Executivo Municipal devera executar, de acordo com o cronograma referido no art. 386,
paragrafo unico, inciso I, no minimo, as seguintes acodes:

| - definir e mapear situagdes consolidadas de ocupacgéo na faixa marginal de
cursos d'agua;

Il - cadastrar propriedades situadas dentro da faixa marginal de rios, medida a
partir das margens de cursos d'agua na area urbana;

Il - firmar parcerias com o Ministério Publico para elaborar solucdes
especificas para cada caso de ocupacdo em faixa marginal, através do
estabelecimento de Termos de Ajustamento de Conduta (TAC), garantida a
participacdo do Conselho do Municipio de Sao Lourenco do Oeste.

§ 3° Para viabilizar o Programa de protecdo as areas naturais e qualificagdo do
potencial paisagistico, o Poder Executivo Municipal devera executar, de acordo com o
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cronograma referido no art. 386, paragrafo Unico, inciso |, no minimo, as seguintes
acoes:

| - identificag&o e demarcacao das areas de interesse ambiental do Municipio;

Il - cadastramento do patriménio paisagistico no Sistema de Informacbes
Municipais previsto na presente Lei;

lIl - elaboracdo de projetos de qualificacdo das areas de potencial paisagistico,
conforme necessidade, garantindo o atendimento dos objetivos especificos
estabelecidos para cada area;

IV - promocao de a¢Oes de conscientizacdo e educagdo ambiental;

V - elaborar mapa de zoneamento ambiental, identificando nascentes, cursos
d’agua, matas e encostas, de forma a delimitar as areas de preservacdo que servirdo
de orientacdo aos projetos de loteamento regulados nas normas de parcelamento da
presente Lei e, ainda, para eventuais acdes de recuperacao.

§ 4° Para viabilizar o Programa de implantagdo e manutencéo do Sistema de
Areas Verdes Urbanas (SAVU), o Poder Executivo Municipal devera executar, de
acordo com o cronograma referido no art. 386, paragrafo Unico, inciso |, no minimo, as
seguintes agoes:

| - identificacdo e cadastramento das areas verdes urbanas existentes no
Sistema de Informacdes Municipais;

Il - estabelecimento de critérios de provisdo e distribuicAo de novas areas
verdes e de lazer;

lIl - classificacdo das areas verdes em: destinadas a preservacao e ao lazer;

IV - elaboragcdo e implementacdo de projetos necessarios ao incremento e
implementacéo das areas verdes destinadas a preservacéao e ao lazer;

V - aumento gradual do indice de areas verdes para 8m2 (oito metros
quadrados) por habitante;

VI - implementar o Sistema Municipal de Areas Verdes Urbanas (SAVU).

§ 5° Para viabilizar o Programa de controle da poluicdo, recuperagdo e
preservacdo de recursos hidricos, o Poder Executivo Municipal devera executar, de
acordo com o cronograma referido no art. 386, paragrafo Unico, inciso |, no minimo, as
seguintes agoes:

| - criacdo e envolvimento dos comités de bacias hidrograficas no
desenvolvimento deste programa;

Il - elaboracéo do Plano de Controle da Poluicdo e Recuperacdo de Recursos
Hidricos articulado com o Plano Municipal de Saneamento, mencionado no art. 339,
81°, devendo prever, no minimo:

a) identificagdo e cadastramento dos recursos hidricos no Sistema de
Informacdes Municipais estabelecido na presente Lei;

b) identificacdo e cadastramento de atividades potencialmente poluidoras,
visando seu controle e fiscalizacao;

c) elaboracao e implementacéo de projetos de recuperacao prioritarios;

d) monitoramento da qualidade da agua.

lll - estabelecimento de parcerias para o desenvolvimento de projetos contidos
no Plano de Controle da Poluicdo e Recuperacdo de Recursos Hidricos;

IV - promogéo de agbes de educacdo ambiental voltadas ao fortalecimento e
divulgacao deste programa.

Art. 340. As diretrizes espaciais basicas da Estratégia de qualificacdo ambiental
estao representadas nos mapas anexos a presente Lei.
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] CAPITULO Il
DA ESTRATEGIA DE ESTRUTURAGCAO, ORDENAMENTO
E QUALIFICACAO TERRITORIAL

Art. 341. Para os efeitos desta Lei, a Estratégia de estruturacédo, ordenamento
e qualificacéo territorial relaciona-se com a promoc¢ao da sustentabilidade do territorio,
considerando aspectos socioecondmicos e ambientais, através da busca do equilibrio
entre oferta e demanda por infraestrutura, equipamentos urbanos e comunitarios,
servicos publicos, lazer e demais necessidades da populagédo, e do cumprimento da
funcao social da propriedade.

Art. 342. A Estratégia de estruturacdo, ordenamento e qualificacéo territorial
orientar-se-a pelas seguintes diretrizes especificas:

| - protecao, preservacéo, recuperacéo e qualificacdo do meio ambiente natural
e construido, do patriménio cultural, histérico, artistico, paisagistico e arqueolégico;

Il - otimizacdo, racionalizacéo e justa distribuicdo dos investimentos feitos no
territorio;

lIl - promocéo de uma cidade inclusiva, que possibilite sua fruicdo por todos os
cidadéaos;

IV - condicionamento do uso, da ocupacédo e da expansao urbana a oferta de
infraestrutura, equipamentos, transporte, servicos publicos, trabalho, lazer e as
demandas reais por ocupacao urbana, considerando a preservacado ambiental;

V - compatibilizagdo entre usos do solo, ocupacgao do solo e expanséo urbana,
de forma a minimizar conflitos, incbmodos e impactos ambientais;

VI - cumprimento das fungdes sociais da cidade e da propriedade;

VIl - pleno acesso a terra e a moradia para todos os cidadaos;

VIII - priorizagéo de investimentos geradores de bem-estar geral;

IX - consonancia com planos, programas e projetos setoriais que possuam
reflexo no territorio.

Art. 343. Constituem objetivos especificos da Estratégia de estruturacéo,
ordenamento e qualificacao territorial:

| - ordenar e controlar o uso e a ocupacéo do solo;

Il - evitar a segregacao de usos, promovendo a diversificacdo e mescla de usos
compativeis, de modo a reduzir os deslocamentos da populacdo e equilibrar a
distribuicdo da oferta de emprego na cidade;

lIl - combater o déficit de moradia, principalmente por meio da reserva de areas
para execucdo de programas de habitacdo de interesse social e de programas de
regularizacao fundiaria sustentavel;

IV - estimular a reurbanizacao e qualificacdo de areas com infraestrutura basica
incompleta e com caréncia de equipamentos e servicos urbanos e comunitarios,
especialmente as ocupadas por populacéo de baixa renda;

V - estimular o adensamento na area urbanizada, respeitando a capacidade de
suporte da infraestrutura, servicos e equipamentos disponiveis, buscando otimizar o
aproveitamento dos investimentos urbanos ja realizados;

VI - estruturar e qualificar areas que exercem o papel de centralidade urbana
consolidada, com o objetivo de reforgcar o papel das centralidades locais, dinamizando
suas potencialidades de acordo com seu perfil socioecondémico e cultural;

VII - preservar e qualificar a paisagem;

VIII - qualificar e valorizar o patrimonio cultural:
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a) de forma a garantir que o patriménio arquitetdnico tenha usos compativeis
com a edificacao;

b) de forma a torna-lo reconhecido pelos cidadaos;

c) de forma a tornar o seu valor cultural apropriado pela cidade;

d) desenvolvendo seu potencial turistico de forma sustentavel,

e) estabelecendo e consolidando sua gestdo democratica, na forma do art. 4.°,
paragrafo unico, inciso Il, desta Lei;

IX - atender as distintas necessidades de mobilidade da populacéo, facilitando
os deslocamentos na cidade, reduzindo as distancias a percorrer e 0os tempos de
viagem e promovendo uma maior interligacdo viaria entre as diversas areas do
Municipio;

X - melhorar a fluidez no transporte de cargas e mercadorias;

Xl - promover a reserva de areas para a instalagdo e/ou ampliacdo de
equipamentos publicos sociais, de educacdo, de saude, de esporte, de lazer e de
turismo, observando o modelo de distribuicdo espacial empregado nos respectivos
planos setoriais, eventualmente existentes.

XIl - dar suporte ao desenvolvimento sustentadvel da atividade turistica no
territorio;

XIlI - dispor espaco para instalacédo de areas industriais;

XIV - dar suporte a reestruturacdo e ordenamento do territério, utilizando o
sistema viario como elemento estruturador dos usos do solo no territorio, através de
sua classificacéo e/ou hierarquizacédo, visando minimizar conflitos de uso e incomodos.

Art. 344. Constituem programas especificos da Estratégia de estruturacao,
ordenamento e qualificagao territorial:

~ 7
Ci C C C
a N a a
- - - AW,

| - Programa de regularizacdo fundiaria |, que objetiva regularizar eventuais
situacdes de informalidade urbana que envolvam a populacdo de baixa renda com
relacdo a posse de imdveis ocupados, priorizando a qualificacdo ambiental e a
adequacdo as normas da zona onde esta inserida, salvo quando a permanéncia
oferecer risco a saude e ao meio ambiente e promovendo a¢des no seu entorno que
levem a melhoria do ambiente do assentamento, a sua integracdo ao espaco urbano e
ao resgate da cidadania e da qualidade de vida da populacéo beneficiada; (Redacao
determinada pela LC 161/2014)

Il - Programa de regularizacdo fundiaria Il, que objetiva regularizar eventuais
situacdes de informalidade urbana com uso consolidado, atendendo a situacfes de
ocupacdo em terrenos em comum permitindo sua individualizacdo desde que as
edificacdes existentes atendam as exigéncias do codigo de edificacbes municipal ou
sejam passiveis de intervencdo para sua regularizacdo, atendendo o0s casos
cadastrados dentro do prazo previsto no programa, buscando sua legalidade e o
resgate da cidadania, dignidade e da qualidade de vida da populacao beneficiada;

lIl - Programa de Habitac&o de Interesse Social, que objetiva a disponibilizacao
de areas dotadas de infraestrutura basica, definida no art. 243, de equipamentos
publicos e servicos essenciais que estejam em situacdo ambiental adequada para
ocupacdo e a elaboracdo e implementacdo de projetos habitacionais de interesse
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social, sujeitando-os a regras especiais de uso e ocupacdo do solo que facilitem o
acesso dos setores sociais de baixa renda a terra legalizada para fim de moradia,
considerando a possibilidade de atuacdo do Poder Executivo Municipal e da iniciativa
privada;

IV - Programa de estruturacdo de &reas industriais, que visa adequar a
estrutura fundiaria e implantar infraestrutura, de forma a viabilizar o uso racional das
areas industriais, resguardando a qualidade ambiental.

V - Programa de qualificacdo de espacos referenciais, que propde a criacao e
qualificacdo de espacos referenciais promotores de interacdo social, com vistas a
aumentar a legibilidade da cidade através do fortalecimento das centralidades e da
valorizacéo da paisagem;

VI - Programa viario, que promovera acoes de qualificacdo e de incremento da
malha vidria municipal, incluindo as obras-de-arte de engenharia necesséarias a sua
implementacéo;

VII - Programa de transito, que atuara conjuntamente com o programa Viario,
intervindo sobre a sinalizacdo e o sentido do trafego da malha viaria, visando conferir
fluidez e seguranca a circulagcéo de veiculos e pedestres;

VIl - Programa de racionalizacdo da estrutura urbana, que tem por objetivo
equilibrar oferta e demanda por infraestrutura bésica, equipamentos e servicos
publicos, condicionando o0 uso e a ocupacdo do solo a disponibilidade dos
investimentos urbanos necessarios a sua sustentabilidade no territorio.

§ 1° Para viabilizar o Programa de regularizacao fundiaria |, o Poder Executivo
Municipal, devera, de acordo com o cronograma referido no art. 386, paragrafo Unico,
inciso |, priorizar a elaboracdo e implantacdo de projetos urbanisticos, prevendo a
utilizagdo, de forma isolada ou combinada, dos instrumentos Zonas Especiais de
Interesse Social — ZEIS (AEIS), Usucapido, Concessao de Direito Real de Uso,

- “os Ul : il S bilidrio.

§ 2° Para viabilizar o Programa de Regularizacdo Fundiaria 1l, o Poder
Executivo Municipal, devera, de acordo com o cronograma referido no art. 386,
paragrafo Unico, inciso |, priorizar a elaboracdo de legislacdo especifica que
regulamente os procedimentos de implantagdo do Programa de Regularizagao
Fundiaria I, com base nos critérios e objetivos descritos no inciso Il deste artigo,
prevendo que apenas 0s casos comprovadamente consolidados até a data de
aprovacao da lei do Plano Diretor Participativo possam ingressar neste programa e que
esta lei especifica estabeleca também um prazo limite para o cadastramento dos casos
consolidados. (Redacao determinada pela LC 161/2014)

8§ 3° Para viabilizar o Programa de Habitagdo, o Poder Executivo Municipal,
devera, de acordo com o cronograma referido no art. 386, paragrafo unico, inciso |,
priorizar:

| - a utilizacdo pelo Poder Executivo Municipal, de forma isolada ou combinada,
dos instrumentos direito de preferéncia, consorcio imobiliario, direito de superficie,
Zonas Especiais de Interesse Social — ZEIS (AEIS) e transferéncia do direito de
construir, definindo, no caso deste Ultimo instrumento, areas para recebimento do
potencial construtivo;
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Il - a elaboracéo e implantacao pelo Poder Executivo Municipal de loteamentos
de interesse social ou populares e/ou pela iniciativa privada de loteamentos populares,
de projetos de loteamentos populares ou interesse social.

§ 4° Para viabilizar o Programa de estruturacdo de areas industriais, o Poder
Executivo Municipal devera, de acordo com o cronograma referido no art. 386,
paragrafo Unico, inciso I, iniciar a aplicacdo dos instrumentos consoércio imobiliario e
operacéao urbana consorciada, visando:

| - reparcelar os terrenos localizados nas areas industriais em conformidade
com projeto de ocupacgéo industrial;

Il - permitir que o Poder Executivo Municipal implante infraestrutura com
recursos decorrentes da arrecadagdo das atividades econdmicas desenvolvidas no
Municipio, conforme programa de incentivos fiscais e materiais para investimentos.

8 5° Para viabilizar o Programa de qualificacdo de espacos referenciais, o
Poder Executivo Municipal devera executar, de acordo com o cronograma referido no
art. 386, paragrafo unico, inciso I, no minimo:

| - identificar e classificar os elementos referenciais do espaco urbano;

Il - identificar area para criacdo e/ou ampliacdo de espacos referenciais,
sujeitando-as ao direito de preferéncia, as operacdes urbanas consorciadas, ao direito
de superficie, a transferéncia do direito de construir, definindo, no caso deste ultimo
instrumento, areas para recebimento do potencial construtivo;

lll - buscar alternativas de qualificagdo dos espacos referenciais através da
promocao de concursos publicos de ideias e anteprojetos

IV - elaborar e implantar estudos e/ou projetos paisagisticos e urbanisticos em
espacos referenciais associados ao lazer publico, ao uso paisagistico e ambiental e ao
patriménio cultural, buscando atender os objetivos deste programa, em especial 0s
seguintes:

a) rua coberta;

b) parque do vale do lajeado;

C) mirante panoramico e seu entorno;

d) pavimentacéao e intersec¢cdes da Rua Rio de Janeiro;

e) reestruturacao da pracga da bandeira;

f) centro de eventos;

g) pargue municipal;

h) contorno viario para transporte de carga;

i) extensdo da Avenida Brasil,

J) gruta da curva fria;

k) estadio municipal;

) biblioteca municipal;

m) museu municipal;

n) complexo esportivo municipal;

0) caminho do lajeado;

V - controlar a poluicéo sonora e visual nos espacos abertos e exigéncia do seu
cumprimento, através da fiscalizagdo municipal;

VI - elaborar e implantar estudos e/ou projetos paisagisticos e urbanisticos em
espacos ao longo das principais vias comerciais da cidade.

VIl - qualificar pontos, atrativos e servigos turisticos, conforme plano de
desenvolvimento turistico mencionado no Programa de desenvolvimento turistico,
previsto no art. 336, inciso lll.

8 6° Os projetos paisagisticos e urbanisticos desenvolvidos em faixas
marginais e fundos de vale devem apresentar consonancia com a Estratégia de
qualificagdo ambiental.
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§ 7° Para viabilizar o Programa viario, o Poder Executivo Municipal devera
executar, de acordo com o cronograma referido no art. 386, paragrafo unico, inciso I,
projetos e estudos especiais que visem a:

| - adequar as vias para melhorar as condi¢cdes de acessibilidade das pessoas
com deficiéncia;

Il - promover estudos técnicos para definir alternativas de pavimentacdo nao
impermeabilizante e de drenagem que favorecam a infiltragdo das &guas pluviais,
evitando seu acumulo nas vias;

Il - manter e pavimentar vias, considerando critérios técnicos e as
necessidades da populacdo na definicdo de prioridades para as vias que devem
receber intervencao;

IV - incrementar a interligacdo e promover a continuidade da malha viaria,
visando criar e melhorar acessos entre bairros e localidades, conforme as diretrizes
espaciais de sistema viario estabelecidas na presente Lei;

V - otimizar o escoamento da producéo e dos fluxos gerados pela economia,
considerando questdes de logistica empresarial, e as diretrizes espaciais e de sistema
viario estabelecidas na presente Lei.

VI - adequar as vias de acesso ao municipio implementando acostamentos e
travessias ao longo de sua extensao;

VIl - padronizacdo dos passeios publicos, com relacdo a dimensbes e
revestimentos, acessibilidade;

VIII - definir area e implantar um terminal de transbordo para carga e descarga
de matéria-prima e mercadorias, visando evitar o trafego pesado no centro e nas areas
com alto fluxo de pedestres;

IX - demarcar e mapear trechos e intervalos de vias onde o Municipio possui
competéncia para regulamentar afastamentos e usos, salvo maiores exigéncias das
Legislacbes Federal e Estadual;

X - projetar o Contorno Leste, para garantir a ligacdo do trevo de Campo-Eré,
na Rodovia SC 157, a Rodovia SC 480; (Redacao determinada pela LC 161/2014)

Xl - prazo para elaboracdo de estudo de reestruturacdo do sistema viario na
area do entorno do Parque do Lajeado considerando as alternativas:

a) de transposicdo norte-sul do Vale do Lajeado, em especial no
prolongamento da Rua Monte Castelo.

b) de via marginal contornando o Vale do Lajeado estabelecendo

isolamento fisico entre o vale e a &rea de ocupagdo do Municipio;

Angelo Valentin, possibilitando a integracdo com malha urbana ja consolidada, e sua
conexdo com a SC 480, tornando-se uma segunda opcdo de acesso a0 municipio.
(Redacéao determinada pela LC 161/2014)

§ 8° Para viabilizar o Programa de racionalizagéo da estrutura urbana, o Poder
Executivo Municipal devera executar, de acordo com o cronograma referido no art. 386,
paragrafo unico, inciso I, para iniciar as seguintes agoes:

| - controlar a densificacdo em areas onde a infraestrutura e os equipamentos
urbanos inexistam ou operem no limite de sua capacidade, através da aplicacao:

a) dos parametros urbanisticos constantes no Anexo-1 da presente Lei;
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b) do instrumento da outorga onerosa do direito de construir, visando financiar
0 seu incremento para absorver o aumento da densidade;

Il - estimular a ocupacgéo e a densificacdo em areas onde a infraestrutura e os
equipamentos urbanos operam abaixo de sua capacidade, onde haja terrenos vazios
ou subutilizados e onde haja demanda por ocupacéo urbana, através da aplicacao:

a) dos parametros urbanisticos constantes no Anexo-1 da presente Lei;

b) de forma isolada ou combinada, dos instrumentos parcelamento, edificagdo
ou utilizacdo compulsérios, IPTU progressivo no tempo, desapropriacdo com
pagamento em titulos, consorcio imobiliario, direito de superficie e transferéncia do
direito de construir, definindo, no caso deste dltimo instrumento, areas para
recebimento do potencial construtivo;

lll - havendo demanda por infraestrutura e equipamentos publicos, proceder
com a aplicagdo dos instrumentos operagbes urbanas consorciadas, direito de
preferéncia, direito de superficie e transferéncia do direito de construir, definindo areas
para recebimento do potencial construtivo, em terrenos com possibilidade técnica de
abrigar infraestrutura e equipamentos publicos;

IV - quando da instalacdo de empreendimentos causadores de incoOmodo,
conforme tabela de niveis de incomodidade anexa a esta Lei, proceder com a aplicacao
do instrumento do Estudo de Impacto de Vizinhanca - EIV para evitar desequilibrio
entre oferta e demanda por infraestrutura e equipamentos.

Art. 345. As diretrizes espaciais basicas da Estratégia de estruturacao,
ordenamento e qualificacdo territorial estdo representadas nos mapas anexos a
presente Lei.

CAPITULO IV i
DA ESTRATEGIA DE PLANEJAMENTO E GESTAO PARTICIPATIVOS

Art. 346. Para os efeitos da presente Lei, a Estratégia de planejamento e
gestdo participativos relaciona-se com a qualificacdo da estrutura administrativa do
Municipio e da populacdo para atuarem efetivamente no novo processo participativo de
planejamento e gestdo territoriais a ser implementado a partir da publicacdo da
presente Lei.

Art. 347. A Estratégia de planejamento e gestdo participativos orientar-se-a
pelas seguintes diretrizes especificas:

| - gestdo democratica;

Il - qualificacédo e aperfeicoamento técnico;

lIl - educagéo, conscientizacdo e capacitagéo dos atores sociais;

IV - acesso a informacao;

V - transparéncia e isencao;

VI - cooperacdo entre Poder Publico e diversos setores da sociedade que
promovem o desenvolvimento territorial e urbanistico;

VIl - articulagdo e complementaridade entre as acdes empreendidas sobre o
territorio;

VIl - tomada de decisdo pactuada e baseada na plena informacao,
disponibilizada com antecedéncia.

Art. 348. Constituem objetivos especificos da estratégia de planejamento e
gestao participativos:
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| - operacionalizar, acompanhar e avaliar permanentemente a implementacao e
a gestao do Plano Diretor de S&o Lourenco do Oeste e legislacédo correlata, bem como
os demais planos, programas, projetos e instrumentos voltados ao desenvolvimento
municipal, propondo a sua atualizacao;

Il - agregar dinamismo, continuidade e transparéncia ao processo de
planejamento territorial e urbanistico;

lIl - garantir a efetiva participagcdo social nos processos de planejamento e
gestao territoriais, disseminando uma cultura de co-responsabilidade entre Poder
Publico e Sociedade na definicdo dos rumos do desenvolvimento municipal;

IV - aprimorar o processo de tomada de decisdo referente a questbes
territoriais e de desenvolvimento municipal;

V - articular o planejamento e a gestdo territoriais com 0s interesses da
sociedade, os instrumentos de gestdo orcamentéria participativa e as demais politicas
publicas desenvolvidas no Municipio;

VI - adequar os instrumentos de politica econémica, tributaria e financeira e 0s
gastos publicos aos objetivos do desenvolvimento municipal, de modo a privilegiar os
investimentos geradores de bem-estar geral e a fruicdo dos bens pelos diferentes
segmentos sociais.

Art. 349. Constituem programas especificos da Estratégia de planejamento e
gestao participativos:

| - Programa de reestruturacdo administrativa do Poder Executivo Municipal,
gue tem por objetivo conferir operacionalidade e eficiéncia a estrutura administrativa
municipal para o atendimento das demandas operacionais e funcionais surgidas em
funcdo do novo contexto de planejamento estratégico participativo instituido pelo
estatuto da cidade e da implementacéo da presente Lei;

Il - Programa de coordenacao de politicas publicas, que articulard instrumentos
de gestdo orcamentaria e politicas municipais com o Plano Diretor Participativo,
objetivando, através desta consequiente integracdo e complementaridade, otimizar as
acOes promovidas pelo Poder Publico sobre o Municipio e atingir maior eficiéncia e
gualidade nos resultados gerados por elas;

lll - Programa de promocéo da democracia participativa, que tem por objetivo
garantir, qualificar e fortalecer o direito constitucional & democracia participativa, com
especial énfase na continuidade do processo iniciado por ocasidao da elaboracdo desta
Lei, para que a populacdo divida responsabilidades com o Poder Publico em decisdes
gue envolvam o desenvolvimento territorial e urbanistico;

IV - Programa de avaliagcdo e monitoramento do desempenho municipal, que
devera permitir avaliar continuadamente se o0s planos, programas e projetos de
desenvolvimento municipal estdo alcangando seus objetivos e metas, identificando os
fatores responsaveis pelos resultados alcancados.

V - Programa de apoio a tomada de decisdo, que tem por objetivos aplicar
meétodos, técnicas e instrumentos nos processos de tomada de decisédo, de forma a
orientar e garantir a continuidade da construcado coletiva delineada ao longo dos
processos participativos relacionados com o desenvolvimento territorial e urbanistico.

8§ 1° Para viabilizar o Programa de reestruturagdo administrativa do Poder
Executivo Municipal, o Poder Executivo Municipal devera executar, de acordo com o
cronograma referido no art. 386, paragrafo unico, inciso |, as seguintes acdes:

| - adequar a estrutura organizacional da Prefeitura Municipal para as
necessidades de atendimento das novas demandas operacionais e funcionais impostas
pela presente Lei e para viabilizar o processo de planejamento e gestao territoriais,
visando racionalidade e eficiéncia da maquina publica;
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Il - estabelecer procedimentos para a operacionalizacdo das demandas
resultantes da implementacéo desta Lei;

lIl - incrementar os recursos materiais e tecnoldgicos;

IV - capacitar os Recursos Humanos da Prefeitura Municipal para o
desempenho de novas tarefas que surgirdo em funcéo da entrada em vigor desta Lei;

V - desenvolver e implementar solu¢des, quando possivel regionalizadas
através da cooperacdo e associativismo intermunicipais, para implementacdo e
manutencdo dos sistemas de informac¢des municipais e para apoiar a elaboracdo de
planos, programas e projetos.

§ 2° Para viabilizar o Programa de coordenacéo de politicas publicas, o Poder
Executivo Municipal devera executar, de acordo com o cronograma referido no art. 386,
paragrafo Unico, inciso |, as acdes para concluir projetos necessarios a implementacao
e consecucao dos objetivos mencionados no art. 348.

§ 3° Para viabilizar o Programa de promog¢édo da democracia participativa, o
Poder Executivo Municipal deverd executar, de acordo com o cronograma referido no
art. 386, paragrafo unico, inciso |, as acdes para a elaboracdo de projetos especiais
que visem aperfeicoar a implementagéo das instancias de participacao referidas no art.
354, incisos | a lll.

8 4° Para viabilizar o Programa de avaliacdo e monitoramento do desempenho
municipal, o Poder Executivo Municipal devera executar, de acordo com 0 cronograma
referido no art. 386, paragrafo Unico, inciso |, a elaboragcédo de projetos especiais que
visem:

| - estabelecer, de forma participativa, metas para as a¢des contidas nos
planos, programas e projetos previstos nesta Lei;

Il - definir indicadores para mensurar o desempenho dos planos, programas e
projetos previstos nesta Lei com relacdo ao resultado esperado.

8§ 5° Para viabilizar o Programa de apoio a tomada de decisdo, o Poder
Executivo Municipal devera executar, de acordo com o cronograma referido no art. 386,
paragrafo Unico, inciso |, os projetos necessarios a implementacdo e consecucao dos
objetivos mencionados no art. 349, inciso V.

Art. 350. Os planos, programas e acdes referentes a Estratégia de
planejamento e gestdo participativos deverdo se orientar pela divisdo de areas do
Municipio constante no art. 362.

TiITULO V
DO SISTEMA DE ACOMPANHAMENTO E CONTROLE

) CAPI'TULQ | )
DAS DISPOSICOES GERAIS, AMBITOS DE ACAO E
OBJETIVOS DO SISTEMA DE ACOMPANHAMENTO E CONTROLE

Secao |
Das disposicfes gerais e ambitos de acdo do Sistema
de Acompanhamento e Controle

Art. 351. Fica instituido o Sistema Municipal de Participacdo e Controle Social
no planejamento e na gestao das politicas territorial e urbanistica locais, denominado
oficialmente Sistema de Acompanhamento e Controle, visando garantir e qualificar o
planejamento e a gestdo das politicas territorial e urbanistica locais através da efetiva
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participacdo popular no Municipio de S&o Lourenc¢o do Oeste, tendo, como ambitos de
acao:

| - 0 do Poder Executivo e do Poder Legislativo Municipais;

Il - o da populacéo local e da Sociedade Civil.

8 1° Os ambitos de acao referidos nos incisos deste artigo sempre atuaréo de
maneira integrada e complementar.

§ 2° Fica instituido o Sistema de Informacf6es Municipais, visando conferir
operacionalidade as atividades de planejamento e gestdo das politicas territoriais e
urbanisticas, na forma prevista no Capitulo Ill, do presente Titulo.

Secao Il
Dos objetivos do Sistema de Acompanhamento e Controle

Art. 352. Para garantir a efetiva participacado da Sociedade Civil, respeitando a
Lei Federal 10.257/01 — Estatuto da Cidade, o Sistema de Acompanhamento e
Controle tera por objetivos:

| - criar mecanismos de participacdo e controle social para os cidadaos e para
0s setores representativos dos varios segmentos da sociedade;

Il - identificar as prioridades sociais do Municipio e integra-las as prioridades do
Poder Executivo Municipal;

lIl - acompanhar, avaliar e propor atualizagdes:

a) no Plano Diretor Participativo de S&o Lourenco do Oeste, considerando,
inclusive, o cumprimento de seus varios programas, projetos e instrumentos;

b) na legislacdo urbanistica municipal, considerando, inclusive, o que tenha que
ser criado e o0 que precise ser atualizado;

c) estimular um processo educativo e de capacitacdo da populacdo para que
esta possa participar do planejamento e da gestao urbanistica;

IV - tornar transparentes e participativos 0s processos de planejamento e
gestao da politica territorial e urbanistica;

V - evitar, através da gestdo democratica, a descontinuidade do processo de
planejamento e gestdo urbanos e a descaracterizacdo das diretrizes urbanisticas do
Municipio, inclusive atraves:

a) de acOes de capacitacdo dos gestores eleitos;

b) da gestédo orcamentaria participativa;

Secéo Il
Da participacdo dos Poderes Executivo e Legislativo
municipais no Sistema de Acompanhamento e Controle

Art. 353. Os Poderes Executivo e Legislativo Municipais, enquanto ambito de
atuacao do Sistema de Acompanhamento e controle:

| - promoverdo a articulacdo entre Poder Publico e Sociedade, inclusive
entidades e 6rgdos governamentais das esferas estadual e federal que tenham relacao
com a politica de planejamento territorial e urbanistico;

Il - adequardo a gestdo or¢camentdria as diretrizes das politicas territoriais e
urbanisticas estabelecidas no Plano Diretor Participativo de S&do Lourenco do Oeste;

lll - promoverdo a realizacdo de audiéncias publicas de acordo com as regras
para elas estabelecidas no plano diretor;

§ 1° O Poder Executivo:
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| - implantard& e gerenciard& o Sistema de InformagBes Municipais,
proporcionando acesso amplo a documentos e Informacgdes a todos os interessados,
indistintamente;

Il - pora a gestdo orcamentaria e as demais politicas, estratégias, programas,
projetos e agdes municipais em conformidade com as diretrizes estabelecidas no Plano
Diretor;

lll - executara politicas publicas e a¢fes, articulando-se com os demais 6rgaos
municipais e com outros organismos governamentais e ndo-governamentais, seja no
ambito da Regido em que se insere o Municipio de S&o Lourenco do Oeste, seja nos
ambitos estadual ou federal;

IV - submetera as ac¢bes necessdarias a implementagdo dos instrumentos
previstos no Plano Diretor a apreciacdo do "Conselho da Cidade de S&o Lourenco do
Oeste";

V - apresentara anualmente, tanto a Camara Municipal quanto ao "Conselho da
Cidade de S&o Lourenco do Oeste" um relatério de gestdo da politica territorial e
urbanistica e um plano de acao para o proximo periodo, este de acordo com o PPA.

8 2° Os Poderes Executivo e Legislativo garantirdo a participagéo da populacéo
em geral e da Sociedade Civil:

| - na elaboracdo e aprovacao das regras para revisdo do Plano Diretor
Participativo de S&o Lourenco do Oeste e para elaboracdo, aprovacdo e
implementacdo da gestdo orgcamentaria participativa, observando-se, em ambos os
casos, as determinacdes do Estatuto da Cidade;

Il - em todas as fases do processo de planejamento e gestdo das politicas
territoriais e urbanisticas do Municipio, garantida, ainda, a plena informacéo,
disponibilizada pelo Executivo com antecedéncia.

) CAPITULO Il
DAS INSTANCIAS PARTICIPATIVAS DO SISTEMA
DE ACOMPANHAMENTO E CONTROLE

Art. 354. Constituem instancias participativas fundamentais ao funcionamento
do sistema de acompanhamento e controle:

| - Congresso da Cidade;

Il - “Conselho da Cidade de S&o Lourencgo do Oeste”;

lIl - audiéncias publicas para matérias do Plano Diretor ou dele derivadas.

Secéo |
Do Congresso da Cidade

Art. 355. O Congresso da Cidade ter& por objetivos:

| - assegurar um processo amplo e democratico de participacdo e controle
social na elaboracéo, implantacédo e avaliacdo das politicas territoriais e urbanisticas do
Municipio;

Il - mobilizar Governo Municipal e Sociedade para a discusséo, a avaliacao e a
formulacéo das diretrizes e instrumentos de gestdo das politicas territoriais;

lll - definir uma agenda do Municipio, contendo um plano de ag&o participativo
entre governo e sociedade para com a gestao territorial e urbanistica, inclusive com
relacdo a suas metas e prioridades;

IV - sugerir ao Poder Executivo adequacdes nas acdes estratégicas destinadas
a implementacéo das politicas territoriais e urbanisticas;
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V - discutir e buscar a articulagéo entre os conselhos setoriais;

VI - avaliar a atividade do "Conselho da Cidade de S&o Lourenco do Oeste",
visando estabelecer diretrizes e estratégias para aperfeicoar seu funcionamento;

VIl - eleger os conselheiros territoriais;

VIII - avaliar as acdes referentes ao processo educativo e de capacitacao da
populacdo para que esta possa participar do processo de planejamento e gestdo
territorial e urbanistica.

§ 1° O Congresso devera ocorrer no inicio do segundo semestre de cada ano e
terd regimento proprio, a ser elaborado pelo “Conselho da Cidade de S&o Lourenco do
Oeste”, devendo ser por este revisado sempre que necessario.

§ 2° O regimento referido no paragrafo anterior devera ser elaborado orientado
pela diretriz prevista no art. 2.° inciso Il, do E statuto da Cidade, e prever, no minimo:

| - as competéncias e matérias para deliberacao;

Il - a forma de organizacéo e funcionamento do Congresso;

lll - a garantia da participacao direta da populacao e interessados, devendo o
“Conselho da Cidade de S&o Lourenco do Oeste” estabelecer os critérios de
participagéo e votacao destes interessados;

IV - uma comissao responsavel pela organizacdo do Congresso, devendo ser
garantida alternativa de se criar uma comisséo provisoria;

V - seu tempo de duracdo, maximo e minimo;

VI - que quanto a sua periodicidade, deverd ser anual e ocorrer sempre no
inicio do segundo semestre de cada ano.

Secéo ll
Do “Conselho da Cidade de S&o Lourenco do Oeste”

Subsecéo |
Das disposicOes gerais, objetivos e competéncias do Conselho

Art. 356. O “Conselho da Cidade de Sdo Lourenco do Oeste” € um Orgao
colegiado, de carater permanente, deliberativo, consultivo e propositivo e que tera por
objetivos:

| - promover o desenvolvimento territorial e urbanistico municipal, sempre
considerando a integracdo com a area rural,

Il - garantir a efetiva participacdo da Sociedade em todas as fases do processo
de planejamento e gestéo territorial e urbanistica;

lll - integrar politicas e acdes responsaveis pela intervencdo urbana, sempre
considerando a integracdo com a area rural,

IV - articular-se com os outros conselhos setoriais;

V - acompanhar, avaliar e garantir a continuidade no tempo das politicas,
programas e projetos de desenvolvimento urbano do Municipio;

VI - acompanhar e avaliar a implementacdo da legislacdo orcamentaria
municipal de acordo com as diretrizes, prioridades, planos, estratégias, programas e
projetos expressos no Plano Diretor;

VIl - avaliar e propor melhorias para a qualidade e abrangéncia do sistema de
mobilidade do Municipio;

VIII - apreciar e aprovar a expansao pretendida para o perimetro urbano a que
se refere o art. 13, § 1°, com base em parecer técnico proferido pelo 6érgao e/ou camara
técnicos municipais com competéncia para aprovacao de projetos de loteamentos.

§ 1° O “Conselho da Cidade de Sao Lourengo do Oeste” integrara a estrutura
administrativa do Poder Executivo Municipal, tendo autonomia politica.
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§ 2° Os conselheiros néo receberdo remuneracao de qualquer espécie.

Art. 357. Compete ao “Conselho da Cidade de S&o Lourenco do Oeste”:

| - defender e garantir a efetiva participacdo da Sociedade, em observancia ao
Estatuto da Cidade e a continuidade de politicas, programas e projetos de
desenvolvimento territorial e urbanistico do Municipio;

Il - estimular a ampliacéo e o aperfeicoamento dos mecanismos de participacao
e controle social municipais e regionais;

lll - estudar e propor diretrizes para a formulacdo e implementagéo da politica
municipal de desenvolvimento territorial e urbanistico de forma articulada com as
demais politicas da éarea, sejam estas de nivel nacional, estadual, regional e/ou
metropolitano;

IV - acompanhar e avaliar a execucdo das politicas de desenvolvimento
municipal, deliberando e emitindo orientacdes, especialmente com relacdo a projetos
de grande impacto, com vistas ao cumprimento do Estatuto da Cidade;

V - propor a edicdo de normas que regulem matéria territorial e urbanistica;

VI - articular-se com outros conselhos, de forma a integrar a¢des e politicas de
intervencao territorial e urbana,

VIl - opinar sobre os projetos de lei de matéria urbanistica a serem
encaminhados ao Legislativo, bem como quanto a sua sanc¢ao;

VIII - aprovar seu regimento interno e decidir sobre as alteracdes propostas por
seus membros, na forma da presente Lei;

8 1° No regimento interno referido no inciso VIII do presente artigo devera
constar regras relativas ao conteido minimo para instituicdo do Fundo Municipal.

§ 2° serd facultado ao Conselho, diretamente ou através de assessorias e
consultorias e auditorias:

| - promover a realizagdo de eventos municipais e regionais sobre temas
relacionados aos seus objetivos;

Il - solicitar e/ou realizar estudos sobre temas relacionados aos seus objetivos.

Subsecéo Il
Da eleicdo e mandato dos conselheiros

Art. 358. A eleicdo dos Conselheiros territoriais se dara por ocasidao do
Congresso da Cidade.

Art. 359. A eleicdo dos Conselheiros setoriais se dara por indicagdo de seu
respectivos setores, devidamente comprovada por Ata de Eleicéo.

Art. 360. O mandato dos conselheiros sera de 2 (dois) anos, salvo no caso dos
representantes do Poder Publico, sendo permitida uma Unica reelei¢cdo sucessiva.

Paragrafo unico. O inicio e término do mandato dos Conselheiros ndo podera
coincidir com o inicio e término do mandato do Prefeito.

Subsecéo lli
Da Organizacdo e Composicao do Conselho

Art. 361. O Conselho tera 69 (sessenta e nove) membros e serd organizado
seguindo critérios de representacao territorial e setorial.
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Art. 362. Quanto a representacdo territorial, o Conselho tera 13 (treze)
membros, observada a seguinte distribuicdo e composicao:

| - 01 (um) representantes do Bairro Brasilia;

Il - 01 (um) representantes do Bairro Centro;

lIl - 01 (um) representantes do Bairro Cruzeiro;

IV - 01 (um) representantes do Bairro Perpétuo Socorro;

V - 01 (um) representantes do Bairro Progresso;

VI - 01 (um) representantes do Bairro Santa Catarina;

VII - 01 (um) representantes do Bairro S&o Francisco;

VIl - 02 (dois) representantes do Distrito de Frederico Wastner, que
compreende as seguintes comunidades:

a) Santa Clara;

b) Séo Joéo;

c) Séao Caetano;

d) Lajeado Raul;

e) Taquari;

f) Sado Miguel,;

g) Campinas;

h) Feliciano;

i) Santa Terezinha;

J) Lajeado Grande;

IX - 02 (dois) representantes do Distrito de Presidente Juscelino, que
compreende as seguintes comunidades:

a) Alvorada;

b) Amizade;

c) Bela Vista;

d) Farroupilha;

e) Guaporé;

f) Lajeado Antunes;

g) Limoeiro;

h) Linha Filipini;

i) Poco Redondo;

J) Jacutinga;

k) Linha Bender;

[) Linha Bessegato;

m) Santo Antbnio;

n) Sentinela;

0) Sao Paulinho;

p) S&o Roquinho;

q) Trés Voltas;

r) Turvo Baixo;

s) Serra Alta;

s) REVOGADO; (Revogado pela LC 161/2014)

h) Alto da Serra;

X - 02 (dois) representantes do Distrito de Sdo Roque, que compreende as
seguintes comunidades:

a) Ouro Verde;

b) Planalto;

c) Santa Inés;

d) Belvedere;

e) Linha Giordani;

118

RUA DUQUE DE CAXIAS, 789 — CENTRO - Fone - (49) 3344-8500 — Fax (49) 3344-8560
89.990-000 - SAO LOURENCO DO OESTE — SANTA CATARINA
CNPJ —83.021.873/0001-08 — www.saolourenco.sc.gov.br




GOVERNO MUNICIPAL
SA0 LOURENCO DO OESTE
(GABINETE DO PREFEITO

f) Linha Prata;
g) Santos Dumont;
h) Sant'Ana da Bela Vista.

Art. 363. Quanto a representacdo setorial, 0 Conselho ter4 56 (cinquenta e

seis) membros, observada a seguinte distribuicdo e composicao:

| - 03 (trés) representantes do Poder Publico Estadual, assim distribuidos:

a) 01 (um) representante da Secretaria de Desenvolvimento Regional;

b) 01 (um) representante do Corpo de Bombeiros;

c) 01 (um) representante das Policias Civil, Militar e Rodoviaria;

Il - 20 (vinte) representantes do Poder Publico Municipal, assim distribuidos:
a) Prefeito ou seu representante;

b) 01 (um) representante da area de habitacao;

c) 01 (um) representante das areas de transporte e mobilidade urbana;

d) 01 (um) representante das areas de obras, servicos urbanos e saneamento;
e) 02 (dois) representantes da area de agricultura;

f) 01 (um) representante da &rea de meio ambiente;

g) 01 (um) representante da area de desenvolvimento econémico;

h) 02 (dois) representantes da area de saude;

i) 02 (dois) representantes da area de assisténcia social;

j) 02 (dois) representantes da &rea de educacéo;

k) 01 (um) representante da area da Arrecadacéo;

[) 01 (um) representante da Administracao e Controladoria;

m) 01 (um) representante da Procuradoria;

n) 01 (um) representantes do Instituto Cultural de S&o Lourenco-ICSL,;

0) 01 (um) representantes do Comité Desportivo Municipal;

p) 02 (dois) representante(s) do Poder Legislativo Municipal;

lIl - 14 (quatorze) representantes dos Conselhos Municipais, assim distribuidos:
a) 01 (um) representante do Conselho de Assisténcia Social;

b) 01 (um) representante do Conselho de Cultura;

c) 01 (um) representante do Conselho de Esporte;

d) 01 (um) representante do Conselho de Desenvolvimento Econdémico;

e) 01 (um) representante do Conselho de Desenvolvimento Rural,

f) 01 (um) representante do Conselho de Educacéo, do Fundo de Manutencéo

e Desenvolvimento da Educacéo Basica e Valorizacdo dos Profissionais da Educacéo
(FUNDEB) e de Alimentacédo Escolar;

g) 01 (um) representante do Conselho de Habitacéo;

h) 01 (um) representante do Conselho de Meio Ambiente;

i) 01 (um) representante do Conselho de Saneamento;

j) 01 (um) representante do Conselho de Transito;

k) 01 (um) representante do Conselho de Trabalho e Emprego;

[) 01 (um) representante do Conselho do Idoso;

m) 01 (um) representante do Conselho de Saude;

n) 01 (um) representante do Conselho da Crianca e do Adolescente;

IV - 03 (trés) representantes dos Movimentos Sociais e Populares atuantes no

meio urbano;

V - 03 (trés) representantes dos Movimentos Sociais e Populares no meio rural;
VI - 01 (um) representante da Ordem dos Advogados do Brasil (OAB);

VII - 01 (um) representante do Conselho Regional de Engenharia e Arquitetura (CREA);

VIII - 01 (um) representante dos clubes de servico;
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IX - 04 (quatro) representantes de entidades empresariais atuantes no meio
urbano e rural, indicadas dentre as organizagcOes relacionadas com a producédo do
espaco do municipio;

X - 02 (dois) representantes de entidades sindicais de trabalhadores urbanos e
rurais, indicados dentre as organizacdes relacionadas com a producéo do espago do
municipio, e com atuacao neste;

XI - 01 (um) representante indicado pelas Organizagcdes Nado Governamentais
(ONG’s) e Organizacdes da Sociedade Civil de Interesse Publico (OSCIP’s), indicados
dentre as organizacdes relacionadas com a produgdo do espac¢o do municipio, e com
atuacao neste;

XIl - 01 (um) representante de Instituicbes de Ensino Superior atuantes no
Municipio;

XIII'- 01 (um) representante de entidades religiosas;

XIV - 01 (um) representante de organizacdes representativas das pessoas com
deficiéncia.

Secao Il
Das audiéncias publicas para matérias do Plano Diretor ou dele derivadas

Art. 364. As audiéncias publicas aplicadas as matérias direta ou indiretamente
relacionadas com este Plano Diretor terdo por objetivos:

| - a cooperacdo entre diversos atores sociais, o0 Poder Executivo e o Poder
Legislativo de S&o Lourenco do Oeste;

Il - informar, colher subsidios e promover debates sobre a aplicacdo e revisao
do Plano Diretor, além de demais temas de interesse do Municipio, envolvendo a
populacao e as associacdes representativas dos varios segmentos da comunidade;

lIl - garantir o direito constitucional de participacéo do cidadao, individualmente
considerado;

IV - possibilitar a participacao de diversos setores da sociedade, em especial:

a) organizacdes e movimentos populares;

b) associac¢des representativas dos varios segmentos da comunidade;

c) entidades de classe;

d) féruns e redes formadas por cidaddos, movimentos sociais e Organizacfes
N&o-Governamentais (ONG’s) e Organizacdes da Sociedade Civil de Interesse Publico
(OSCIP's).

Art. 365. As Audiéncias Publicas, quando referentes a matérias contidas no
Plano Diretor, ou que dele sejam derivadas, sdo obrigatérias no processo de sua
elaboracao, tramitacdo, implementacao, avaliacdo e revisdo e serdo conduzidas pelo
Poder Executivo ou Legislativo, conforme a fase do processo em que se encontre.

Paragrafo Unico. Independentemente da fase do processo em que se encontre,
a nao realizacdo de audiéncias publicas pelo Poder Executivo ou Legislativo no
processo de elaboragcdo do Plano Diretor significard desrespeito aos preceitos
constitucionais da participacéo popular.

Art. 366. As Audiéncias Publicas deverdo ser convocadas e divulgadas com
antecedéncia minima de 15 (quinze) dias, buscando a ampla participacdo dos
envolvidos no tema a ser discutido, e ocorrerdo fora do horario comercial, em data,
hora e locais acessiveis a populacao, indistintamente.

Paragrafo anico. Serdo utilizados, como principal meio para mobilizacdo e
divulgacdo das audiéncias publicas, sem prejuizo da utilizagdo de meios oficiais ou de
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outros meios, a publicacdo de edital de convocagédo em espaco visivelmente destacado
em jornal impresso de grande circulacéo e leitura no Municipio.

Art. 367. As Audiéncias Publicas garantirdo a participacdo de qualquer pessoa
interessada no processo, sem distincdo ou discriminacdo de qualquer natureza,
devendo sempre procurar extrair a posicao das diferentes partes envolvidas no tema a
ser decidido, que devem ter igualdade de espaco e tempo para expressar sua opiniao.

Art. 368. As propostas que motivarem a realizagdo da audiéncia publica serdo
apresentadas com base em estudos, que serdo disponibilizados a qualquer
interessado, indistintamente, dentro do prazo maximo de 15 (quinze) dias antes de sua
realizacao.

Paragrafo unico. Os estudos referidos no caput deverdo compor o relatorio da
Audiéncia Publica.

Art. 369. Serdo obrigatérias a publicacdo e divulgacdo das deliberacdes de
Audiéncia Publica.

Art. 370. Quando a Audiéncia Publica tiver por objetivo a discussado sobre
alteracdes no todo ou em parte da legislacdo urbanistica, suas deliberagbes deverao
ser juntadas ao Projeto de Lei proposto, compondo memorial do processo legislativo.

Art. 371. O funcionamento das audiéncias publicas sera regulamentado em
norma especifica, que serd submetida a aprovacdo do Conselho da Cidade de Sé&o
Lourenco do Oeste.

CAPITULO Il
DO SISTEMA DE INFORMACOES MUNICIPAIS

Art. 372. O Sistema de Informac¢des Municipais consiste no conjunto integrado
de informacdes relevantes a gestdo e ao planejamento do municipio de Sdo Lourenco
do Oeste.

Art. 373. O Sistema de Informacdes tera por finalidades:

| - acompanhar e avaliar a implementacédo e os resultados do Plano Diretor do
Municipio e dos demais planos, programas e projetos a serem propostos pelo Poder
Publico;

Il - permitir a avaliacdo dos principais aspectos relacionados a qualidade de
vida do Municipio;

lIl - subsidiar a elaboracéo de novos planos, programas e projetos por parte do
Poder Publico e da iniciativa popular;

IV - subsidiar as decisdes tomadas pelo Conselho da Cidade de Sao Lourenco
do Oeste;

V - dar suporte as atividades administrativas e gerenciais do Poder Publico;

VI - orientar as prioridades de investimentos;

VII - prestar informa¢des ao cidaddo acerca dos custos dos servi¢cos publicos
prestados.

Art. 374. O Sistema de Informacdes Municipais devera atender aos seguintes
critérios:
| - simplificacéo;
Il - economicidade;
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Il - eficacia;
IV - clareza;
V - precisao;
VI - seguranca.

Art. 375. O Sistema de Informacdes Municipais devera evitar a duplicacdo de
meios e instrumentos para fins idénticos.

Art. 376. Sera assegurado a ampla e periédica divulgacdo dos dados do
Sistema de Informacdes Municipais, por meio de publicacdo anual no veiculo oficial de
atos do Poder Publico Municipal e na pagina eletrénica da Prefeitura.

Art. 377. Sera assegurado a populacdo o acesso aos dados do Sistema de
Informag6es Municipais por todos 0s meios possiveis, ressalvados os casos de sigilo
pessoal protegidos por lei, ficando assegurado, a qualquer interessado, o direito a
ampla informacéo e publicidade sobre:

| - contetdos de documentos;

Il - informacdes;

lll - estudos;

IV - planos;

V - programas;

VI - projetos;

VIl - processos;

VIII - atos administrativos;

IX - contratos;

X - custos dos servi¢os publicos;

Xl - demais informacdes relacionadas ao planejamento e gestéao territorial e
urbanistica.

Paragrafo Unico. Serd garantido o sigilo em situacbes imprescindiveis a
seguranca do individuo, da Municipalidade e do Estado.

Art. 378. O Poder Executivo Municipal manterd permanentemente atualizado o
Sistema de Informacdes Municipais.

Art. 379. O Sistema de Informacfes Municipais serd composto por:

| - planta genérica de valores, também em meio digital;

Il - cadastro Unico, multifinalitario, em meio digital;

Paragrafo Unico. O cadastro Unico reunird informacgfes de interesse para a
gestdo municipal, inclusive sobre planos, programas e projetos.

Art. 380. O Sistema de Informacdes Municipais sera utilizado para fins de:
| - planejamento;

Il - gestao;

lIl - arrecadacao;

IV - prestacdo de informacfes a qualquer interessado.

Art. 381. Com excecdo das garantias de sigilo profissional e pessoal, os
agentes publicos, os concessionarios e permissionarios de servicos publicos que
desenvolvam atividades em S&o Lourenco do Oeste, deverdo fornecer ao Executivo
Municipal, no prazo que este fixar, todos os dados e informagOes adquiridos com
recursos publicos necessarios ao Sistema de Informacdes Municipais.
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Paragrafo unico. O disposto no caput também devera valer para pessoas
juridicas ou autorizadas de servicos publicos federais ou estaduais, mesmo quando
submetidas a regras de direito privado.

Art. 382. O Sistema de Informag¢des Municipais devera conter, no minimo,
informacdes:

| - socioeconbmicas;

Il - financeiras;

[l - patrimoniais;

IV - administrativas;

V - de uso e ocupacéo do solo;

VI - sobre a infraestrutura;

VII - sobre os espacos publicos;

VIII - sobre os equipamentos comunitarios;

IX - sobre o sistema viario;

X - sobre o transporte coletivo;

XI - sobre o0 meio-ambiente;

Xll - sobre o patriménio historico-cultural, arqueoldgico, ambiental e
paisagistico;

§ 1° O Sistema de Informagdes Municipais podera ser acrescido de demais
informacgdes consideradas de relevante interesse para 0 municipio.

§ 2° O Sistema de Informagdes Municipais devera ser acrescido gradualmente
de outros instrumentos voltados ao planejamento e arrecadacgéo, segundo demandas
do Sistema de Acompanhamento e Controle.

_ TiTuLo VI
DAS DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS

Art. 383. Toda atividade que esteja em desacordo com este Plano Diretor sera
considerada atividade desconforme, podendo ser classificada em:

| - atividade compativel: aquela que, embora ndo se enquadrando nos
parametros estabelecidos para a unidade territorial em que esta inserida, tem
caracteristicas relativas as suas dimensdes e funcionamento que nado desfiguram a
area, e que nao tenha reclamacdes registradas por parte dos moradores do entorno
junto ao Conselho do Municipio de Sao Lourencgo do Oeste;

Il - atividade incompativel: aquela que esta comprovadamente em desacordo
com as regras estabelecidas para a unidade territorial na qual esté localizada.

8 1° Fica permitida, a critério do Conselho do Municipio de S&o Lourengo do
Oeste, a ampliacdo da atividade considerada compativel, desde que néo
descaracterize a area onde esta se encontra.

§ 2° Ressalvadas as hipoteses de obras essenciais a seguranca e higiene das
edificacoes, ficam vedadas quaisquer obras de ampliacdo ou reforma que impliquem no
aumento do exercicio da atividade considerada incompativel, da capacidade de
utilizacao das edificacdes, instalacdes ou equipamentos, ou da ocupacao do solo a ela
vinculada.

Art. 384. Fica instituida uma Comissao provisoria até a instituicao do “Conselho
da Cidade de Séo Lourenco do Oeste”, nomeada pelo Prefeito e composta pelos
Delegados e pelos membros do Nucleo Gestor do processo de elaboracdo do Plano
Diretor Participativo de Séo Lourenco do Oeste, tendo as seguintes funcodes:
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| - elaborar o regimento interno do “Conselho da Cidade de Sao Lourenco do
Oeste”, que sera submetido a discussao e aprovacao pelo | Congresso da Cidade;

Il - realizar o | Congresso da Cidade, com apoio dos Poderes Executivo e
Legislativo 180 (cento e oitenta) dias apds a entrada em vigor da lei do plano diretor.

Paragrafo unico. A Comisséo provisoria referida no caput funcionara até o |
Congresso da Cidade, quando sera instituido o “Conselho da Cidade de Sdo Lourenco
do Oeste”.

Art. 385. O “Conselho da Cidade de S&o Lourenco do Oeste” iniciara
formalmente suas atividades imediatamente ap0s a realizacdo do | Congresso da
Cidade.

Art. 386. Ficam estabelecidos os seguintes prazos para o Poder Executivo,
contados imediatamente apds a publicacdo da presente Lei:

| - 15 (quinze) dias para dar o apoio necessario a instituicdo e inicio das
atividades da Comissao Provisoria;

Il - 30 (trinta) dias apos o inicio formal das atividades do Conselho da Cidade
de Sao Lourencgo do Oeste, para dar o apoio necessario ao seu pleno funcionamento;

Paragrafo unico. Fica estabelecido o dia da posse do Conselho da Cidade de
Sao Lourenco do Oeste como ultimo dia para que o Poder Executivo apresente, para
fins de analise e aprovacao pelo referido Conselho, de um cronograma que detalhe:

| - 0s prazos para inicio e fim do planejamento de programas e acoes referidos
nas estratégias do Titulo IV da presente Lei;

Il - os prazos para inicio e fim dos processos participativos de elaboracdo ou
revisao de todas as normas municipais referidas na presente Lei, especialmente:

a) com relacdo a lei municipal de meio ambiente referida no art. 185, paragrafo
dnico;

b) com relacéo a a lei municipal referida no art. 291, relativa a transferéncia do
direito de construir;

c) com relacdo a lei municipal referida no art. 298, relativa ao direito de
preferéncia;

d) com relacdo a lei municipal referida no art. 300, relativa & outorga onerosa
do direito de construir e a outorga onerosa de alteracéo de uso;

e) com relacdo a lei municipal referida no art. 313, § 1.2, relativa ao IPTU
Progressivo no Tempo;

f) com relac&o ao plano de saneamento com base na Lei Federal n.° 11.445, de
05 de janeiro de 2007, considerando a elaboracao do projeto de esgotamento sanitario
das areas ja urbanizadas;

g) com relacéo a lei de obras e edificacdes do Municipio;

h) com relacdo ao codigo de posturas do Municipio;

lll - o prazo para apresentar relatorio anual de gestao das politicas territoriais e
urbanisticas e o plano de acéo para o ano seguinte;

IV - o prazo referente a data-limite em relacdo ao término de cada ano
legislativo, para apresentar a Planta de Valores Genéricos (PVG) para aprovacao pelo
Conselho da Cidade de S&o Lourenco do Oeste;

V - 0 prazo para que os Poderes Executivo, Legislativo e o Conselho do
Municipio de S&o Lourenco do Oeste definam as regras do processo de gestao
orgcamentaria participativa;

VI - 0 prazo para que o Poder Executivo promova a implantacdo e pleno
funcionamento do Sistema de Informacbes Municipais, bem como os prazos
necessarios a sua atualizacao;
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VIl - o prazo para que sejam estabelecidas as prioridades relativas a
implementacéo da presente Lei;

VIII - o prazo para implementagéo do Hospital Regional;

IX - 0 prazo para que se defina e incorpore as areas dos distritos como
perimetros urbanos;

X - 0 prazo para o Conselho da Cidade de Séao Lourenco do Oeste elaborar
proposta para as normas que regerdo 0s processos de revisdo do Plano Diretor
Participativo.

Art. 387. O Conselho do Municipio de Sdo Lourenco do Oeste estabelecera
prazo para que o Poder Executivo Municipal firme convénio com os Cartérios de
Registro de Imoveis visando a padronizacdo nos procedimentos e na documentagao
relativos:

| - & aprovacdo e ao registro de loteamentos, desmembramentos e
remembramentos;

Il - & operacionalizacdo dos seguintes instrumentos de inducdo do
desenvolvimento urbano referidos nesta Lei:

a) transferéncia do direito de construir;

b) operacdes urbanas consorciadas;

c) parcelamento, edificacdo ou utilizacdo compulsorios;

d) consorcio imobiliario;

e) direito de superficie;

f) estudo de impacto de vizinhanca.

Art. 387-A. Lei especifica, a ser editada no prazo maximo de 120 dias
regulamentara o uso do solo em areas de ocupacédo conjunta. (Redacao incluida pela
LC 161/2014)

Art. 387-B. Fica definido o prazo de 04 meses para elencar as areas prioritarias
de expansédo, com estudo elaborado pela equipe técnica, a partir da publicacdo desta
lei. (Redacao incluida pela LC 161/2014)

Art. 387-C. Deverd ser elaborado, por equipe técnica, propostas que
estabelecerdo quais serdo as novas Zonas Industriais, bem como o0s respectivos
parametros a serem adotados para as mesmas, cujas propostas serdo levadas a
analise e deliberacdo do CONCISLO, no prazo maximo de 120 dias. (Redacéo incluida
pela LC 161/2014)

Art. 387-D. Enquanto nao elaboradas as propostas de que trata o Art. 387-C,
bem como editada a Lei Municipal correspondente, para fins de ndo inviabilizar a
instalacdo e as atividades das empresas cujos terrenos ou areas de terra ja tenham
sido objeto de doacdo pelo Municipio até a presente data, a Zona Industrial S&o
Paulinho, criada pela Lei Municipal n°1.940 de 16 de junho de 2011, reger-se-4, no
que pertine aos parametros para ocupacdo do solo, bem como a todas as demais
referéncias mencionadas direta ou indiretamente na presente Lei, pelos indices
exigiveis para a ZUOP - 3 (Santa Catarina), Uso Nao Residencial, especialmente em
referéncia aos coeficientes de aproveitamento, a taxa de ocupacdo méaxima, a taxa de
permeabilidade e ao nimero maximo de pavimentos, conforme Anexo |. (Redacao
incluida pela LC 161/2014)
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Art. 388. Este Plano Diretor devera ser revisado na ocorréncia de pelo menos
uma das seguintes situacoes:

| - apos passados 10 (dez) anos de sua entrada em vigor, na forma prevista no
Estatuto da Cidade;

Il - caso seja instalado algum empreendimento de grande impacto no
Municipio.

Art. 389. Ficam suspensas as aprovacdes de todo e qualquer projeto de
loteamento até a entrada em vigor do plano de saneamento referido no art. 386,
paragrafo unico, inciso Il, alinea “f".

Art. 390. Esta Lei entra em vigor na data de sua publicacdo, revogando as
disposi¢cdes em contrério.

S&o Lourenco do Oeste, SC, 28 de dezembro de 2012.

TOME FRANCISCO ETGES
Prefeito Municipal
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TABELA DE PARAMETROS PARA OCUPACAO DO SOLO

ANEXO 1
(Lei Complementar n°® 146, de 28 de dezembro de 2012)
(Alterado pela Lei Complementar n°® 161/2014)

Coeficiente de Taxa de Taxa de NUumero Maximo | Numero Mé&ximo
Aproveitamento Ocupacéo Permeabilida de Pavimentos de Pavimentos
Zona Usos Maxima de (%) (Sem (Com
Minimo Bésico Méxim (%) instrumentos) instrumentos)
0
Residencial | Unifamiliar 0,1 4 8 60% 15% 4 6
ZUOP - 1| Exclusivo Multifamiliar 0,2 8 12 75% 8% 12 20
(Centro) N&o Residencial 0,2 8 12 75% 8% 12 20
Misto 0,2 8 12 75% 8% 12 20
Coeficiente de Taxa de Taxa de Numero NUmero Maximo
Aproveitamento Ocupacéo Permeabilida Méaximo de de Pavimentos
Zona Usos Maxima de (%) Pavimentos (Com
Minimo Basico Maxim (%) (Sem instrumentos)
0 instrumentos)
Residencial Unifamiliar 0,1 4 8 60% 15% 4 6
Exclusivo Multifamiliar 0,2 4 8 75% 8% 8 12
ZUOP -2 'N&o Residencial 0,2 4 8 75% 8% 8 12
Misto 0,2 4 8 75% 8% 8 12
Zona Usos Coefic_iente de Taxa d? Taxa o!g Na_mero Namero_ Méximo
Aproveitamento Ocupacédo Permeabilida Méaximo de de Pavimentos
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Méaxima de (%) Pavimentos (Com
Minimo Basico Maxim (%) (Sem instrumentos)
0 instrumentos)
Residencial | Unifamiliar 0,1 2 4 60% 15% 4 6
ZUOP -3 | Exclusivo [ Multifamiliar 0,2 2 4 60% 15% 4 8
C(Sar?ta N&o Residencial 0.2 2 4 60% 15% 4 8
atarina)  uego 0,2 2 4 60% 15% 4 8
Zona Usos Coeficiente de Taxa de Taxa de Numero Maximo Numero Maximo
Aproveitamento Ocupagéo Permeabilid de Pavimentos de Pavimentos
Maxima ade (%) (Sem (Com
Minimo Basico Maxim (%) instrumentos) instrumentos)
0
ZUOP - 4 | Residencia | Unifamiliar 0,1 2 4 60% 15% 2 4
(Séo | Exclusivo | Multifamiliar 0,2 2 4 60% 15% 4 8
Francisc | Nao Residencial 0,2 2 4 60% 15% 4 8
0) Misto 0,2 2 4 60% 15% 4 8

S&o Lourenco do Oeste - SC, 21 de marco de 2014.

GERALDINO CARDOSO
Prefeito Municipal
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ANEXO 2
(Lei Complementar n°® 146, de 28 de dezembro de 2012)
(Alterado pela Lei Complementar n°® 161/2014)

TABELA DE NIVEIS DE INCOMODIDADE

Nivel de
Incomodidade Usos e atividades EIV
Residencial
habitac&o. |
Comércio Varejista
antiguidades;
armarinho/bijuterias;
mercearia (sem camara fria);
artigos de decoracéo;

Incomodidade
N-0

artigosdesportivos;

artigos do vestuario;

artigosfotograficos;

artigosreligiosos;

bazar;

brinquedos;

confeitaria/lbomboniere;

estacao de telefonia (torres e congéneres); Obrigatorio

farmacia/drogaria/perfumaria sem manipulacao;

farmacia/drogaria/perfumaria com manipulacao;

floricultura;

joalheria;

livraria;

papelaria;

presentes/artesanatos/souvenirs;

revistas/tabacaria.

Servigos

agéncia de Correios e Telégrafos;

agéncia de viagens e turismo;

agéncia telefonica;

barbearia, saldo de beleza e massagista;

biblioteca;

confeccdo sob medida de artigos do vestuario;

conselho comunitario e associacdo de
moradores;

consultério veterinario (sem internacdo e
alojamento);

consultérios profissionais;

encadernacao e douracgao;

entidade de classe e sindical;

escritorios profissionais;

estudio de pintura, desenho e escultura,
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equipamentos de som

galeria de arte;

imobiliarias;

lapidacéo de gemas;

museu;

posto policial,

instalacdo de esquadrias moveis, forros,
divisérias, pisos

prestacao de servi¢cos diversos (sem comercio)

equipamentos comunitarios de lazer, pracas e
parques

reparacdo de artigos diversos, joias e reldgios,
instrumentos musicais, cientificos, aparelhos de
precisdo, brinquedos e congéneres;

reparacdo de calcados e demais artigos de
couro;

servicos graficos diversos; Obrigatorio

prestacdo de servico de jardinagem (sem
comercio de produtos afins)

servicos de locacao de videos;

servi¢cos de tatuagem e congéneres;

posto de saude;

templo e local de culto em geral e congéneres.
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Nivel de Usos e atividades

Incomodidade

Comércio Varejista
acougues e peixarias (carnes e derivados);
artigos de plastico e borracha;
Incomodidade bar (venda de bebidas alcdolicas); Obrigatorio
N-1 café/lancheria;
calcados/artefatos de couro;
Centro comercial,
eletrodomésticos;
equipamentos de seguranca;
produtos e equipamentos veterindrios e/ou
agropecuarios;
pet shop ou loja de animais

feiralivre; Obrigatério
quitanda,
ferragem,;
funeraria; Obrigatorio
Hortomercado Obrigatorio

instrumentos meédico hospitalares/material
odontoldgico, aparelhos ortopédicos e equipamentos
cientificos e de laboratorios;

loja de departamentos; Obrigatorio

plantas, flores e folhagens e produtos de
jardinagem,;

maquinas, aparelhos, equipamentos diversos;

material elétrico;

moveis;

padaria sem utilizacdo de forno a lenha;

padaria com utilizacdo de forno a lenha; Obrigatorio

posto de abastecimento de combustivel sem
estacionamento de caminhdes;

posto médico de atendimento de urgéncia, Obrigatério

restaurante e pizzaria com/sem forno a lenha; Obrigatorio

supermercado e hipermercado com
estacionamento e area de carga e descarga interna| Obrigatorio
(depdbsito);

vidracaria;

materiais de constru¢cdo sem depdsito

pecas e acessorios para veiculos;

Veiculos automotores;
Servigos

academia de ginastica e/ou danca (escola de
cultura fisica);

agéncia de locacdo de veiculos (automoveis,

Obrigatorio

Obrigatorio
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motocicletas e bicicletas);

agéncia de empregos
servicos de instrucdo musical (bandas,

orquestras, etc.) Obrigatorio
artigos lotéricos;
bancos, financeiras e congéneres;
boliches, bilhares; Obrigatorio
instalacao de equipamento de som automotivo Obrigatorio
centro de eventos Obrigatorio
casa noturna (boate); Obrigatoério
churrascaria, Obrigatorio
estacado de televiséo;
cinema; Obrigatorio
clinicamédica e odontoldgica;
centro cultural; Obrigatorio
centro de cuidados, creche, escola maternal, pré-
escolar, APAE;
escolas de ensino médio, fundamental e de nivel L
. Obrigatorio
superior
clinicas e policlinicas; Obrigatorio
empresa de limpeza e \vigilancia sem
armazenamento e ou producdo de produtos
guimicos;
reparacdo de maquinas e aparelhos elétricos
domésticos
empresa de taxi;
escolas especificas (idiomas, artes)
estabelecimentos de ensino superior com .
: . Obrigatorio
estacionamento;
estacdo de radiodifusao; Obrigatorio
estacdo de radio-base e congéneres; Obrigato rio

Garage comercial

estacionamento privativo/comercial

Hotel Obrigatério

prédios e instalacdes administrativas vinculados
aos poderes publicos: federal, estadual e municipal

prédios e instalacdes vinculados aos poderes:
judiciario, executivo e legislativo

cartorios e atividades afins

ginasio Obrigatorio
centrossociais Obrigatorio
instalacoes voltadas ao lazer da terceira idade Obrigatoério
instalacOes de atendimento a terceira idade

Instituicdo cientifica e tecnologica, Obrigator io

jogoseletronicos;
laboratorio de analiseclinica,
lavagem e lubrificagéo; Obrigatério
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pousada (hospedagem);

prédios administrativos e instalagfes vinculados
as policias civil e militar;

pronto-socorro; Obrigatorio

borracharia, reparacdo de artigos de borracha
(pneus, camara de ar e outros artigos);

reparacao de equipamentos elétricos, hidraulicos
e de gas (pequenos reparos)

reparacao de equipamentos elétricos, hidraulicos
e de gas (maiores reparos)

reparacdo e manutengdo de  veiculos
automotores sem chapeacdo nem pintura,

sauna;

serigrafia,;

execucao de placas e letreiros de publicidade
com pintura automotiva

execucdo de placas e letreiros de publicidade
sem pintura automotiva

teatro; Obrigatério

tinturaria e lavanderia sem caldeira; Obrigatorio

servico de raio-x. Obrigatorio

Obrigatorio

Obrigatorio

Obrigatdrio
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vael_de Usos e atividades EIV
Incomodidade
Comércio Varejista
centro de compras (shopping center); Obrigatério
materiais de construcado; com depdsito Obrigatorio
Incomodidade p_ost9 combustiveis com estacionamento de Obrigatério
N-2 caml_nhoes D
hipermercados Obrigatoério
Servigos
agéncia de sonorizacao; Obrigatorio
centro esportivo; Obrigatorio
Estadio Obrigatorio
parque exposicoes e feiras; Obrigatério
circo;
clube e congéneres; Obrigatorio
consultério  veterinario com internacdo e o
) ) Obrigatorio
alojamento (NR);
empresa de limpeza e \vigilancia com
armazenamento de produtos quimicos (sem|Obrigatoério
producao);
hospital geral; Obrigatorio
oficinas de reparacdo e manutencdo de veiculos
automotores de passeio com chapeacao e/ou pintura | Obrigatoério
(NR);
motel;
prédios e instalacbes vinculados ao corpo de
bombeiros;
tinturaria e lavanderia com caldeira; Obrigatério
reparagdo ou ma_m.utengao de maquinas e Obrigatério
equipamentos industriais;
servico de ensaio de materiais (analise da .
) ] Obrigatorio
qualidade);
pintura de placas e letreiros; Obrigatorio
reparacdo de artigos de madeira, do mobiliario L
, . o ) Obrigatorio
(méveis, persianas, estofados, colchdes, etc.);
Industrial
artefatos para pesca e esporte: fabricacao; Obrigatoério
brinquedos e jogos recreativos: fabricacao; Obrigatério
equ~|pamentos e ac_;es_sorlqs para seguranca e Obrigatério
protecdo pessoal e profissional;
escovas, pinceéis e vassouras: fabricacao; Obrigatorio
instrumentos musicais: fabricacéo; Obrigatorio
industria de confec¢des (pequeno porte) Obrigatério
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Usos e atividades

Comércio Vare jista

EIV

maquinas, aparelhos,
grande porte;

equipamentos diversos de

posto de revenda de gas - classe 1 e 2;

Obrigatorio

equipamentos e produtos agricolas e/ou
veterinarios, agrotoxicos e defensivos agricolas- com
depasito;

Obrigatorio

Comércio Atacadista

alimentos armazenados em camaras frigorificas;

alimentos (graos e cereais) sem secador de graos;

alimentos (graos e cereais) com secador de graos;

Obrigatorio

bebidas e produtos do fumo;

depadsito ou posto de revenda de gas;

Obrigatorio

equipamentos e produtos agricolas e/ou
veterindrios, agrotoxicos e defensivos agricolas- com
depasito;

Obrigatério

produtos hortifrutigranjeiros

Obrigatorio

depdsitos de gas liquefeito de petréleo (GLP) e
Gas Natural Veicular (GNV);

Obrigatério

maguinas, veiculos e equipamentos;

materiais de construcao;

materiaisoticos e cirlrgicos;

minérios, metais, resinas, plasticos, borrachas;

Obrigatério

mobiliario;

papel, artigos para papelarias;

peles e couros;

produtos farmacéuticos;

produtos para fotografia;

vestuarios e téxteis;

depodsitos em geral

Servigos

estacdo de radio-base e congéneres;

agéncia de locacdo de caminhdes, maquinas e
equipamentos;

agéncia de locacao de traillers e camionetas;

centrais de abastecimento;

Obrigatdrio

centrais de carga;

Obrigatério

clube de caca e tiro;

Obrigatorio

empresa de dedetizacdo, desinfeccao, aplicacdo
de sinteco e pintura de imoveis;

empresas de mudanca,

marmoraria;

Obrigatoério

motddromo e cartdédromo;

oficinas de esmaltacao;
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oficinas de galvanizacao;
oficinas de niguelagem e cromagem;
oficinas de retificacdo de motores;

serralheria,
servicos de construgcdo civil, terraplanagem e
escavacoes, pavimentacgao, estaqueamento,

fundacdes, estruturas e concreto, impermeabilizacao
e demais servigos similares;

servicos de perfuracdo, detonacdo e corte de
pedras;

tornearia;

garagem e transportadora de carga e de pessoas;

funilaria;

depdsito de materiais de construcao

oficinas de reparacdo e manutencdo de veiculos
automotores de carga com chapeacdo e/ou pintura
(NR);

Depasito de sucatas/ ferro velho Obrigatorio

Industrial

usinagem (mecanica) de pecas;

artefatos de concreto, cimento, materiais
semelhantes: fabricacéo;

caldeiras geradoras de vapor, exceto para
aquecimento central e para veiculos: fabricacéo;

embalagens metalicas, produtos de trefilados de
metal, artigos de metal para uso doméstico e pessoal:| Obrigatorio
fabricacao;

energia elétrica: geracdo (PCH), transmissédo e
distribuicao;

estruturas metdlicas e esquadrias em metal:
fabricacéo;

laminados planos e tubulares de material plastico:
fabricacéo;

moveis com predominancia de madeira e metal:
fabricacéo;

colchdes: fabricacao;

tanques, reservatorios metalicos e caldeiras para
aguecimento central: fabricacao;

tubos e acessorios de material plastico para uso
na construcao: fabricacao;

reforma de pneumaticos usados (recauchutagem/
recapadora): processamento;

indUstria alimenticia

industria moveleira

laminacdo de madeira

compensados de madeira

Obrigatorio

Obrigatério
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beneficiamento e tratamento quimico de madeira
como parte do processo produtivo da induastria

moveleira.
usina de Concreto Obrigatorio
Britador Obrigatoério

fabrica de cola

Producdo de espuma quando esta € parte do
processo produtivo da inddstria moveleira.

Inseticidas, fungicidas e formicidas: fabricacao; Obrigatorio

Agroindustria (artesanal)

Operacao com processo de moagem de produtos
de origem vegetal.
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Usos e atividades

Incomodidade EIV
Servigos
Crematorio; Obrigatorio
Unidade Prisional Obrigatoério
Depésitos de explosivos; Obrigatério
Exploracado de Minérios Obrigatorio
Usina de triagem e separacao de reciclaveis Obrigatorio
Industrias de GRANDE impacto ambiental
alcool: fabricacdo de produtos, primarios
Incomodidade (fjestilggéo) e inte'rmc'edi.érios, derivados de alcool| Obrigatério
N-4 (inclusive p_rodutos finais); _
carvoaria  (carvao vegetal): fabricacdo e L
) Obrigatorio
estocagem;
cimento-amianto: fabricacdo de pecas e artefatos; | Obrigatério
fibrocimento: fabricacdo de pecas e artefatos; Obrigatorio
cloro, cloroquimicos e derivados: fabricacao; Obrigatorio
energia elétrica: geracao (termelétrica); Obrigatério
f_erro~ .(gusa) e aco fundidos (siderargicas): Obrigatério
fabricacéo;
ferroesponja: producéo; Obrigatoério
fertilizantes fosfatados (superfosfatados,
granulados, monamoénio e diamé6nio fosfatado e| Obrigatorio
assemelhados): fabricacao;
fosforos de seguranca: fabricacao; Obrigatorio
gas de nafta craqueada: fabricacao; Obrigatorio
ligas de metais ndo ferrosos, exceto metais
preciosos (latdo, bronze, etc.): fabricagdo em formas| Obrigatorio
primarias;
lixo dom_es_tlco. ) .reC|cIagem, deposicao, Obrigatério
compostagem, incineracao;
lixo |ndulstr|al (reciclagem): deposicao, Obrigatério
processamento;
metais nao ferrosos, exceto metais preciosos
(aluminio, chumbo, estanho, zinco, etc.): metalurgia| Obrigatorio
em formas primarias;
metais ndo ferrosos e ligas (metallrgicas):
fabricacdo de pecas fundidas, laminados, tubos e| Obrigatério
arames;
minerais ndo  metalicos (gesso, gipsita,
malacacheta, cristal de rocha, talco, esteatita,| Obrigatorio
agalmatolito, etc.): beneficiamento e preparacéo;
pasta mecanica: fabricagao; Obrigatorio
pneumaticos e camaras-de-ar: fabricacao; Obrigatorio
polvora, explosivos e detonantes (inclusive
municdo para caca, esportes e artigos pirotécnicos):| Obrigatorio
fabricacdo, estocagem e comercializacao;
soda cdustica e derivados: fabricacéao; Obrigatorio
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tintas de impressao: fabricacao; Obrigatorio
tintas, esmaltes, vernizes e lacas: fabricacao; Obrigatorio
impermeabilizantes, solventes, secantes e produtos .
g S Obrigatorio
afins: fabricacéo;
Industrias de risco ambiental MODERADO
acucar natural: fabricacéo; Obrigatorio
adubos e corretivos do solo nédo fosfatados: .
SO Obrigatorio
fabricacéo;
abatedouros de animais; Obrigatorio
carne, conservas, embutidos: producdo com .
s ) Obrigatorio
emissao de efluentes;
cal e gesso: fabricacao; Obrigatorio
cosméticos, produtos de perfumaria e de higiene L
: A A Obrigatorio
pessoal: fabricacao;
couros e peles: curtimento, secagem e salga; Obrigatorio
desinfetantes sanitarios: fabricacao; Obrigatorio
Oleos e gorduras para alimentacao: refinacao; Obrigatorio
Oleos, esséncias vegetais e congéneres: o
SN Obrigatorio
fabricacao;
Oleos, gorduras e ceras vegetais e animais, em
bruto: producdo (exceto refinacdo de produtos| Obrigatorio
alimentares);
produtos de limpeza e polimento: fabricacao; Obrigatorio
racdes balanceadas para animais (exceto farinhas L
N NN Obrigatorio
de carne, sangue, 0ssos e peixe): fabricacao;
solventes: fabricagéo; Obrigatorio
ceramica vermelha (tijolos, telhas e outros
artefatos de barro cozido, exceto ceramica| Obrigatério
(vitrificada): producéo;
ceramica refrataria: fabricacao; Obrigatorio
carne, sangue, 0ssos e assemelhados: fabricagao L
. - Obrigatorio
de farinha de 0ssos;
cimento/clinquer: fabricacéo; Obrigatério
ferro e aco e ferro-ligas - formas primarias e semi-
acabados (lingotes, biletes, palanquilhas, tarugos,| Obrigatério
placas e formas): producao;
gelo, usando amobnia como refrigerante: .
S Obrigatorio
fabricacao;
madeira: desdobramento e beneficiamento (com .
N Obrigatorio
tratamento quimico);
sabbes, detergentes sintéticos, germicidas, .
N 2" Obrigatorio
fungicidas: fabricacao;
tapaco: | preparacdo de fumo, cigarros e Obrigatério
congéneres;
Industrias de risco ambiental LEVE
a) baixo potencial de poluicdo atmosférica, Obrigatdério
b) efluentes liquidos industriais compativeis com o
o Obrigatorio
seu lancamento em rede publica coletora de esgoto,
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com ou sem tratamento prévio de acordo com a
legislacao vigente (ambiental);

c)_produgao de residuos s_olldo~s, em _peque.na Obrigatério
guantidade, de acordo com a legislacao (ambiental);

d_).operag;ao com um dos processos listados a Obrigatério
seqguir:

1. laminados planos de aco, laminados longos de
aco, arames, relaminados, trefilados e perfilados de| Obrigatério
aco: producao;

2. alimentares, produtos de origem vegetal:
beneficiamento, torrefacéo, liofilizacédo, preparacéo de L

. | Obrigatorio
conservas, condimentos e doces, exceto fabricagéo
de Oleos e confeitaria;
3. bebidas: fabricagéo de destilados, fermentados, o
; , Obrigatorio
sucos e refrigerantes;

4. borracha: fabricacdo de espuma, laminados e .
fios: Obrigatorio

5. ceramica: fgbn(.:a(;ao de pecas e artefatos, Obrigatério
exceto de barro cozido;

6. concentrados aromaticos, naturais e sintéticos: .

S Obrigatorio
fabricacéo;

7. fios e tecidos: beneficiamento, acabamento, .
. ) Obrigatorio
fiacdo e tecelagem,;

8. madeira com ou sem tratamento quimico: o

. ) Obrigatorio
desdobramento e beneficiamento;

9. pedras: aparelhamento e outros trabalhos; Obrigatorio

10. resinas de fibras de fios artificiais: fabricacao; Obrigatorio

11. soldas anbdos: fabricacéo; Obrigatorio

12. vidro plano e de seguranca, embalagens de .
. . . S NS Obrigatorio
vidro, artigos de vidro e de cristal: fabricacao;

_13.~Ie|te e Iat|C|n|o§: p_repa.lragao e fabricacdo com Obrigatério
emissao de efluentes liquidos;

14. Fabrica de embutidos Obrigatorio

15. maquinas e equipamentos para a agricultura e .

. : _ ~_ o Obrigatorio
pecudria e equipamentos para irrigagdo: fabricacao;

1§. maquinas e eqplpamgn.tos para a a.lgrlcultura e Obrigatério
pecudria, exceto para irrigacdo: fabricacao;

17. embalagens de material plastico (copos .

L . S Obrigatorio
descartaveis, sacolas, etc.): fabricacao;

18. artefatos de fibrocimento, gesso e materiais .

i C Obrigatorio
semelhantes: fabricacéo.

Observacdo: Atividades ndo previstas na tabela acima e no art. 321 e atividades
conflitantes deveréo ter sua instalacao aprovada pelo Conselho da Cidade.

S&o Lourengo do Oeste - SC, 21 de marco de 2014.

GERALDINO CARDOSO
Prefeito Municipal
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ANEXO 3

(Lei Complementar n°® 146, de 28 de dezembro de 2012)
(Alterado pela Lei Complementar n°® 161/2014)

TABELA DE CARACTERIZACAO DE MACROZONAS, ZONAS E ARE AS DE ESPECIAL INTERESSE

Caracterizacdo (presente)

Macrozona Urbana

Condicionantes
limitantes a ocupacéo

Objetivos (futuro)

Instrumentos do EC
passiveis de
aplicacao

Zona Urbana

de Ocupacéao

Prioritéria - 1
(Centro) /
ZUOP-1
(Centro)

-uso predominantemente
misto, voltado a atividades
residenciais, e atividades
comerciais e de servicos
concentradas com  maior
intensidade na area central;

-existéncia de  baixa
guantidade de vazios urbanos;

-alto potencial de
adensamento;

-cortada ao longo de sua
extensdo pelo tracado do
Contorno  Viario  Armindo
Echer.

-necessidade de
complementacao da
infraestrutura e equipamentos
publicos urbanos e
comunitarios com:

- asua declividade
acentuada, especialmente
nas confluéncias:

a) da Avenida Brasil
com a Rua Lauro Miller;

b) da Avenida
Ernesto Beuter com a
Avenida Brasil,

c) da Rua Coronel
Bertaso com a Rua Joao
Beux Sobrinho.

-a declividade
acentuada, especialmente
com relacdo a dificuldade
de transposicao do relevo
entre a Rua Sete de
Setembro e a Rua Lauro

-manter o] uso misto
predominante, permitindo a
instalacéo de fungbes

comerciais e de servicos para
consolidar no centro urbano do
Municipio;

-manter 0 uso
residencial predominante nos
bairros, permitindo a instalacao
de funcbes comerciais e de
servigos, de uso diario visando
estimular a formacdo de
centralidades ao longo das vias
de acesso, a saber Rua
Guilherme Hack, Rua Nereu
Ramos e Rua Rio de Janeiro;
-promover o adensamento da
ocupacao através da edificacao
e utilizagdo de terrenos vazios

-Outorga
Onerosa do Direito de
Construir;

-Outorga
Onerosa de Alteracao
de Uso;

-Direito de
Preferéncia/Preempca
O;

-Transferéncia do
Direito de Construir;

-Direito de
Superficie;

-Parcelamento
Compulsorio;

-Edificacéo
Compulsoria;

-Utilizacao
Compulsoria;
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a) sistema de coleta e | Miller. ou subutilizados, visando -IPTU
tratamento de esgoto; -transito de | otimizar o aproveitamento da | Progressivo no Tempo;

b) melhoria e | passagem - ligacéo entre | infraestrutura,  equipamentos -Desapropriacao
complementacao da|o Estado do Parand, |publicos e a acessibilidade | com Pagamento em

pavimentacdo do sistema | passando por  Santa | existentes; Titulos da Divida
viario; Catarina até o Rio Grande | -direcionar a expansdo urbana | Publica;

c) regulamentacdo do |do Sul - sem acessar ao | no sentido oeste, de forma a -Consorcio
transito; Municipio de Séo | reforcar o centro ao longo da | Imobiliario;

d) iluminacao publica; Lourenco do Oeste; Av. Brasil, da Avenida Ernesto -Operacbes

e) terminal urbano e -indefinicdo da divisa | Beuter no sentido sul e suas | Urbanas Consorciadas;
abrigos nos pontos de | entre estados (SC e PR). | vias paralelas; -AEIS (ZEIS).
passageiros. -qualificar a conexao

f) equipamentos publicos com o sistema viario em seu

de lazer nos bairros;
-nUcleos de baixa renda
na Rua Lauro Miller.

entorno;

-incrementar a infraestrutura e
0S equipamentos  publicos
urbanos e comunitarios para
suprir as deficiéncias atuais e

absorver o adensamento
futuro;
-promover a mobilidade
urbana.
-garantir a acessibilidade e a
qualificacdo  dos  passeios
publicos.

-lancar diretrizes do

sistema viario para garantir:

a) a seguranca do
transito ao longo do Contorno
Viario Armindo Echer,
organizando o transito local e
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as possiveis conexfes para
acesso ao Centro Urbano do
Municipio.

b) consolidar area de
especial interesse econdmico
ao longo do Contorno Viéario
Armindo Echer;

C) reservar areas para
implantacao do Terminal
Rodoviério Interurbano.
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Macrozona Urbana

Caracterizacdo (presente)

Condicionantes
limitantes a ocupacéo

Objetivos (futuro)

Instrumentos do EC
passiveis de
aplicacao

Zona Urbana

de Ocupacao

Prioritaria - 2
[/ ZUOP-2

-uso predominantemente
residencial;

-existéncia de média
guantidade de vazios urbanos;

-médio potencial de
adensamento;

-necessidade de
complementacao da
infraestrutura de
equipamentos publicos
urbanos e comunitarios com:

a) sistema de coleta e
tratamento de esgoto;

b) melhoria e
complementacao da
pavimentagao do sistema
viario;

c¢) iluminacéo publica;

d) equipamentos publicos de
lazer nos bairros;

e) extensao da rede de
abastecimento de agua;

f) extensdo da rede de
energia elétrica;

g) extensao da rede de

-a sua declividade
acentuada e dificuldade
de transposicao do relevo
entre as Ruas Sete de
Setembro e Lauro Miller;

-a sua declividade
acentuada junto ao Vale
do Lajeado;

-Sua
sobreposicdo com a
AEIA- Area de especial
Interesse  Ambiental do
Vale do Lajeado;

-a conexao viaria unica,
em funcao da existéncia
do Vale do Lajeado,
através da Rua Coronel
Bertaso e da Av. Brasil
gue resulta:

a) na separacao desta
area do restante da
cidade;

b) em dificuldades
para o sistema viario, em
especial a grande

-manter o uso residencial
predominante, permitindo a
instalacao de fungbes comerciais e
de servicos de uso diario, visando
estimular a formagéo de
centralidades em vias
especificadas no anexo-5 da
presente lei;

-promover a ocupacéo de
terrenos vazios ou subutilizados,
visando otimizar o aproveitamento
da infraestrutura e equipamentos
publicos existentes;

-conter ou controlar a
ocupagado em areas com risco de
inundacéo e de deslizamentos,
especialmente areas com alta
declividade e margens de rios;

-incrementar a infraestrutura
do sistema viario e de
equipamentos publicos
comunitarios para suprir as
deficiéncias atuais;

-implantar parque ecolégico
no declive acentuado do Vale do

-Outorga
Onerosa do Direito
de Construir;

-Outorga
Onerosa de
Alteracéo de Uso;

-Direito de
Preferéncia/Preempg
ao;

-Transferéncia
do Direito de
Construir;

-Direito de
Superficie;

-Parcelamento
Compulsorio;

-Edificacao
Compulsoria;

-Utilizacao
Compulsoria;

-IPTU
Progressivo no
Tempo;

-Desapropriacao
com Pagamento em
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telefonia;

distancia que gera entre

Lajeado, contornado por uma via

Titulos da Divida

-existéncia de nucleos de as areas leste e oeste do | panoramica destinada a circulacdo | Publica;
baixa renda préximo a Rua Municipio. de automdveis, bicicletas e -Consorcio
Lauro Miller. -area com | pedestres e que abrigue Imobiliario;
situacdo de indefinicdo da | equipamentos publicos e -Operacdes
divisa entre estados (SC e | institucionais de esporte, lazer e Urbanas
PR). cultura. Consorciadas;
-reservar area para -AEIS (ZEIS).

implantacédo do Hospital Regional,
prevendo adequada acessibilidade
para o Municipio e regiao,
observadas as disposi¢oes desta
Lei.

-promover a regularizacdo e
reurbanizacdo das ocupacOes de
terra feitas por populacdo de baixa
renda.
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Caracterizacdo (presente)

Macrozona Urbana

Condicionantes
limitantes a ocupagéo

Objetivos (futuro)

Instrumentos do EC
passiveis de

Zona Urbana
de Ocupacao
Prioritaria - 3
(Santa
Catarina)/
ZUOP-3
(Santa
Catarina)

-uso predominantemente
residencial,

-existéncia de grande
guantidade de vazios urbanos;

-médio potencial de
adensamento;

- existéncia de areas de
uso rural, ndo urbanizadas e
com potencial para ocupagéo
urbana.

-necessidade de
complementacao da
infraestrutura de
equipamentos publicos
urbanos e comunitarios, com:

a) urbanizacao da area;

b) sistema de coleta e
tratamento de esgoto;

c) melhoria e
complementacao da
pavimentagao do sistema
viario;

d) iluminacéo publica;

-0 Contorno Viario
Armindo Echer;

-a existéncia de areas
de especial interesse
ambiental;

-a existéncia de areas
sujeitas a inundacao;

-a existéncia de areas
de especial interesse
econdmico;

-a proximidade com a
divisa do Parana;

-a existéncia de
nucleos urbanizados
isolados por areas rurais
que geram
descontinuidade do
sistema viario.

-a proximidade com a
Area de Preservacéo de
Mananciais;

-Transito de passagem
ao longo do Contorno

-manter o uso residencial
predominante, permitindo a
instalacéo de fungdes comerciais e
de servicos de uso diario visando
estimular a formacgéo de
centralidades em vias
especificadas no anexo-5 da
presente lei;

-promover a gradativa ocupacao
de terrenos vazios ou subutilizados,
acompanhada do incremento
necessario na infraestrutura e
equipamentos publicos
comunitarios;

-coibir a ocupacédo em areas de
risco de inundacéo e de
deslizamentos, em especial areas
com alta declividade e ao longo dos
cursos d’ agua;

-incrementar a infraestrutura do
sistema viario e de equipamentos
publicos comunitarios;

-lancar diretrizes do sistema

aplicacao

-Outorga Onerosa
do Direito de
Construir;

-Outorga Onerosa
de Alteracdo de Uso;

-Direito de
Preferéncia/Preempg
ao;

-Direito de
Superficie;

-Parcelamento
Compulsorio;

-Edificacao
Compulsoria;

-Utilizagao
Compulsoria;

-IPTU Progressivo
no Tempo;

-Desapropriagao
com Pagamento em
Titulos da Divida
Publica;

-Consoércio
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d) extensao da rede de Viario Armindo Echer. viario para garantir a conexao Imobiliario;
abastecimento de agua; deste em seu entorno; -Operagdes

e) extensao da rede de -a sua situacao atual de -explorar o potencial do Urbanas
energia elétrica; area ndo completamente | Contorno Viario Armindo Echer, Consorciadas;

f) extensédo da rede de urbanizada, o que néo estimulando a instalacdo, nas suas -AEIS (ZEIS).

telefonia.
g) escola, ginasio de
esportes e posto de saude.

-areas com recursos
hidricos e pesque-pague;

-cortada ao longo de toda
a sua extensao pelo tracado
do Contorno Viario Armindo
Echer.

-area onde se localiza o
Cemitério Municipal Jardim da
Saudade;

-area que faz divisa com o
Estado do Parana;

permite a continuidade do
sistema viario.

margens, de usos compativeis com
0 Sseu transito e com seu potencial
de escoamento, em especial
comeércios e servigos de medio e
grande portes;

-fortalecer a Avenida Brasil
como acesso principal ao
Municipio, criando uma Area de
Especial Interesse Urbanistico,
conferindo um tratamento
diferenciado ao contorno viério
nesta regiao;

-qualificar e limitar a conexao
com o sistema viario em seu
entorno.

-instalacao de solugao de
passagem segura de pedestres e
ciclistas através do Contorno Viario
Armindo Echer.
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Caracterizacao (presente)

Macrozona Urbana

Condicionantes
limitantes a

Obijetivos (futuro)

Instrumentos do EC
passiveis de

Zona Urbana
de Ocupacao
Prioritaria - 4
(Séo
Francisco) /
ZUOP-4 (Séo
Francisco)

-uso
predominantemente
residencial,

-existéncia de média
guantidade de vazios
urbanos;

-médio potencial de
adensamento;

-necessidade de
complementacao da
infraestrutura de
equipamentos publicos
urbanos e comunitarios
com:

a) sistema de coleta e
tratamento de esgoto;

b) melhoria e
complementacao da
pavimentagao do sistema
viario;

¢) iluminacéo publica;

d) extensao da rede de
abastecimento de agua;

e) extensao da rede de

ocupacao

-a declividade
acentuada:

a) em sua porgao
leste.

b) junto ao Vale
do Lajeado;

-O tracado da SC
480 gerando
descontinuidade e
falta de integracdo na
area.

-a
descontinuidade do
tracado do sistema
viario préximo ao
Bairro Santa Catarina;

-a conexao viaria
Gnica, em funcéo da
existéncia do Vale do
Lajeado, através da
Rua Coronel Bertaso
e da Av. Brasil que
resulta:

a) na separacao

-manter o uso residencial
predominante, permitindo a instalacéo de
fungbes comerciais e de servigos de uso
diario visando estimular a formacao de
centralidades em vias no anexo-5 da
presente lei;

-promover a gradativa ocupacao de
terrenos vazios ou subutilizados,
acompanhada do incremento necessario
na infraestrutura e equipamentos
publicos comunitarios;

-coibir a ocupacao em areas com
risco de deslizamentos, em especial
areas com alta declividade e ao longo
dos cursos d’ agua.

-implantar parque ecolégico no
declive acentuado do Vale do Lajeado,
contornado por uma via panoramica
destinada a circulacdo de automoveis,
bicicletas e pedestres e que abrigue
equipamentos publicos e institucionais
de esporte, lazer e cultura;

-incrementar a infraestrutura do
sistema viario e de equipamentos

aplicacao

-Outorga Onerosa
do Direito de Construir;

-Outorga Onerosa
de Alteracdo de Uso;

-Direito de
Preferéncia/Preempca
0,

-Transferéncia do
Direito de Construir;

-Direito de
Superficie;

-Parcelamento
Compulsorio;

-Edificacao
Compulsoria;

-Utilizagao
Compulsoria;

-IPTU Progressivo
no Tempo;

-Desapropriagéo
com Pagamento em
Titulos da Divida
Pulblica;

-Consoércio
Imobiliario;
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energia elétrica;

f) extensédo da rede de
telefonia;

g) implantacéo de
escola, posto de saude e
areas de lazer nos bairros.

desta area do
restante da cidade;

b) em
dificuldades para o
sistema viario, em
especial a grande
distancia que gera
entre as 4reas leste e
oeste do Municipio.

- existéncia de
areas de especial
interesse ambiental
na suas
proximidades.

-sua
sobreposicdo com a
AEIA-  Area  de
especial Interesse
Ambiental do Vale do
Lajeado;

-a proximidade com a
Zona Industrial - Sul
(Moveleira) e Zonas
Industriais — Norte
(Alimenticia) 1 e 2.

publicos comunitarios e urbanos para
suprir as deficiéncias atuais;

lancar diretrizes do sistema viario
para garantir a conexao deste em seu
entorno, permitindo novos acessos .

-consolidar o eixo da Area de
Especial Interesse Econdémico ao longo
da SC-480;

manter a barreira vegetal definida

pela Area Especial de Interesse
Ambiental- Ill, existente a oeste,
prevenindo o conflito de usos.

-promover a regularizacéo e
reurbanizacao das ocupacoes de terra
feitas por populacéo de baixa renda.

-Operacoes
Urbanas consorciadas;
-AEIS (ZEIS).
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Caracterizacdo (presente)

Macrozona Urbana

Condicionantes
limitantes a

Objetivos (futuro)

Instrumentos do
EC passiveis de

Zona de
Expansao
Urbana
Futura (Costa
Sul) / ZEUF-
01 (Costa Sul)

-uso predominante rural;

-area nao urbanizada e
com potencial para
ocupacao urbana;

-area com deficiéncia no
sistema viario para
escoamento.

ocupacao

-a proximidade
com fundos de
vale na sua
porgao oeste;

-a declividade
ao longo de sua
delimitacdo leste
e sul.

-reservar areas com condi¢des favoraveis a
urbanizacdo de médio e longo prazos, que seja
capaz de absorver o crescimento futuro da
cidade por meio da expansao gradativa do
perimetro urbano, observando-se a priorizacao
da efetiva ocupacéao e reducado de vazios
urbanos:

a) na Zona Urbana de Ocupacéo Prioritaria -
1 (Centro) / ZUOP-1(Centro).

b) na Zona Urbana de Ocupacéo Prioritaria -
2/ ZUOP-2;

c) Zona Urbana de Ocupacéo Prioritaria - 3
(Santa Catarina);/ ZUOP-3(Santa Catarina);

d) na Zona Urbana de Ocupacéo Prioritaria -
4 (Sao Francisco) / ZUOP-4(Sao Francisco);

e) na Zona Urbana de Ocupacéo Prioritaria -
4 (Meneguetti) / ZUOP-4 (Meneguetti);

f) na Zona Urbana de Ocupacéo Prioritaria -
4 (Cruzeiro) / ZUOP-4 (Cruzeiro);

-realizar planejamento para ocupacao futura
desta area, definindo parametros urbanisticos
especificos da zona, que condicionarédo a
aprovacao de quaisquer projetos

aplicacao

-Outorga
Onerosa de
Alteracéo de Uso;

-Direito de
Preferéncia/Preem
pcao;

-Direito de
Superficie;

-Consorcio
Imobiliario.
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-implementar infraestrutura e equipamentos
publicos urbanos e comunitarios;

-lancar diretrizes do sistema viario para
orientar a implantacdo de loteamentos e garantir
a conexdo da malha viaria existente em seu
entorno.
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Macrozona Urbana

Caracterizacdo (presente)

Condicionantes
limitantes a

Objetivos (futuro)

Instrumentos
do EC passiveis

ocupacao
-a sua
proximidade com a
Area de Especial
Interesse
Urbanistico - 2 (Vale
do Lajeado) / AEIU -

-reservar areas com condi¢des favoraveis a
urbanizacdo de médio e longo prazos, que seja
capaz de absorver o crescimento futuro da
cidade por meio da expansao gradativa do
perimetro urbano, observando-se a priorizacdo
da efetiva ocupacéao e reducado de vazios

de aplicacéo

-uso predominante rural, , _ -Outorga
Z ~ X 2 (Vale do Lajeado) | urbanos:
area nédo urbanizada e ~ . ... | Onerosa de
. e com a, Area de a) na Zona Urbana de Ocupacéo Prioritaria ~
Zona de com potencial para . Alteracéo de
~ ~ , Especial Interesse - 1 (Centro) / ZUOP-1(Centro). ,
Expansao ocupagao urbana; ~ . ] ~ ... | Uso;
! S Econdmico-2; AEIE- b) na Zona Urbana de Ocupacéo Prioritaria o
Urbana -area que se limita: 5 > 1 7UOP-2- -Direito de
Futura (Linha a) com a SC-480; ' Lo ’ . L Preferéncia/Pree
Sao Miguel) / b) com a Area de -a sua limitacéo ¢) Zona Urbana de Ocupacéao Prioritaria - mMocio:
9 . com a SC-480; 3(Santa Catarina); / ZUOP-3 (Santa Catarina);; pcao,
ZEUF -02 Especial Interesse ~ ~ o -Direito de
: ~ : -a conexao viaria d) na Zona Urbana de Ocupacéo Prioritaria L
(Linha Séo Ambiental 1 - (Vale do| . . ~ " . ~ . . Superficie;
. . Gnica, em fungcédo da | - 4 (S&o Francisco) / ZUOP-4(S&o Francisco); .
Miguel) Lajeado)/ AEIU — 1 (Vale do P ~ e -Consorcio
: existéncia do Vale e) na Zona Urbana de Ocupacéao Prioritaria o
Lajeado) Imobiliario.

do Lajeado, através
da Rua Coronel
Bertaso e da Av.
Brasil que resulta:
a) na separacao
desta area do
restante da cidade;

- 4 (Meneguetti) / ZUOP-4 (Meneguetti);

f) na Zona Urbana de Ocupacéo Prioritaria
- 4 (Cruzeiro) / ZUOP-4 (Cruzeiro);

-realizar planejamento para ocupacao
futura desta area, definindo parametros
urbanisticos especificos da zona, que
condicionardo a aprovacao de quaisquer
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b)em dificuldades
para o sistema
viario, em especial a
grande distancia que
gera entre as areas
leste e oeste do
Municipio.

projetos

-implementar infraestrutura e equipamentos
publicos urbanos e comunitarios;

-lancar diretrizes do sistema viario a fim de
orientar a implantacao de loteamentos e
garantir a conexdo da malha viaria existente em
seu entorno.
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Macrozona Urbana

Caracterizacao
(presente)

-a sua localizacéo ao
longo da SC-480 e Rua
Tiradentes;

-uso predominante
industrial;

-baixo potencial de
adensamento;

-a necessidade de
complementacao da
infraestrutura e
equipamentos publicos
urbanos com:

a) sistema de coleta e
tratamento de esgoto;

b) melhoria e
complementacao da
pavimentac&o do sistema
viario;

¢) iluminacéo publica;

d) extensao da rede de
telefonia;

e) abrigos de
passageiros e ciclovias.

Condicionantes
limitantes a
ocupacao

-a sua
declividade
acentuada na
porcao leste;

-a deficiéncia
do sistema de
abastecimento de
agua;

-a existéncia
de poucos vazios
urbanos.

-a sua
declividade
acentuada na

porcao nordeste.

Objetivos (futuro)

-assegurar condicdes de
localizacéo de atividades industriais
preferencialmente voltadas a
industrializacdo de alimentos e que
sejam compativeis com a capacidade de
escoamento de cargas e insumos,
considerado o aproveitamento do acesso
direto a Rodovia SC-480;

-proibir o0 uso residencial,

-evitar conflitos com os usos
existentes no seu entorno,
especialmente com relacdo ao uso
residencial proximo;

-prevenir e controlar os impactos
ambientais eventualmente decorrentes
das atividades nela desenvolvidas;

-implementar infraestrutura e
equipamentos publicos urbanos.

Instrumentos do EC
passiveis de aplicacdo

-Outorga Onerosa de
Alteracéo de Uso;

-Direito de
Preferéncia/Preempcéo;

-Direito de Superficie;

-Parcelamento
Compulsorio;

-Edificacéo
Compulsoria;

-Utilizacéo
Compulsoria;

-IPTU Progressivo no
Tempo;

-Desapropriacdo com
Pagamento em Titulos da
Divida Publica;

-Consoércio
Imobiliario;

-AEIS (ZEIS).
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Caracterizacdo (presente)

Macrozona Urbana

Condicionantes
limitantes a

Objetivos (futuro)

Instrumentos do EC
passiveis de aplicacdo

-a sua localizacao ao
longo (do acesso sul) e da
SC-157;

ocupacao

-Outorga Onerosa
de Alteracdo de Uso;

. . -Direito de
-uso predominante -assegurar condicdes para N .
: - o - . .. | Preferéncia/Preempcéo;
industrial; localizagdo de atividades industriais, Direito de
-baixo potencial de preferencialmente as voltadas para a Superficie:
adensamento; A industrializacdo de madeira, e que P '
) -a existéncia de . - . -Parcelamento
-necessidade de it i sejam compativeis com a capacidade e
~ cursos d’'agua; . Compulsorio;
complementacao da o de escoamento de cargas e insumos, e
. -a existéncia de ; . -Edificacao
Zona infraestrutura e . .| considerado o0 aproveitamento do L
: . - areas de especial . R . . Compulsoria;
Industrial - equipamentos publicos ) acesso direto a Rodovia SC-157, R
, interesse . o -Utilizagao
Sul urbanos com: ) . -vetar o uso residencial; Lo
: . ambiental; . . Compulsoria;
(Moveleira) / a) sistema de coleta e -evitar conflito com o0s usos .
) -0 Acesso Sul e . -IPTU Progressivo
ZI - Sul tratamento de esgoto; _ existentes no seu entorno, )
. . a SC-157; . - no Tempo;
(Moveleira) b) melhoria e . especialmente com relagdo ao uso o
~ -0S nacleos : , AN -Desapropriacéo
complementacao da . - residencial préximo;
residenciais com Pagamento em

pavimentacéo do sistema
viario;

existentes na area.

-prevenir e controlar os impactos
ambientais eventualmente decorrentes

Titulos da Divida

c) abrigos de das atividades nela desenvolvidas; PUb“C-ECI:;onsércio
Passageiros e ciclovia -implementar  infraestrutura e iz
~ . s Imobiliario;
d) extensao da rede de equipamentos publicos urbanos. -Operacses
telefonia. peracoes _
e)abastecimento de Urbanas Consorciadas;
-AEIS (ZEIS).

agua.
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Caracterizacdo (presente)

Macrozona Urbana

Condicionantes

Objetivos (futuro)

Instrumentos do EC
passiveis de aplicacdo

Zonas de
Expansao
Industrial -ZEI

-uso
predominantemente rural;
-areas nao

ocupadas e com potencial
para ocupacao industrial;

-areas passiveis de
aproveitamento para 0 uso
industrial de médio e
grande portes;

-a proximidade com
rodovias;

-a existéncia de
cursos d'agua.

limitantes a
ocupacao
-a
existéncia de
relevo com
declividade
acentuada em

determinadas
porcoes de suas
area e, em geral,
proximo aos cursos
d’ 4gua;

-a
existéncia de
vegetacao
ambientalmente
protegida;

-a
existéncia de
cursos d'agua.

- reservar areas com potencial
para localizacdo de  atividades
industriais diversas, aproveitando o
acesso direto as Rodovias SC-157 e
SC-480, com condi¢Bes favoraveis a
urbanizacdo de médio e longo prazo,
que seja capaz de absorver o
crescimento futuro da cidade por meio
da expansdo gradativa do perimetro
urbano, observando-se a priorizacdo da
efetiva ocupacgédo e reducédo de vazios
urbanos:

a) Zona Industrial
Moveleira — ZI Sul (Moveleira);

b) Zonas Industriais Norte
Alimenticia 1 e 2 — ZI Norte
(Alimenticia) 1 e 2;

-prevenir
futuros;

-implementar infraestrutura e
equipamentos publicos urbanos;

-definir diretrizes para a sua
ocupacao.

-realizar

Sul

confltos de wuso

planejamento para

-Outorga
Onerosa de Alteracéo de
Uso;

-Direito de
Preferéncia/Preempcéo;

-Consoércio
Imobiliario;

-Operacoes

Urbanas Consorciadas.
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ocupacédo futura desta area, definindo
parametros urbanisticos especificos da
zona, que condicionardao a aprovacgao
de quaisquer projetos.
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Caracterizacao

Areas de Especial Interesse (AEISs)

Condicionantes

Objetivos (futuro)

Instrumentos do EC

(presente) limitantes a ocupagéo passiveis de aplicagao
-manter o carater misto de usos
-uso para preservar a integracao entre
predominantemente estes;
misto, voltado a -limitar o ndmero maximo de -Outorga Onerosa do
Ao it atividades comerciais, de pavimentos das edificacbes em 2 | Direito de Construir;

[ servicos e institucional; A . (dois), 8 (oito) e 12 (doze) -Outorga Onerosa de
oo -existéncia de baixa -a existéncia de avimentos, conforme mapa anexo | Alteracao de Uso;
Interesse uantidade de vazios poucos vazios urbanos; g ’ P -Digreito ’ de

Hraamisee m ﬁrbanOS' -0 baixo potencial ’-fortalecer a area com a | Preferéncia/lPreempcao;
1 . de renovagao das | . ~ _reempeao,
| . -médio potencial de A implantagcdo de usos voltados ao -Transferéncia do
(Igreja Matriz) ) edificacoes. . - . .
1 AEIUA adensamento; lazer e entretenimento utilizando os | Direito de Construir;
(Igreia Matriz) -infraestrutura e espacos comunitarios existentes; -Direito de
arel equipamentos publicos -garantir que a Igreja Matriz | Superficie;
urbanos e comunitarios permanega como referencial visual -Parcelamento
suficientes, ressalvada a do Municipio, estabelecendo | Compulsorio;
necessidade de tipologias diferenciadas para as -Edificacao
implantacéo de: edificacbes da area, com especial | Compulsoria;
a) sistema de coleta énfase no gabarito maximo; -Utilizagao
e tratamento de esgoto; -propor a concepcgao de patrimdénio | Compulsoria;
b) melhoria da histérico para a edificacdo da Igreja -IPTU Progressivo no
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pavimentacao viaria e da Matriz e o conjunto de espacos da | Tempo;

iluminacédo publica; Praca da Bandeira, objetivando -Desapropriagdo com
C) necessidade de preservar caracteristicas desta area | Pagamento em Titulos

revitalizagdo das éareas como referencial urbano. da Divida Publica;

de uso comunitario. -Operacbes Urbanas

Consorciadas.
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Caracterizacao
(presente)

Areas de Especial Interesse (AEISs)

Condicionantes
limitantes a ocupacao

Objetivos (futuro)

Instrumentos do EC
passiveis de aplicacédo

Area de
Especial
Interesse
Urbanistico -
2 (Vale do
Lajeado) |/
AEIU -2 (Vale
do Lajeado)

-uso
predominantemente
residencial,

-area com potencial
para ocupagao urbana
de uso residencial,
necessitando da
definicdo da extensdo da
malha vidria e da
implantacéo de:

a) infraestrutura e
equipamentos publicos
urbanos e comunitarios;

b) sistema de coleta e
tratamento de esgoto.

-a declividade
acentuada,

-a descontinuidade
do sistema viario;

-a existéncia de
area de APP particular;

-a falta de um
programa  especifico
para a area de APP
particular;

-a presenca de
assentamentos
precarios e irregulares
na area.

-implementar unidade de
conservacdo APA  (Area de
Preservagao Ambiental), que
constituira o Parque do Vale do
Lajeado voltada a atividades
ambientais e paisagisticas de uso
comunitério;

-definir usos mistos,
buscando preservar a integracao
entre funcdes, especialmente entre
uso residencial e uso voltado a
atividades de lazer e contemplacéao;

-limitar o nimero méaximo de
pavimentos das edificacbes em 2
(dois).

-Outorga Onerosa
do Direito de Construir;
-Outorga Onerosa
de Alteracdo de Uso;
-Direito de
Preferéncia/Preempcéao;
Transferéncia do
Direito de Construir;
-Direito
Superficie;
-Consorcio
Imobiliario;
-Operacoes
Urbanas Consorciadas;
-AEIS (ZEIS).

de
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Caracterizacao
(presente)

Areas de Especial Interesse (AEIS)

Condicionantes
limitantes & ocupacéo

Objetivos (futuro)

Instrumentos do EC
passiveis de aplicacdo

Area de
Especial
Interesse
Urbanistico -
3|(Mirante) /
AEIU-
3(Mirante)

-uso
predominantemente
residencial,

urbanos;
-baixo potencial
adensamento;

publica e

de implantagéo
sistema de
tratamento de esgoto.

-existéncia de baixa
guantidade de vazios

-a necessidade de
melhorias na iluminacéo

pavimentacdo das vias e

coleta e

-a declividade
acentuada no encontro
da Rua Sete de
Setembro com a
Travessa Atilio
Galeazzi, Rua
Saldanha da Gama e
Travessa Maria
Cerchiari.

-consolidar o entorno desta
area, para garantir que o Mirante
Panoramico seja uma referéncia
visual para o Municipio através da
tipologia das edificacbes que
ocupam o entorno;

-definir o carater misto de
usos, preservando a integracdo
entre funcbes de comércio, moradia
e servigos;

-fortalecer as areas
comerciais, transformando os eixos
com potencial para concentrar
atividades de comércio e servigcos
em corredores de usos mistos, de
forma a atender as necessidades da
regido e as complementares ao
Mirante Panoramico.

-limitar o nUmero maximo de
pavimentos das edificagcbes em 2
(dois) pavimentos.

-Outorga
Onerosa do Direito de
Construir;

-Direito de
Preferéncia/Preempcéao;

-Transferéncia
do Direito de Construir;

-Direito de
Superficie;

-Consorcio
Imobiliario;

-Operacoes
Urbanas Consorciadas.
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Caracterizacao

(presente)

Areas de Especial Interesse (AEISs)

Condicionantes
limitantes a ocupacao

Objetivos (futuro)

Instrumentos do EC
passiveis de aplicacédo

Area de
Especial
Interesse
Urbanistico -
4 (Centro de
Eventos) /
AEIU-4
(Centro de
Eventos)

-uso
predominantemente
residencial,

urbanos e comunitario

tratamento de esgoto.

-existéncia de alta
guantidade de vazios

do sistema de coleta e

, -a declividade
urbanos;
-médio potencial de acentuada na _Rua
. Albano Menegatti Filho.
adensamento;
-necessidade de
implantagao da
infraestrutura e
equipamentos  publicos

Se

-definir o carater misto de usos
no  entorno, preservando a
complementacdo das atividades do
centro de eventos;

-definir a tipologia das
edificacbes para ocupacdo desta
area, considerando-se que o centro
de eventos se localiza num ponto
privilegiado dos demais referenciais
publicos arquiteténicos do
Municipio.

-limitar o nUmero maximo de
pavimentos das edificagcbes em 2
(dois) pavimentos.

-Outorga Onerosa
do Direito de Construir;

-Outorga Onerosa
de Alteracdo de Uso;

-Direito de
Preferéncia/Preempcéo;

-Direito de
Superficie;

-Consorcio
Imobiliario;

-Operacoes
Urbanas Consorciadas.

RUA DUQUE DE CAXIAS, 789 — CENTRO - Fone - (49) 3344-8500 — Fax (49) 3344-8560
89.990-000 - SAO LOURENGCO DO OESTE — SANTA CATARINA
CNPJ — 83.021.873/0001-08 — www.saolourenco.sc.gov.br

162




GOVERNO MUNICIPAL
SA0 LOURENCO DO OESTE
(GABINETE DO PREFEITO

Caracterizacao
(presente)

Areas de Especial Interesse (AEIS)

Condicionantes
limitantes & ocupacéo

Objetivos (futuro)

Instrumentos do EC
passiveis de aplicacdo

Area de
Especial
Interesse
Urbanistico -
6 (Santuario) /
AEIU-
6(Santuario)

-uso
predominantemente
residencial,

-existéncia de baixa
guantidade de vazios
urbanos;

-baixo potencial de
adensamento;

-necessidade de
melhorias na iluminacéo
publica e na
pavimentacao das vias;

-necessidade de
implantacdo do sistema
de coleta e tratamento
de esgoto.

-a auséncia de
areas disponiveis para
ocupacao;

-a proximidade
com a divisa com o
Estado do Parana.

-consolidar a caracterizacao
desta area como um centro publico
e religioso do bairro, por meio da
valorizac&o do santuario e da praca;

-estabelecer diretrizes de
ocupacao como tipologias,
transformando este espago em
referéncia arquitetbnica para o
bairro.

-limitar o niumero maximo de
pavimentos das edificacbes em 2
(dois).

-Direito de
Preferéncia/Preempcéo;

-Direito de
Superficie;

-Consaorcio
Imobiliario;

-Operacoes
Urbanas Consorciadas;

-AEIS (ZEIS).
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Areas de Especial Interesse (AEISs)

Condicionantes Instrumentos do EC

Caracterizacdo (presente) limitantes a Objetivos (futuro) .. o
~ passiveis de aplicacéo
ocupagao
-Divergéncia de
limites municipais e divisas - -Outorga Onerosa do
estaduais gerando “Proximidade Direito de Construir;
problemas de jurisdicao; \C/?Qio Cp?rrrlrt]?rzgg -Consolidar a linha divisa -Outorga Onerosa de
-O parcelamento de Echer: estadual e limite municipal que | Alteracao de Uso;
area rural do municipio de -Prbblemas de estabeleca a jurisdi¢ao; -Direito de
Vitorino para fins de urisdico -promover o ordenamento | Preferéncia/Preempcéo;
ocupacéao residencial, J ¢ para uma ocupacao planejada -Direito de Superficie;
impondo ampliacdo de cgusados_ pelas da area -Parcelamento
demanda dos servigos divergéncias  de ' Compulsorio;

N . 95 | |imite. puisorio;,
municipais basicos a S&o -Edificacdo Compulsoria;
Lourenco do Oeste. -Utilizagdo Compulsoria;

-Existéncia de -IPTU Progressivo no
parcelamento irregular do Tempo;
solo. -Desapropriacdo com
-Uso Pagamento em Titulos da
predominantemente Divida Publica;
E . misto; -Consarcio Imobiliario;
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-Operagdes Urbanas

Consorciadas.

-Existéncia de média

guantidade
urbanos

vazios

de

b

longo

-Cortada ao
de toda a sua extens

pelo tracado do contorno
Armindo Echer.

ao

viario
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Areas de Especial Interesse (AEISs)

Condicionantes

Caracterizacao Instrumentos do EC passiveis

limitantes a Objetivos (futuro) S
(presente) ocUpacAo de aplicacéo
-Outorga Onerosa do
_Ealta de Direito de Construir;
infraestrutura no -Outorga Onerosa de
-Aglomerados com abastecimento de Altera_g[;(r)e(ijt((e) L(j:o,
F:g;ﬁlealﬁrzrlaedn;gs nao aglflgouca -Regularizacdo dos Preferéncia/Preempcéo;
Areas de -Existénc,ia de diversidade de parcelamentos; -Direito de Superficie;
Qualificacdo | equipamentos publicos atividades or de_npa:(r)nrzg;/c?r Zra uma. Com -jggﬁieol.amento
Urbanistica = | urbanos e comunitarios; econdmicas; ~ pa puisorio, L
(Distritos)/A _Deficiéncia no A ocupagéo planejada da -Edificacdo Compulsoria;
QU-— sistema de abastecimento | indisponibilidade de area. . -Utiizagao Com_pulsorla,
(Distritos) de agua; terrenos 'qu”r as -IPTU Progressivo no
-Interligados por rede | regularizados. _ne;ces&dades. de Tempo; o
vidria estadual -Sua condicAo infraestrutura,; -Desaproprlggao com
’ de nucleo isolado Pagamento em Titulos da
na area rural Divida Publica;
' -Consaorcio Imobiliario;
-Operagdes Urbanas
Consorciadas.
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Caracterizacéo
(presente)

-uso rural
predominante, mas com a
presenca de atividades
industriais e de prestacao
de servicos;

-area de facill
escoamento de producéo,
através das suas

conexdes vidrias;

-area provida com

| servico de abastecimento
de energia e agua.

Areas de Especial Interesse (AEISs)

Condicionantes
limitantes a
ocupacao

-0 uso
residencial,

-0 alto
valor financeiro dos
terrenos;

-a  divisa
com o Estado do
Parana.
Necessidade de
implantacéo de
iluminagéo publica.

Objetivos (futuro)

-explorar o]
potencial oferecido pelo
Contorno viario Armindo
Echer e SCT- 468,
consolidando centros de
comércio e prestacdo de
servicos de médio e
grande portes compativeis
com 0S UuS0S proximos e
que funcione como um
suporte para as lojas
localizadas no centro do
Municipio;

-estabelecer uma
ocupacédo que fortaleca as
areas comerciais sem
prejudicar os demais usos
existentes na area;

-prevenir e mitigar

0S eventuails impactos
ambientais decorrentes
das atividades
desenvolvidas.

Instrumentos do EC
passiveis de aplicacdo

-Outorga Onerosa do
Direito de Construir;

-Outorga Onerosa de
Alteracéo de Uso;

-Direito de
Preferéncia/Preempcéo;

-Direito de Superficie;

-Parcelamento
Compulsorio;

-Edificacéo
Compulsoria;

-Utilizacao
Compulsoria;

-IPTU Progressivo no
Tempo;

-Desapropriacdo com
Pagamento em Titulos da
Divida Publica;

-Consoércio Imobiliario;

-Operacbes Urbanas
Consorciadas.

RUA DUQUE DE CAXIAS, 789 — CENTRO - Fone - (49) 3344-8500 — Fax (49) 3344-8560
89.990-000 - SAO LOURENGCO DO OESTE — SANTA CATARINA
CNPJ — 83.021.873/0001-08 — www.saolourenco.sc.gov.br

167



GOVERNO MUNICIPAL
SA0 LOURENCO DO OESTE
(GABINETE DO PREFEITO

Caracterizacao (presente)

-area com uso
predominantemente rural.

Areas de Especial Interesse (AEISs)

Condicionantes
limitantes a
ocupacao

-falta de
infraestrutura

guanto a rede de
abastecimento  de

agua, e iluminacao

publica;

-0 alto valor
financeiro dos
terrenos;

Objetivos (futuro)

-explorar o potencial
oferecido pela SC-480,
caracterizando-a como uma
area voltada aos interesses
da industria alimenticia e
afins;

-estabelecer uma
ocupacédo que fortaleca as
areas industriais sem
prejudicar os demais usos
existentes na area,;

-prevenir e mitigar o0s
eventuais impactos
ambientais decorrentes das
atividades desenvolvidas.

-Servir como faixa de
transicdo entre a Zona
Industrial Norte (Alimenticia)
/ZI- Norte (Alimenticia) e
Zona de Expansdo Urbana
Futura -3 (Linha Séo
Miguel) / ZEUF-3 (Linha
Sao Miguel)

Instrumentos do EC passiveis

de aplicacao

-Outorga  Onerosa  do
Direito de Construir;

-Outorga  Onerosa  de
Alteracéo de Uso;

-Direito de
Preferéncia/Preempcao;

-Direito de Superficie;

-Parcelamento
Compulsorio;

-Edificagdo Compulsoria;

-Utilizacdo Compulsoria;

-IPTU Progressivo  no
Tempo;

-Desapropriagéo com
Pagamento em Titulos da
Divida Publica;

-Consorcio Imobiliario;

-Operacoes Urbanas
Consorciadas;

-AEIS (ZEIS).
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Caracterizacdo (presente)

-area

bY

que  se

-1 sobrepbe a Zona Urbana

| de Ocupacao Prioritaria - 4

Condicionantes
limitantes a
ocupacao

Areas de Especial Interesse (AEIs)

Objetivos (futuro)

-explorar o potencial

Instrumentos do EC passiveis
de aplicacdo

-Outorga Onerosa do
Direito de Construir;

oferecido pela Rua
. -Outorga Onerosa de
Tiradentes, de forma a ~ _
) Alteracéo de Uso;
consolidar centros de

comeércio e de prestacdo de
servicos de médio e grande
portes compativeis com os

-Direito de
Preferéncia/Preempcéo;
-Direito de Superficie;

-Parcelamento

1 on : usos réximos, L
{ (Sao Francisco) / ZUOP-4 , P Compulsorio;
| (Sao0 Francisco) ao longo 0 Uso | caracterizando-a como uma -Edificac&o
da Rua Tiradentes: 90 | residencial existente | area voltada aos interesses Compulséria: ¢
' no entorno; das industrias ja instaladas. P ’

-area ocupada por
indastrias de
| beneficiamento da
| madeira.

-estabelecer uma
ocupacdo que fortaleca as
areas industriais sem
prejudicar os demais usos
existentes na area;

-prevenir e mitigar

0S eventuais impactos

-Utilizacdo Compulsoria;

-IPTU Progressivo no
Tempo;

-Desapropriagéo com
Pagamento em Titulos da Divida
Publica;

-Consaorcio Imobiliario;

. : -Operagodes Urbanas
ambientais decorrentes das . _
atividades desenvolvidas Consorciadas;
' -AEIS (ZEIS).
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Caracterizacao
(presente)

-uso rural
predominante;
-area  de fécil

escoamento de producao,
através das suas
conexdes viarias (SC468);

-area provida com
servico de abastecimento
de energia.

Condicionantes
limitantes a
ocupacao

-Sobreposicao
Area de

de

com
Protecao
Mananciais

-Proximidade
com rodovia;

-Declividade
acentuada
determinados
trechos;

em

Areas de Especial Interesse (AEIS)

Objetivos (futuro)

-explorar o potencial
oferecido pela proximidade
com a sede do municipio e
acessibilidade da rodovia;

-controlar a
ocupacao;

-prevenir eventuais
impactos ambientais
decorrentes das atividades.

Instrumentos do EC
passiveis de aplicacéo

-Outorga Onerosa do
Direito de Construir;

-Outorga Onerosa de
Alteracéo de Uso;

-Direito
Preferéncia/Preempcao;

-Direito de Superficie;

-Consoércio Imobiliario;

-Operacbes Urbanas
Consorciadas.

de
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Caracterizacéo
(presente)

Areas de Especial Interesse (AEIS)

Condicionantes
limitantes a

Objetivos (futuro)

Instrumentos do EC
passiveis de aplicacéo

Area de
Especial
Interesse
Ambiental - 1
(Vale do
Lajeado) /
AEIA-1 (Male
do Lajeado)

-area com localizacéao
central com relacdo a
ocupacao urbana;

-area de facil acesso,
se considerada sua
localizagéao.

-area com declividade
acentuada e cursos d’
agua.

-existéncia de mata
nativa;

-area com  beleza
ambiental e paisagistica.

ocupacao

-a sua
declividade
acentuada,

-a
descontinuidade
sistema viario;

-a existéncia de
APP particular;

do

-a falta de
legislacdo especifica
para a area;

-a existéncia de
assentamentos
precarios e
irregulares.

-implantagéo do
“Parque  do Vale do
Lajeado”, associando a
necessidade de

preservacao desta area com
0s interesses econdémicos e
turisticos do  Municipio,
tornando-a uma referéncia
paisagistica para a cidade;

-implantar a via
marginal ao longo desta
area, valorizando a regiéo e
provendo todo seu entorno
com areas de lazer e
contemplacéao;

-definir solucdes para
as ocupacoes irregulares
implantadas nas margens
desta area;

-instalar infraestrutura
de equipamentos urbanos
gue seja compativel com os
usos que se deseja

-Direito de
Preferéncia/Preempcéo;

-Transferéncia do
Direito de Construir;

-Direito de Superficie;

-Consoércio Imobiliario;

-Operacdes Urbanas
Consorciadas;
-AEIS (ZEIS).
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implantar, especialmente os
usos voltados a lazer,
contemplacéo e esportes;

-definir  diretrizes da
ocupacdo da area de
Especial Interesse
Urbanistico 2 (Vale do
Lajeado) AEIU- 2 (Vale do
Lajeado), estabelecendo a
integracdo entre usos e
ocupacdo, potencializando
as caracteristicas da Area
de Especial Interesse
Ambiental-1 (Vale do
Lajeado) — AEIA-1 (Vale do
Lajeado)
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Areas de Especial Interesse (AEISs)

Condicionantes
limitantes a
ocupacao

Instrumentos do EC passiveis
de aplicacéo

Caracterizacéo
(presente)

Objetivos (futuro)

-garantir a
preservacdo desta area, -Direito de
-area com declividade consolidando sua funcao | Preferéncia/Preempcéo;

acentuada;

de barreira vegetal entre a

-Transferéncia do Direito

é‘sregc?; -a existéncia de mata -0s impedimentos | Zona Industrial - Sul | de Construir;
P nativa, decorrentes da | (Moveleira) / ZI-Sul -Direito de Superficie;
Interesse A ; ~ . . - NN
o localizagao ent~re legislacdo ambiental | (Moveleira) e a Zor~1a -COI‘]SOF(EIO Imobiliario;
(Cruzeiro) / areas de ocupacao | federal e estadual em | Urbana de  Ocupacao -Operacdes Urbanas
residencial e de ocupacao | vigor. Prioritaria - 4 (Cruzeiro) / | Consorciadas.
AEIA-2 : . T
: industrial. ZUOP-4 (Cruzeiro);
(Cruzeiro)

-consolidar a funcéo
desta area como APP, nao
permitindo usos de lazer.
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Areas de Especial Interesse (AEISs)

Condicionantes Instrumentos do EC

passiveis de aplicacdo

Caracterizacao (presente) limitantes a Objetivos (futuro)
ocupacao

- garantir qualidade
ambiental e paisagistica,

Area de . . -Direito de
: incorporando a APP e a é&rea n ~
Especial Preferéncia/Preempcao;
verde para conformar o Parque -
Interesse -a presenca de -a sua . -Direito de
: 2 L. . a Municipal. f
Ambiental -4 | pequenos coérregos e de | prépria condicdo de : Superficie;
. . I - consolidar a L
(Pargue mata nativa de grande | APP, de area verde | . N - -Consorcio
i . S implantagcdo do Parque Municipal e
Municipal) / porte. e de area publica. n Imobiliario;
como um ponto de referéncia no ~
AEIA-4 o : -Operacdes
Municipio associado ao Centro de .
(Parque Urbanas Consorciadas.
i Eventos, com uso voltado ao
Municipal) !
entretenimento e lazer, dotando-o
com a infraestrutura e
equipamentos urbanos

necessarios.
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Areas de Especial Interesse (AEISs)

Caracterizacao (presente)

-area ocupada por
populacdo de baixa renda,
atendida por equipamentos
urbanos e comunitarios, a

Condicionantes
limitantes a
ocupacao

Objetivos (futuro)

-promover e
programas de

implementar
Regularizacao

Instrumentos do EC

passiveis de aplicacdo

-Outorga Onerosa do
Direito de Construir;

-Outorga Onerosa de
Alteracéo de Uso;

. o -Direito de
saber posto de saude, Fundiaria; P .
S oo , Preferéncia/Preempcao;
ginasio e escolas, sendo ~ -instituir e implementar a
: . -as ocupacdes . ~ : ~ -Transferéncia do
atendida, ainda, . . legislacdo para fins de ocupacao | . . o
. em areas de risco; . . Direito de Construir;
< parcialmente por de baixa renda na area, de forma o f
Area de i -a elevada e L -Direito de Superficie;
: saneamento; ~ a possibilitar a regularizagao
Especial . concentracao de o e -Parcelamento
-area com ~ - | fundiaria das ocupacoes; L
Interesse ) populacao carente; o Compulsorio;
: necessidade de . -viabilizar o estoque de terras e
Social - 1 . - -infraestrutura, . : -Edificacdo
= regularizacdo urbanistica e . necessario , para moradia de i
(Sao D necessitando . . L Compulsoria;
: fundiéria; : interesse social, possibilitando a e
Francisco) / A melhorias na ~ : -Utilizagéo
i -existéncia de poucos : ~ relocacdo e aproveitamento dos e
AEIS-1 (Sao . . pavimentacao e . Compulsoria;
: vazios na area . equipamentos urbanos e ,
Francisco) . ) drenagem pluvial; N ) -IPTU Progressivo no
consolidada; comunitarios implantados; )
. -0 seu relevo o Tempo;
-area com -promover a qualificacdo da o~
acentuado. -Desapropriacdo com

disponibilidade de espaco
para novas ocupacoes.
-existéncia de
ocupacgao em areas
publicas, areas de risco e
parcelamento irregular;

area, dotando-a de infraestrutura
viaria e urbana;

-promover oportunidades de
trabalho e renda.

Pagamento em Titulos da
Divida Publica;
-Consarcio Imobiliario;
-Operagdes Urbanas
Consorciadas;
-AEIS (ZEIS).
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Areas de Especial Interesse (AEISs)

Area de
Especial
Interesse
Social - 2
(Cardoso) /
AEIS-2
(Cardoso)

Caracterizacao (presente)

ocupacao urbana.

Condicionantes
limitantes a
ocupacao

-area ocupada por
populacao de baixa renda;
-caréncia de
equipamentos publicos
urbanos e comunitarios;
-existéncia de vazios
na &rea consolidada com -0 Seu acesso
meédio potencial de | exclusivamente pela
adensamento; SC-480.
-disponibilidade de
espaco para novas
ocupacoes;
-area plana;
-ndcleo  isolado da

Objetivos (futuro)

-instituir e implementar
legislacdo para fins de ocupacao
de baixa renda na area, de forma
a possibilitar a regularizacédo
fundiaria das ocupacdes;

-promover a sua
qualificagéo, dotando-a de
infraestrutura viaria e urbana;

-promover
de trabalho e renda;

-suprir a necessidade de
implementacdo de melhorias do
servico de abastecimento de
agua.

oportunidades

Instrumentos do EC

passiveis de aplicacdo

-Outorga  Onerosa do
Direito de Construir;
-Outorga Onerosa de

Alteracéo de Uso;

-Direito de
Preferéncia/Preempcao;
-Transferéncia do

Direito de Construir;
-Direito de Superficie;
-Parcelamento

Compulsorio;

-Edificacao
Compulsoria;

-Utilizagao
Compulsoria;

-IPTU Progressivo no
Tempo;

-Desapropriagdo  com
Pagamento em Titulos da
Divida Publica;

-Consarcio Imobiliario;

-Operagbes  Urbanas
Consorciadas;

-AEIS (ZEIS).
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Areas de Especial Interesse (AEISs)

Condicionantes Instrumentos do EC

Caracterizacao (presente) limitantes a Objetivos (futuro) P o2
~ passiveis de aplicacéo
ocupagao
| - dar continuidade ao -Outorga Onerosa do
processo de urbanizacao iniciado, | Direito de Construir;
. : promovendo a implantagcdo e -Outorga Onerosa de
-area onde localiza-se ~ ~ )
: . complementacao dos | Alteracéo de Uso;
Area de o loteamento popular Vida : e
: - equipamentos urbanos e -Direito de
Especial Nova, de iniciativa do Poder o ; N .
S - - 0 Seu acesso | comunitarios, especialmente | Preferéncia/Preempcéo;
Interesse Publico Municipal, ) . e
: . , exclusivamente pela | agueles destinados ao -Transferéncia do
Social - 3 parcialmente ocupado; P - .
: . e R SC-480. saneamento basico. Direito de Construir;
(Vida Nova) / -area préoxima a Escola . ~ o P
: L - ~ Il - promover a integragédo da -Direito de Superficie;
AEIS-3 (Vida | Basica  Municipal Sé&o . i
. area com a malha urbana ja -Parcelamento
Nova) Lourengo e Unochapeco. . S o
consolidada, e das diretrizes a | Compulsorio;
serem previstas no Programa -Edificacao
Viario. Compulsoria;
-Utilizacéo
Compulsoria;
-IPTU Progressivo no
Tempo;
-Desapropriagcdo com
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Pagamento em Titulos

da Divida Publica;

-Consorcio

Imobiliario;

-Operacbes Urbanas

Consorciadas;

-AEIS (ZEIS).
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Areas de Especial Interesse (AEISs)

Caracterizacao (presente)

Condicionantes
limitantes a

Objetivos (futuro)

Instrumentos do EC

passiveis de aplicacdo

-area ocupada  por
populacao de baixa renda;

-inexisténcia de vazios
urbanos;

-existéncia de
ocupacodes irregulares em

bairro Santa Catarina.

-area com existéncia
de parcelamento irregular
do solo.

ocupacao

-instituir e implementar
legislacdo para fins de ocupacao
de baixa renda na area, de forma a

-Outorga Onerosa do
Direito de Construir;
-Outorga Onerosa de
Alteracéo de Uso;
-Direito de
Preferéncia/Preempcao;
-Transferéncia do
Direito de Construir;
-Direito de Superficie;

Area de areas de risco; S o~
: , . .. | possibilitar a regularizacao -Parcelamento
Especial -area localizada -a sua propria o N 2 L
o D . fundiaria das ocupacdes; Compulsorio;
Interesse proximo ao centro urbano | condicdo de area ~ e~
: o ~ -promover a remocgao das -Edificacao
Social - 4 do Municipio. com ocupacao ~ . . S
3 ) . . ocupacbes em area de risco, | Compulsoria;
(Brasilia) / -area atendida pelos | consolidada. L . I
. e assegurado o direito a moradia dos -Utilizagao
AEIS-4 equipamentos publicos : o
i o afetados; Compulsoria;
(Brasilia) comunitarios do centro : :
. -promover oportunidades de -IPTU Progressivo no
urbano do Municipio e do ]
trabalho e renda. Tempo;

-Desapropriagéo com
Pagamento em Titulos
da Divida Publica;

-Consaorcio Imobiliario;

-Operacdes Urbanas
Consorciadas;

-AEIS (ZEIS).
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Caracterizacdo (presente)

Areas de Especial Interesse (AEIs)

Condicionantes
limitantes a
ocupacao

Objetivos (futuro)

Instrumentos do EC
passiveis de aplicacéo

Area de
Especial
Interesse
Social - 5
(Araucaria) /
AEIS-5
(Araucaria)

-deficiéncia da
infraestrutura basica,
especialmente de tubulacao
pluvial e de pavimentagéo;

-area sujeita
alagamento;

-area com dificuldades
de acesso, considerada a
sua condicdo de area
isolada da malha urbana
consolidada;

-area com deficiéncia
de equipamentos publicos
comunitarios;

-area com existéncia
de parcelamento irregular

do solo, principalmente
devido aos terrenos em
comum;

-drea ocupada por

populacao de baixa renda.

-area com
ocupacao
consolidada;

-area sujeita a
alagamento;

-drenagem  do
solo que
impossibilita sistema
de tratamento de

esgoto individual.

-implementar programas de
Regularizacdo Fundiaria;

-possibilitar o acesso aos
equipamentos publicos;

-implementar uma solugéo
especifica para o saneamento;

-Promover a integracdo da
area com a malha urbana ja
consolidada.

-Outorga Onerosa do
Direito de Construir;
-Outorga Onerosa de
Alteracéo de Uso;
-Direito de
Preferéncia/Preempcao;
-Transferéncia do Direito
de Construir;

-Direito de Superficie;
-Parcelamento
Compulsorio;

-Edificagdo Compulsoria;
-Utilizacdo Compulsoria;
-IPTU Progressivo no
Tempo;

-Desapropriagéo com
Pagamento em Titulos
da Divida Publica;
-Consaorcio Imobiliario;
-Operacoes Urbanas
Consorciadas;

-AEIS (ZEIS).
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Area de

Especial
Interesse
Social - 6

(Santa
Catarina) /

AEIS-6 (Santa

Catarina)

Caracterizacao (presente)

de
de

-falta
infraestrutura
esgotamento sanitario;

-area de encosta
ocupada por populacdo de
baixa renda (Nossa
Senhora Aparecida);

-area inserida na
malha urbana consolidada;

-entorno com
potencial para a
estruturacdo de  AEIS
(ZEIS);

-area que se serve
da infraestrutura de
equipamentos publicos
urbanos e comunitarios do
bairro Santa Catarina.

Areas de Especial Interesse (AEISs)

Condicionantes
limitantes a
ocupacao

-area
ocupacao
consolidada;

-0 adensamento
da ocupacéo do solo

com

que impossibilita a
implantagéo do
sistema de
tratamento de

esgoto individual.

Objetivos (futuro)

-promover regularizacéo
fundiaria, considerando a
necessidade de relocacédo de
algumas familias;

-usar 0s vazios do
entorno para assentamento das
familias a serem relocadas,
garantindo a  infraestrutura
necessaria;

Instrumentos do EC

passiveis de aplicacdo

-Outorga Onerosa do
Direito de Construir;

-Outorga Onerosa de
Alteracéo de Uso;

-Direito de
Preferéncia/Preempcéo;
-Transferéncia do

Direito de Construir;
-Direito de Superficie;
-Parcelamento

Compulsorio;

-Edificacao
Compulsoria;

-Utilizagao
Compulsoria;

-IPTU Progressivo no
Tempo;

-Desapropriagdo com
Pagamento em Titulos da
Divida Publica;

-Consorcio Imobiliario;

-Operagbes Urbanas
Consorciadas;

-AEIS (ZEIS).
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Areas de Especial Interesse (AEISs)

Condicionantes Instrumentos do EC

passiveis de aplicacdo

Caracterizacao (presente) limitantes a Obijetivos (futuro)
ocupacao

-Outorga Onerosa do
Direito de Construir;
-Outorga Onerosa de

-entorno com Alteracéo de Uso;
ocupacao -Direito de
; . -estabelecer um tamanho N .
: , consolidada; o 2 Preferéncia/Preempcéo;
-parcialmente habitado, .| de lote minimo de 180m“ (cento o
~ -as mas . -Transferéncia do
com ocupagao do entorno S e oitenta metros quadrados), de | ~. . .
condi¢cdes de Direito de Construir;

por populacdo de baixa modo a garantir a permanéncia

acessibilidade; -Direito de Superficie;

Area de renda; ~ da populagéo de baixa renda; |
Especial -a existéncia de -a poreac  com -reservar espacos para -Parce,gmento
Interesse deficiéncia nos acessos; declividade implantagdo de equipamentos Compulsorio
Social - 7 a falta ' ge | @centuada na area GE”COS_Q auip -Edificacao
: , —_— que abrange o P ’ o Compulsoria;
(Meneguetti) / | equipamentos publicos -prever a continuidade do o
AEIS-7 comunitarios; Loteamento sistema viario; “Utilizagao
; . ’ .. | Meneguetti III. . ' Compulsoria;
(Meneguetti) -area com potencial : -criar programa de ,
ara a estruturacdo de -necessidade de | o pitacso voltado a IPTU - Progressivo no
b & ampliacao da ¢ P Tempo;
AEIS (ZEIS). capacidade de trabalhadores das industrias _Desapropriacio  com
P . existentes no Municipio. bropriaga
abastecimento de Pagamento em Titulos da
agua. Divida Publica;

-Consorcio Imobiliario;

-Operagcbes  Urbanas
Consorciadas;

-AEIS (ZEIS).
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Caracterizacdo (presente)

-situada na éarea rural
do Municipio;

-compreende a bacia
hidrografica do Rio Macaco
e seus Afluentes;

-bacia hidrogréafica
principal e afluentes a
montante da area de
captacao da CASAN
(principal fonte de
abastecimento de agua da
sede);

-compreende as

comunidades de Santo

Antonio e Bela Vista.

Areas de Especial Interesse (AEIs)

Condicionante
s limitantes a
ocupacao

-ser area de
captacao de
agua para
consumo do
municipio.

Objetivos (futuro)

abastecimento e consumo em médio e
longo prazos;

-restringir atividades poluentes que
prejudiquem especialmente 0S
recursos hidricos existentes na area;

-proibir o langamento de esgoto e
dejetos nos recursos hidricos;

-recuperar matas ciliares e
nascentes;
-incentivar o reflorestamento e o

manejo florestal, proibindo o plantio de
espécies que prejudiguem 0s recursos
hidricos;

-criar alternativas para exploracao
ambientalmente sustentavel da area;

-elaborar o plano de manejo da APM.

-Criar Faixa verde com o objetivo de
constituir area verde de amortecimento
e referencial paisagistico com
vegetacdo arborea (sugestdo plantar
faixa de araucarias), conforme mapa
anexo 7 a presente Lei.

-preservar 0s recursos hidricos para

Instrumentos do EC
passiveis de aplicacéo

-N&o se aplicam
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Macrozona Rural

Caracterizacao (presente)

Condicionantes
limitantes a

Objetivos (futuro)

Zona
Rural -
Lajeado
Grande

-area localizada nas bacias hidrograficas dos Rios S&o
Lourenco, Lajeado Grande, S&do Roque, Feliciano, Bracatinga
e Gramadinho;

-compreende as localidades de Frederico Wastner (Distrito-
Sede), Santa Clara, Sao Jodo, Sdo Caetano, Lajeado Raul,
Lajeado Grande, Feliciano, Santa Terezinha.

-compreende a area urbanizada da localidade de Frederico
Wastner;

-baixa a média densidade de ocupacéo;

-predominancia de propriedades de pequeno e médio
portes;

-existéncia de areas com concentracdo de populacdo em
situacao de caréncia econdmica e social;

-tendéncia ao éxodo rural significativo;

-usos predominantes voltados a pecuaria de leite e ao
reflorestamento comercial;

-presenca de culturas anuais de milho, e fumo, sendo esta
fragmentada;

-carente  de
considerando:

a) a existéncia de poco artesiano para abastecimento de
dgua na sede do Distrito e de cinco poc¢os artesianos em
outras comunidades;

equipamentos  publicos  comunitarios

ocupacao

-a densidade de

drenagem
significativa;

-a concentragao
de éareas com
declividade
acentuada, com
limitacbes para
mecanizacdo da
agricultura e
diversificacao
econdmica;

-0 solo com
maiores indices
de

pedregosidade e
menor
estabilidade.

-definir a aptidao
agroecologica e promover o0
fortalecimento das atividades no
campo e sua diversificacao;

-promover a capacitagdo
do produtor rural;

-promover 0 acesso ao
planejamento das propriedades
rurais

-desenvolver  programas
de melhoria e diversificacdo de
renda,

-promover  opgbes  de
emprego e renda na sede do
distrito;

-desenvolver potencial
para turismo de aventura e turismo
rural, aproveitando especialmente
as grutas, cachoeiras, trilhas
existentes e o potencial da area
para a pratica de voo-livre;

-fortalecer os programas
de saneamento basico
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b) a existéncia de escola estadual de ensino fundamental,
Gerencia de Infraestrutura do distrito , Centro de Saude
Unidade Basica e Viveiro Florestal Municipal;

-com relacao ao sistema viario:

a) exige maior manutencao devido as condi¢des do relevo e
do solo;

b) grande extenséo do sistema vicinal,

c) complexidade de reestruturacéo devido as condi¢des de
relevo;

d) servida pela SC-480;

-potencial de desenvolvimento econdmico das seguintes
atividades:

a) pecuaria;

b) reflorestamento;

C) piscicultura;

d) turismo de aventura e turismo rural, considerado
especialmente o potencial de aproveitamento do Rio Sé&o
Lourenco;

e) agroindustrias, sendo nove ja instaladas e voltadas ao
processamento de queijo, leite, embutidos e derivados de
cana.

desenvolvidos pelo projeto
Microbacias, considerando a
necessidade de seu incremento;

-desenvolver programa
voltado a regularizacdo e
adequacdo das Areas de
Preservacao Permanente;

-incentivar a apicultura;

-Criar um eixo de
desenvolvimento para abrigar usos
diferenciados, especialmente com
relagédo a inddstrias,
compatibilizando-os com 0s
demais usos pretendidos para a
macrozona.

185

RUA DUQUE DE CAXIAS, 789 — CENTRO - Fone - (49) 3344-8500 — Fax (49) 3344-8560

89.990-000 - SAO LOURENCO DO OESTE — SANTA CATARINA
CNPJ — 83.021.873/0001-08 — www.saolourenco.sc.gov.br




GOVERNO MUNICIPAL
SA0 LOURENCO DO OESTE
(GABINETE DO PREFEITO

Macrozona Rural

Caracterizacao (presente)

Condicionantes
limitantes a

Objetivos (futuro)

Zona
Rural -
Rio
Macaco

-area localizada na bacia hidrografica do Rio Macaco e
seus Afluentes;

-compreende as localidades de Presidente Juscelino
(Distrito-Sede), Santo Antonio, Bela Vista, Sao Paulinho,
Bessegatto, Sdo Roquinho, Jacutinga, Sentinela, Bender,
Limoeiro, Filipini, Alvorada, Lajeado Antunes e Trés Voltas;

-compreende as areas urbanizadas de Presidente
Juscelino, Trés Voltas e Lajeado Antunes, com presenca,
nestas areas, de atividades industriais, comerciais e de
servigos;

-média a baixa densidade de ocupacéo;

-estrutura fundiaria mista;

-area que compreende o distrito mais desenvolvido em
apicultura;

-usos predominantes voltados a atividades:

a) agricolas, considerando-se as culturas anuais;

b) de reflorestamento comercial, tendo o distrito,
potencial para incremento desta atividade;

c) de pecuaria de leite e de suinocultura;

d) de avicultura;

e) de industrias madeireiras e de movelaria;

f) de agroindustrias, notadamente derivados de cana,
bolachas, abatedouros, leite, queijos, mel.

ocupacao

-a declividade;
-densidade de

drenagem
significativa;

-a existéncia de
area voltada a
preservacao de
mananciais -

APM, responsavel
pela captacdo de
agua para
abastecimento da
sede urbana.

-promover acdes de recuperacao
das matas ciliares, especialmente
através do estabelecimento de areas
de protecéo de nascentes;

-preservar a qualidade
recursos hidricos;

-incentivar atividades agricolas
nao-poluentes, especialmente
agricultura familiar e organica,;

-preservar e  recuperar a
extensdo e a qualidade da cobertura
florestal;

-incentivar atividades de
reflorestamento e manejo florestal;

-manter a qualidade e melhorar
as condicoes de seguranca do
sistema viario;

-promover opc¢des de emprego e
renda na sede do distrito;

-criar incentivos para
desenvolvimento da infraestrutura de
turismo e agroturismo, especialmente
com relacéo:

dos
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-existéncia de equipamentos publicos comunitarios com
boa distribuicdo dentro da area;

-area bem provida de estradas, sendo servida pela SC-
305 e SC-157 e possuindo grande extensdo do sistema
vicinal em boas condicoes;

-potencial de desenvolvimento econémico em:

a) agricultura;

b) pecuaria;

c) agroindustria;

d) industria (madeireira/reflorestamento).

a) as festas tradicionais;

b) as grutas de S&o Valentin e da
Curva Fria;

c) as quedas d'agua existentes
na area;

d) ao potencial de
desenvolvimento de corredor italo-
germanico.

-promover a capacitacdo do
produtor rural;

-promover 0  acesso  ao
planejamento das propriedades rurais
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Macrozona Rural

Caracterizacao (presente)

Condicionantes
limitantes a

Objetivos (futuro)

Zona
Rural -
Rio
Macaco
Sul

-area localizada na parte sul da bacia hidrografica do Rio
Macaco e seus afluentes;

-compreende as localidades de Turvo Baixo, Amizade,
Farroupilha, Belvedere, Alto da Serra, Po¢co Redondo, S&o
Sebastido, Novo Guaporé e Santos Dumont ;

-significativo inter-relacionamento com S&o Bernardino e
Irati;

-baixa densidade de ocupacgéo;

-predominancia de propriedades de pequeno porte;

-drea com concentracdo de populagdo em situacdo de
caréncia econdmica e social;

-area com significativa tendéncia ao éxodo rural,

-tendéncia a concentracéo de areas para reflorestamento;

-usos predominantes voltados:

a) ao reflorestamento comercial;

b) a culturas anuais e de fumo;

c) ao gado de leite e de corte, considerado o carater
fragmentado desta atividade;

-area carente de equipamentos publicos comunitarios;

-com relacdo ao sistema vidrio:

a) dificuldade de manutencéo pelas condicdes de relevo e
solo;

b) grande extensao do sistema vicinal,

ocupacao
-a densidade de
drenagem
significativa;
-a concentracao
de areas com
declividade
acentuada, o que
causa limitagcbes
para
mecanizacdo da

agricultura e
diversificacao
econdmica;
-tendéncia a

concentracdo de
areas para
reflorestamento;
-a dificuldade de
acesso,
considerada a
distancia da sede
do distrito e das
rodovias;

-definir a aptidao
agroecologica e promover o0
fortalecimento e a diversificagao
das atividade no campo;

-promover a capacitagcdao do
produtor rural;

-promover acesso ao
planejamento das propriedades
rurais e o] manejo de
reflorestamento comercial em nivel
de bacias hidrogréficas;

-desenvolver programas de
melhoria e diversificagao de renda;

-fortalecer os programas de
saneamento basico desenvolvidos
pelo projeto Microbacias;

-promover melhorias no
sistema viario, especialmente com
relagdo aos acessos.
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c) complexidade de reestruturacdo territorial pelas | -as

condic¢des do relevo; caracteristicas
-area com potencial de desenvolvimento econémico das | atuais do sistema
seguintes atividades: viario;
a) pecuaria de corte e de leite; -a concentracao
b) reflorestamento. de é&reas para

gado de corte.
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Macrozona Rural

Condicionantes

Caracterizacao (presente) limitantes a Objetivos (futuro)
ocupacao

-a declividade;
-densidade de
drenagem
-area localizada nas bacias hidrograficas dos Rios do Ouro, | significativa; -preservar a qualidade dos
Séo Francisco e Jo&do Emilio; -a  escassez | recursos hidricos, considerada a

-compreende as localidades de Sdo Roque (Distrito-Sede), | de agua ao longo | necessidade de solugdes para o
Sant'ana da Bela Vista, Planalto, Prata, Ouro Verde, Santa | da SC-468, o que | problema de limitagcdes no

Inés, Giordani; acarreta a | abastecimento de agua;
-média densidade de ocupacéo; dependéncia de -promover acoes de
-média a grande estrutura fundiaria; atendimento por | recuperacdo das matas ciliares e
-compreende areas urbanizadas de Sado Roque, Sant'Ana | carros-pipa nos | de areas de protecdo das

da Bela Vista e Santa Inés, com presenca de industrias, | periodos de | nascentes;

servicos e comércio; estiagem; -garantir a manutencdo da
-uso predominante relacionado com atividades: -a distancia da | cobertura vegetal existente;
a) agricolas, considerando-se as culturas anuais; Sede do -incentivar atividades
b) de reflorestamento comercial; Municipio. agropecuarias, especialmente
c) de pecuaria de leite e de corte e de suinocultura; fruticultura e agricultura familiar e
d) de avicultura, havendo significativa concentracéo destes; organica;
e) voltadas a industria de beneficiamento de madeira; -eliminar o langamento de
-existéncia de equipamentos publicos comunitarios; dejetos nos rios;
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-area bem provida por estradas, sendo servida pela SC-468 -incrementar a diversificacao
e com grande extensdo do sistema vicinal em boas condicdes; das atividades agricolas,
-area com potencial de desenvolvimento econémico nas considerando-se a integracdo e
areas: complementaridade com a
a) de agricultura, especialmente culturas de milho, uva, avicultura;
soja, feijao; -Criar alternativas para
b) de pecuaria de leite e de corte; geracdo de emprego e renda.
¢) da agroindustria, especialmente com relagcéo a queijos e -promover a capacitagdao do
embutidos; produtor rural;
d) de reflorestamento; -promover 0 acesso ao
e) de avicultura; planejamento das propriedades
-especial potencial de desenvolvimento econdmico de eixo rurais e o] manejo de
industrial ao longo da SC-468, condicionado a solugcdes para reflorestamento comercial em nivel
0s problemas relacionados com limitagdes no abastecimento de bacias hidrograficas.
de agua.

S&o Lourencgo do Oeste - SC, 21 de marco de 2014.

GERALDINO CARDOSO
Prefeito Municipal
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ANEXO 4
(Lei Complementar n°® 146, de 28 de dezembro de 2012)
(Alterado pela Lei Complementar n°® 161/2014)

GLOSSARIO DE TERMOS UTILIZADOS NA PRESENTE LEI COMP LEMENTAR

Afastamentos - representam as distancias minimas que devem ser
observadas entre a edificacéo e as divisas do lote.

Recuo Frontal : distdncia minima entre a edificagéo e o alinhamento predial.

Alinhamento predial - limite entre o lote e o0 passeio/logradouro publico.

Ambiéncia - espaco arquitetonicamente organizado e animado, que constitui
um meio fisico e, ao mesmo tempo, meio estético ou psicolégico, especialmente
preparado para o exercicio de atividades humanas.

Areas de Preservacdo Permanente (APP) - porgdes do territério definidas
conforme a Lei Federal n.° 4.771/1965, detalhada pelas Resolu¢cdes 302 e 303 do
CONAMA, séo areas protegidas, cobertas ou nao por vegetacao nativa, situadas:

| - em faixa marginal, medida a partir do nivel mais alto, em projec&o horizontal,
com largura minima, de:

a) 30m (trinta metros), para o curso d’agua com menos de 10m (dez metros) de
largura;

b) 50m (cinquenta metros), para o curso d’agua com 10m (dez metros) a 50m
(cinquenta metros) de largura;

c) 100m (cem metros), para o curso d’agua com 50m (cinquenta metros) a
200m (duzentos metros) de largura;

d) 200m (duzentos metros), para o curso d’agua com 200m (duzentos metros)
a 600m (seiscentos metros) de largura;

e) 500m (quinhentos metros), para o curso d’agua com mais de 600m
(seiscentos metros) de largura;

Il - ao redor de nascente ou olho d'agua, ainda que intermitente, com raio
minimo de 50m (cinquenta metros), de tal forma que proteja, em cada caso, a bacia
hidrogréafica contribuinte;

lIl - ao redor de lagos e lagoas naturais, em faixa com metragem minima de:

a) 30m (trinta metros), para os que estejam situados em areas urbanas
consolidadas;

b) 100m (cem metros), para as que estejam em areas rurais, exceto 0s corpos
d’agua com até vinte hectares de superficie, cuja faixa marginal sera de cinquenta
metros;

IV - em vereda e em faixa marginal, em projecao horizontal, com largura
minima de 50m (cinquenta metros), a partir do limite do espaco brejoso e encharcado;

V - no topo de morros e montanhas, em areas delimitadas a partir da curva de
nivel correspondente a dois ter¢cos da altura minima da elevacdo em relacdo a base;

VI - nas linhas de cumeada, em area delimitada a partir da curva de nivel
correspondente a dois tercos da altura, em relacdo a base, do pico mais baixo da
cumeada, fixando-se a curva de nivel para cada segmento da linha de cumeada

equivalente a 1000m (mil metros);
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VIl - em encosta ou parte desta, com declividade superior a 100% (cem por
cento) ou 45° (quarenta e cinco graus) na linha de maior declive;

VIl - nas escarpas e nas bordas dos tabuleiros e chapadas, a partir da linha de
ruptura em faixa nunca inferior a 100m (cem metros) em projecéo horizontal no sentido
do reverso da escarpa;

IX - nos locais de refugio ou reproducéo de aves migratorias;

X - nos locais de refugio ou reproducdo de exemplares da fauna ameacadas de
extincdo que constem de lista elaborada pelo Poder Publico Federal, Estadual ou
Municipal.

Observacgao: Na ocorréncia de dois ou mais morros ou montanhas cujos cumes
estejam separados entre si por distancias inferiores a 500m (quinhentos metros), a
Area de Preservacio Permanente abrangera o conjunto de morros ou montanhas,
delimitada a partir da curva de nivel correspondente a dois tercos da altura em relacao
a base do morro ou montanha de menor altura do conjunto, aplicando-se o que segue:

1 - agrupam-se 0S morros ou montanhas cuja proximidade seja de até
quinhentos metros entre seus topos;

2 - identifica-se 0 menor morro ou montanha;

3 - traga-se uma linha na curva de nivel correspondente a dois tergos deste;

4 - institui-se de preservagdo permanente toda a area acima deste nivel.

Bocas-de-lobo - dispositivos localizados em intervalos ao longo das sarjetas,
com o objetivo de captar o escoamento superficial e encaminha-lo a galeria
subterrdnea mais proxima, evitando a inundacao do leito carrogavel.

Calgcada - o mesmo que passeio.

Canalizacdo - toda obra ou servico que tenha por objetivo dotar cursos de
agua, ou trechos destes, de secao transversal com forma geométrica definida, com ou
sem revestimento de qualquer espécie, has margens ou no fundo.

Captacdo - toda retirada de &gua, para qualquer fim, de curso de agua, lago,
nascente, aquifero ou oceano.

Coeficiente de aproveitamento - indice obtido através da divisdo da éarea
autorizada a ser construida ou ja construida pela area do lote.

Coeficiente de aproveitamento basico - limite de aproveitamento do lote
abaixo do qual ndo ha obrigatoriedade de contrapartida financeira.

Coeficiente de aproveitamento maximo - limite maximo de aproveitamento
do lote.

Coeficiente de aproveitamento minimo - é a relacdo entre a area edificada
(excluida a éarea nao computavel) e a area do lote, abaixo do qual este sera
considerado subutilizado.

Controle social - conjunto de mecanismos e procedimentos que garantem a
Sociedade informacdes, assisténcias técnicas, participacbes e deliberacdes nos
processos de formulagcéo de politicas, de planejamento e de avaliacéo relacionados as
politicas territoriais e urbanisticas desenvolvidas no Municipio.

Cota - (1) distancia vertical entre um ponto do terreno e um plano horizontal de
referéncia; (2) numero colocado sobre uma linha fixa auxiliar tragcada em paralelo com
uma dimensédo ou angulo de um desenho técnico, que indica o valor real de distancia
entre dois pontos ou abertura correspondente, no mesmo representado.
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Curso d’dgua - qualquer corrente de agua, canal, rio, riacho, ribeirdo ou
corrego.

Dique - estruturas longitudinais a cursos de agua com a finalidade de evitar
inundacdo de éareas urbanizadas, podendo contar com comportas e estruturas de
recalque para retirar as aguas pluviais.

Diretrizes - conjunto de orientagcdes para elaboracdo e implementacdo da
politica territorial e urbanistica municipal, de forma a balizar objetivos, estratégias,
metas, planos, programas, projetos normas e prazos.

Empreendimento - toda atividade desenvolvida por pessoa fisica ou juridica,
que oferecga bens, servicos ou ambos.

Espacgo publicoou Espaco de Uso Publico - todo espaco de uso coletivo,
arborizado ou ndo, que tenha valor social para os cidaddos como local destinado
prioritariamente a atividades de lazer, contemplacdo, encontro e convivio, ou que
apresente potencial para abriga-las.

Estratégia - conjunto de diretrizes, objetivos, programas e acdes, estruturados
com vistas a consecucao de objetivos especificos.

Estudo de Impacto de Vizinhanca - € o estudo técnico que deve ser
executado de forma a analisar os efeitos positivos e negativos de um empreendimento
ou atividade a ser implementada ou licenciada, quanto a qualidade de vida da
populacao residente na area e suas proximidades.

Galerias - canalizacbes destinadas a receber as aguas pluviais captadas na
superficie e encaminha-las ao seu destino final, devendo ser projetadas como conduto
livre, podendo estar localizadas no eixo ou terco transversal da rua.

Gleba - area de terra que nao foi objeto de parcelamento para fins urbanos.

Habitacdo multifamiliar - edificacdo usada para moradia constituida por
unidades residenciais autbnomas.

Infraestrutura - conjunto das instalacdes necessarias as atividades humanas.

Lote - terreno servido de infraestrutura basica cujas dimensdes atendam aos
indices urbanisticos para a unidade territorial em que se situe, definidos no plano
diretor e/ou legislagdo municipal especifica.

Macrodrenagem - intervencdes em fundos de vale que coletam as aguas
pluviais de areas providas ou ndo de sistemas de microdrenagem, sendo constituida
por canais de dimensdes maiores, projetadas para cheias cujo periodo de retorno esta
acima de dez anos, podendo se apresentar como canaliza¢ges, bacias de contencédo
de cheias, barragens ou diques.

Microdrenagem - formada pelos pavimentos das ruas, guias e sarjetas, bocas
de lobo, galerias de &guas pluviais e canais de pequenas dimensfes, sendo
dimensionada para o escoamento de aguas pluviais cuja ocorréncia tem periodo de
retorno variando de dois a dez anos, sendo composta por sarjetas, sarjetdo, bocas de
lobo, caixas de ligacdo, pocos de visita e galerias.

Nivel de referéncia ou nivelamento - nivel sobre o ponto médio da testada do
lote fornecido pelo 6rgdo competente do Poder Executivo Municipal para fins de
nivelamento do terreno.

Parcelamento - subdivisdo ou juncdo de glebas mediante loteamento,
desmembramento ou remembramento.

194
RUA DUQUE DE CAXIAS, 789 — CENTRO - Fone - (49) 3344-8500 — Fax (49) 3344-8560
89.990-000 - SAO LOURENGCO DO OESTE — SANTA CATARINA
CNPJ —83.021.873/0001-08 — www.saolourenco.sc.gov.br




GOVERNO MUNICIPAL
SA0 LOURENCO DO OESTE
(GABINETE DO PREFEITO

Passeio - caminho junto a rua destinado ao transito de pedestres.

Pavers - bloco de concreto para revestimento de piso externo.

Pavimento - (1) parte de uma edificacdo situada entre a face superior de um
piso acabado e a face superior do piso seguinte, ou entre a face superior de um piso
acabado e o teto acima dele, se ndo houver outro piso acima; (2) conjunto de
dependéncias situadas no mesmo nivel, compreendidas entre dois pisos consecutivos.

Pé-direito - distancia vertical medida entre o piso acabado e a parte inferior do
teto de um compartimento, ou do forro falso, se houver.

Piso - plano ou superficie de acabamento inferior de um pavimento.

Planta de Valores Genéricos - representacdo do valor do solo e das
edificacbes, por metro quadrado, para as diferentes areas do Municipio.

Poco ou obra de captacdo subterranea - qualquer obra, sistema, processo,
artefato ou sua combinacdo, com o fim principal ou incidental de extrair agua
subterranea.

Potencial construtivo - é o produto resultante da multiplicacdo da area do lote
pelo Coeficiente de Aproveitamento.

Potencial construtivo basico - € o produto resultante da multiplicacdo da area
do lote pelo Coeficiente de Aproveitamento Basico fixado para a zona onde esta
localizado.

Potencial construtivo maximo - € o produto resultante da multiplicacdo da
area do lote pelo Coeficiente de Aproveitamento Maximo fixado para a zona onde esta
localizado.

Recuo - é a menor distdncia medida entre a divisa do lote e o limite da
projecéo horizontal da edificacéo.

Recursos hidricos - qualquer colecéo de agua superficial ou subterranea.

Remembramento - 0 mesmo que anexac¢ao; juncdo de dois ou mais lotes para
formar uma Unica unidade fundiaria.

Retificacdo - toda obra ou servico que tenha por objetivo alterar, total ou
parcialmente, um tracado ou percurso original.

Saneamento basico - (conforme a Lei Federal n.° 11.445, de 5 de janeiro de
2007) conjunto de servigos, infraestruturas e instalacées operacionais de:

| - abastecimento de agua potavel: constituido pelas atividades, infraestruturas
e instalacdes necessarias ao abastecimento publico de agua potavel, desde a captacao
até as ligacdes prediais e respectivos instrumentos de medicao;

Il - esgotamento sanitério: constituido pelas atividades, infraestruturas e
instalacdes operacionais de coleta, transporte, tratamento e disposicao final adequados
dos esgotos sanitarios, desde as ligacdes prediais até o seu langcamento final no meio
ambiente;

lIl - limpeza urbana e manejo de residuos sélidos: conjunto de atividades,
infraestruturas e instalacdes operacionais de coleta, transporte, transbordo, tratamento
e destino final do lixo doméstico e do lixo originario da varricdo e limpeza de
logradouros e vias publicas;

IV - drenagem e manejo das aguas pluviais urbanas: conjunto de atividades,
infraestruturas e instalacdes operacionais de drenagem urbana de aguas pluviais, de
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transporte, detencdo ou retencdo para o amortecimento de vazbes de cheias,
tratamento e disposicéo final das aguas pluviais drenadas nas areas urbanas.

Sarjetdo ou vala - canais auxiliares utilizados para guiar o fluxo de 4gua na
travessia de ruas transversais ou desviar o fluxo de um lado para outro da rua.

Sarjetas - canais situados junto ao meio fio e ao longo da via, com a finalidade
de coletar e dirigir o escoamento superficial para locais apropriados para sua captacgao.

Silvicultura - cultura de arvores florestais.

Talvegue - linha sinuosa, no fundo de um vale, pela qual as aguas correm, e
que divide os planos de duas encostas.

Taxa de Ocupacgdo - relacdo percentual entre a area da projecéo horizontal da
edificacdo e a area do lote.

Taxa de Permeabilidade - percentual da area do lote destinada a infiltracdo da
agua no solo.

Testada - (1) linha que separa de logradouro publico uma propriedade
particular; (2) face do lote voltada para o logradouro; usa-se também para denotar a
dimensao dessa face.

Travessia - toda construcéo cujo eixo principal esteja contido num plano que
intercepte um curso de gua, lago e respectivos terrenos marginais, sem a formacéo de
reservatorio de agua a montante, com o objetivo Unico de permitir a passagem de uma
margem a outra”.

Séo Lourengo do Oeste - SC, 21 de marco de 2014.

GERALDINO CARDOSO
Prefeito Municipal
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ANEXO 5
(Lei Complementar n° 146, de 28 de dezembro de 2012)
(Alterado pela Lei Complementar n°® 161/2014)
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"¢ Prefeitura Municipal de
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GERALDINO CARDOSO
Prefeito Municipal
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ANEXO 6
(Lei Complementar n° 146, de 28 de dezembro de 2012)
(Alterado pela Lei Complementar n° 161/2014)

Anexo-6
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ANEXO 7
(Lei Complementar n® 146, de 28 de dezembro de 2012)
(Alterado pela Lei Complementar n° 161/2014)

Anexo-7
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ANEXO 8
(Lei Complementar n°® 146, de 28 de dezembro de 2012)
(Alterado pela Lei Complementar n° 161/2014)

Anexo-8
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ANEXO 9
(Lei Complementar n°® 146, de 28 de dezembro de 2012)
(Alterado pela Lei Complementar n°® 161/2014)
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S&o Lourenco do Oeste - SC, 21 de mar¢o de 2014.

GERALDINO CARDOSO
Prefeito Municipal
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ANEXO 10
(Lei Complementar n°® 146, de 28 de dezembro de 2012)
(Incluido pela Lei Complementar n® 161/2014)

SUMARIO

THTULO Lottt ettt bbbttt et b e et bess et e b be s e s e ssese s et s e

CONCEITUACAO, PRINCIPIOS E DIRETRIZES GERAIS DA POL ITICA TERRITORIAL

E URBANISTICA ..ottt ettt sttt bttt st e st ess st e s abenesnenis
CAPITULO Lottt ettt ettt ee et et e et e et ese et e nees et e s eteneeans
DA CONCEITUACGAD. ...ttt ettt e et sneaess s tens
CAPITULO ettt ettt ee et et e e et e et eae et ne s et e s seseeans

DOS PRINCIPIOS E DAS DIRETRIZES GERAIS DA POLITICA TERRITORIAL

E URBANISTICA. ..ottt ettt ettt ettt e ettt st e e et esseae e esese e etens

Y=o T T | PSPPSR
(D= T B 1 (=) (TSR =1 = VLT
THTULO ettt e e e et e e et e et e e e e e e e et eeeae e e et e e e e e e eeeeaees

DOS OBJETIVOS ESTRATEGICOS DO MUNICIPIO DE SAO LOUR ENCO

(D@ 0] =Sy 1 =3O
LI L0 10 3 1 RO
DOS INSTRUMENTOS DO PLANO DIRETOR .......cooiiiireieieeeeeeeeeeee st es e en s
(07 =1 1 16 [0 3 OO
DA CLASSIFICAGAD. ... ..ottt ettt ettt et aa e te st st et e e e see e s seeeae e eee e
(07 = 1 16 @ 3 |

YU 1= o= o PP
Da Zona Urbana de Ocupacdo Prioritaria - 1 (Centro) / ZOUP-1(Centro)..........c.ccceevveeeeenn.
YU 7= o= o 1 PP
Da Zona Urbana de Ocupacéo Prioritaria - 2/ ZUOP-2...........cooeiiiiee e,
YU 5= o= o 1 1 PP
Da Zona Urbana de Ocupacéo Prioritaria - 3/ ZUOP-3............cooooiiiiie e,
SUDSECAOD V.. —————————

Da Zona Urbana de Ocupacéo Prioritaria - 4 (S&o Francisco) /

AU L@ T N (S T- To TN o = o1 1ol )
SUDSEGAD V.. ————————

Da Zona Urbana de Ocupacéo Prioritaria - 4 (Meneguetti) /

y A O[] o (Y =T =T o [N = 11 ) TR
SUDSEGAOD V. e
Da Zona Urbana de Ocupagéo Prioritaria - 4 (Cruzeiro) / ZUOP-4 (Cruzeiro)........c.cceeeeenee.
SUDSEGAOD VIl e e

Zona de Expansdo Urbana Futura-1 (Alto Gramadinho) [/  Zeuf-1

L€ =T =T 11151 T ) SRS

RUA DUQUE DE CAXIAS, 789 — CENTRO - Fone - (49) 3344-8500 — Fax (49) 3344-8560
89.990-000 - SAO LOURENGCO DO OESTE — SANTA CATARINA
CNPJ —83.021.873/0001-08 — www.saolourenco.sc.gov.br




GOVERNO MUNICIPAL
SA0 LOURENCO DO OESTE
(GABINETE DO PREFEITO

SUDSECAO VIl . ——————— 17
Da Zona de Expanséo Urbana Futura-2 (Costa Sul) / ZEUF-2 (Costa Sul).........cccccevveviiiinnnee. 17
SUBSEGEO Xt e e e e 18
Da Zona de Expanséo Urbana Futura (Linha S&o Miguel)-3 / ZEUF-3
(LINN@ SEO MIQUEI) ...ttt e e e e e e e e e e s e s e e e e e e e 18
SUDSEGAD X i e 19
Zona Industrial - Norte (Alimenticia) / ZI-Norte (AlIMenticia)...........ccoveririiiiieiiiiiie e 19
SUDSEGAD Xl e 20
Zona Industrial - Sul (Moveleira) / ZI-Sul (MOVEIEITA)..........cccuurieeiieiiiiieee e 20
SUDSEGAOD Xl e e 21
Das Zonas de EXPanSao INAUSLIIAL.............uuuuuiiuuriiiiiiiiiiiiiiiieieeeieeeieeeieeeieeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeseeeeeeeeees 21
Y=o T TN | PRSP 22
(DT Y= Lo fa {0 g b= T 1 - PP 22
ST 57T o= o SRS 22
Da Zona Rural - Lajeado Grande...........coooiiiiiioiiioieeeee e 22
Y0 57T o= o 1 SRS 24
W o gt W = I (o I 1Y = o Yoo 24
Y0 57T o= o 1 1 SRR 25
Zona Rural - RIO MACACO/ISUL. ...ttt e e ee e e et e eeeeeeeeeeseeeaeeeeeeeeeeeeeeeees 25
SUDSEGAD IV e 26
Z0Na RUNAI - RIO DO OUIO....ciiiiiiiiiiiiiie ettt ettt e e e e st e e e e e e s aanbae e e s 26
Y=o T TN Y PP 27
Das Areas de ESPECIaAl INTEIESSE...........ccccuieueieeeeeeeiee e eee et esteete et e s sessae e e aeereeeeens 27
YU 57T o= Lo PP 29
Da Area de Especial Interesse Urbanistico - 1 (Igreja Matriz) / AEIU-1
(1o LIz WA= L £ TSRS 29
YU 57T o= o 1 PP 30
Da Area de Especial Interesse Urbanistico - 2 (Vale Do Lajeado) / AEIU-2
Q221 L= o I V== Uo (o ) PP 30
YU 57T o> o 1 1 PP 31
Da Area de Especial Interesse Urbanistico - 3 (Mirante) / AEIU-3 (Mirante)................cccveve.... 31
SUDSECAOD V.. ———————— 32
Da Area de Especial Interesse Urbanistico - 4 (Centro De Eventos) / AEIU-4
[(OF=T g (oo L Y =T a1 (1= IR SPEPRPE 32
SUDSECAD V.. ————————— 33
Da Area de Especial Interesse Urbanistico - 5 (Trevo Do Centro de Eventos) / AEIU-5
(Trevo do Centro de EVENTOS).......ccooo oo e 33
SUDSECAOD V.o ———————— 34
Da Area de Especial Interesse Urbanistico - 6 (Santuario) / Aeiu-6 (Santuario)..............c......... 34
SUDSECAOD VIl e e 34
Area de Especial Interesse Urbanistico - 7 ( Limite Estadual) / AEIU-7
(LIMITE ESTATUAL). ...ttt et e e e s e e e e e e s e as 34
SUDSEGAOD VI .. e 35
Areas de Qualificacdo Urbanistica (Vilas e Distritos) / AQU
(A1 E= LI ] (0 L TR 35
SUDSEGAD X i e 36
Da Area de Especial Interesse Econdmico - 1 (Contorno Viario Armindo Echer e
SC-468) / AEIE-1 (Contorno Viario Armindo Echer @ SC-468)..........ccocuviieiiiiiiieiiiiiieeeiiieeeeene 36
204

RUA DUQUE DE CAXIAS, 789 — CENTRO - Fone - (49) 3344-8500 — Fax (49) 3344-8560
89.990-000 - SAO LOURENGCO DO OESTE — SANTA CATARINA
CNPJ —83.021.873/0001-08 — www.saolourenco.sc.gov.br




GOVERNO MUNICIPAL
SA0 LOURENCO DO OESTE
(GABINETE DO PREFEITO

SUDSEGAD Xio.ooiiiiiiie e ———————— 37
Da Area de Especial Interesse Econémico - 2 (SCt-480) / AEIE-2 (SCT-480)........c.ccceveverennane. 37
SUBSEGEO X1t e e e e e e 38
Area de Especial Interesse Econémico - 3 (Rua Tiradentes) / AEIE-3
(RUB TIFAUEBNTES) . ... ettt ettt e e et et e e e s e b et e e e e e e e e s e e e e e e e e e e annnnneeeee s 38
SUDSEGAD Xl oo e 39
Da Area de Especial Interesse Econémico - 4 (SC-468 E Zona Rural - Rio Macaco) / AEIE-4
(SC-468 E Zona Rural - RI0O MBCACO)..........cuuuieiiieeiaiiiiiieie e e e e e e e 39
SUDSEGAD Xl .. e 40
Da Area de Especial Interesse Ambiental - 1 (Vale Do Lajeado) / AEIA-1
Q221 o === o (o ) SRR 40
SUDSECAOD XIV .o 41
Da Area de Especial Interesse Ambiental - 2 (Cruzeiro) / AEIA-2 (Cruzeiro)...........c.ccceveveuene... 41
ST 0] 05T o= Lo YRR 41
Da Area de Especial Interesse Ambiental - 3 (Arroio Gramadinho) / AEIA-3
(Arroio GramadiniO)..........covviiiiii i 41
SUDSECAOD XVl 42
Da Area de Especial Interesse Ambiental - 4 (Parque Municipal) / AEIA-4
(=T go (U TSI\ 18T T[] o= 1) OSSR 42
SUDSECAO XVl 42
Da Area de Especial Interesse Social - 1 (Sd0 Francisco) / AEIS-1
(SA0 FranCiSCO)....ccce e i —— 42
SUDSECAO XVIL.ccceeeeiieeeeeeeeeeeee e, 44
Da Area de Especial Interesse Social - 2 (Cardoso) / AEIS-2 (CardoS0).........c.ccevveevreeeeinennns 44
SUDSECAOD XIX..ooeeiieiiieiii ettt 44
Da Area de Especial Interesse Social - 3 (Vida Nova) / AEIS-3 (Vida Nova)............ccccvevveuranen. 44
YU 01T o Lo 0 O USSR 45
Da Area de Especial Interesse Social - 04 (Brasilia)...........c.couevueeeieieiieieieeeeeeeeeeseesseennns 45
SUDSECAOD XXl.cooieiieiiieiieee et 46
Da Area de Especial Interesse Social - 5 (Araucaria) / AEIS-5 (ArauCaria)..............ccceveveurenen. 46
SUDSEGAOD XXILoeeiiiiiieiieee e, 47
Da Area de Especial Interesse Social - 6 (Santa Catarina) / AEIS-6
(SANA CALANNA).....ce e e e —————————— 47
SUDSECAO XX ccevieeiieiieie e, 48
Da Area de Especial Interesse Social - 7 (Meneguetti) / AEIS-7 (Meneguetti).............cocue...... 48
SUDSEGAD XXIV .eiitiieiiiiiiiiieieieietete ettt te e et e e et eeee et et ee et et eeeaaeeaataaaaeaetaetaeeteaataaatatatataaaaaaaaaeees 49
Da Area de Preservacio de ManancCiaisS - APM............ccooovieieeeeieeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeseeeeseesvnannanens 49
CAPITULO L.ttt ettt ettt bttt s st st s st et s e st en s bes e s s 50
DAS NORMAS DE USO E OCUPAGCAO DO SOLO URBANO...........cccoeeirerereeeeeieeeeeee e 50
Y=o~ T T 1RSSR 50
Da Classificagao d0 USO 00O SOl0.........coiiiiiiiiiiiiiie et 50
Y=o~ T T | RS RREP 50
Das Regras sobre Uso e Ocupagao do Solo Urbano.............ceeoviiiiiiiiiiiiiiiiieeece e 50
Y=o T TN | RS SE 51
Dos Incémodos ou Incomodidades e seus Respectivos NIiVEIS..........ccccvueeveeeeiiiiiiiieeeee e 51
Y=o T TN Y PP 53
Dos Parametros Urbanisticos de Ocupacao dO SOl0..........coovuiiiiiiiieeiiiiiiiieee e eesieeee e e e e 53
Y=o T TV PP 57
Das Regras Gerais sobre Areas NAO-EIfiICAVEIS.............c.cceeeeveeieieieece e eeeeee e enenis 57
205

RUA DUQUE DE CAXIAS, 789 — CENTRO - Fone - (49) 3344-8500 — Fax (49) 3344-8560
89.990-000 - SAO LOURENGCO DO OESTE — SANTA CATARINA
CNPJ —83.021.873/0001-08 — www.saolourenco.sc.gov.br




GOVERNO MUNICIPAL
SA0 LOURENCO DO OESTE
(GABINETE DO PREFEITO

Y=o T TV PP 58
Das Normas Gerais de Uso e Ocupacao do Solo por Condominios Horizontais....................... 58
(07N =1 1 1 U 11 2 V2RO 60
DAS NORMAS DE PARCELAMENTO DO SOLO.......uutiiiiiieeeiiiiiiiieee e s e e ee e s e s sinaeeeaaaeens 60
=T ot Lo N PP RRPP T PPPPPPPRPPP 60
D1y 0T LS (o LT =T =T LR 60
=T 0% Lo N | TP TPP T PPPPPTPRPPPP 61
D0S ReqUISITOS UrDANTSTICOS. .. .eiieiiiiiiiiiiie e e ettt e e e s e e e e e e e e e e e aeeaae e e s ennnees 61
ST 57T o= o SRR 61
Das Areas de USO PUDICO............cooieieeeceeeeeceeee e ee et ettt ae et eeaeete s ereeaeeaenans 61
ST 51T o= o 1 S 65
D TR @ U= o | = R =T 0 (= 65
ST 57T o= o 1 SRR 66
(D= R R (T (ST - T - USRS 66
SUDSEGAD IV e 71
[T R a1 = =S (1 ] VPP 71
Y=o T TN | PSSR 72
Do Projeto de Desmembramento e Remembramento............ocoooooiiioiiiiiinie e 72
Y0 57T o= o SRR 72
Da Consulta de Viabilidade.............ooooiiiii e 72
YU 57T o= o 1 PP 73
DA APFOVAGAD. .....ccc i e i ————————————————— 73
Y=o T TN Y PP 74
DO Projeto de LOTEAMENTO. ........uuuiiuiiiiiiiiiiiiiiieiietetaeeraeeaaeebaeseaesbessbessessseeseesssesssssssssssssssnssnsesssesens 74
YU 57T o> o PP 74
Das DiSPOSICOES GEIAIS........cciieiiieieee i e ettt e e e et nnnnannnnne 74
YU 57T o= o 1 PP 75
Da Consulta de Viabilidade..............eeiiiiiiii e 75
YU 57T o= o 1 1 PP 75
Da Analise de EStudo Preliminar........... .ottt 75
SUDSECAOD V.. ————————— 78
[T I N g1 =T o] o =] (o PP 78
SUDSECAD V.. ——————— 79
DO Projeto DEfiNItIVO........ccoo o 79
SUDSECAOD V..o ———————— 80
Da Aprovacao dO ProjELO........c.uvviiiiieeie e 80
SUDSECAOD V..o ————————— 81
Do Alvara de Licenca para EXECUGAD...........ccviviiiiiiiiiiieeieeeeeee ettt 81
SUDSECAOD VIl .o ————————— 82
T2 LS 1= 1= oY= LR 82
SUBSEGEO Xt e e e e e e e e e 83
Da Fiscalizag&o e Entrega d0S LOtEAMENTOS. ..........uuriiiiieeeeiiiiiiiieee e et e e e e 83
SUDSEGAD X i e 84
[T B o= = o= o 84
T =T 0% (o I TP P PP PPPPPPRSPPPPRPRRPT 85
Das Responsabilidades TECNICAS. .......ccuiuuuiiiaiiiiie ettt et e e e e e ennes 85
T =T 0% (o I PP PP PPPPPP R PPPPPRPRRPT 85
AS INFTACOES € SANGOES. ......uiieiiiiie ittt e e e e e e e s s e e e e e e e e aa s n e e ee e e e e e ennnnnes 85

206

RUA DUQUE DE CAXIAS, 789 — CENTRO - Fone - (49) 3344-8500 — Fax (49) 3344-8560
89.990-000 - SAO LOURENGCO DO OESTE — SANTA CATARINA
CNPJ —83.021.873/0001-08 — www.saolourenco.sc.gov.br




GOVERNO MUNICIPAL
SA0 LOURENCO DO OESTE
(GABINETE DO PREFEITO

Y=o T TV | PP 86
Das Disposi¢coes Complementares sobre Parcelamento do SoIO0...........cccceveeeiiiiiiiieiee s 86
CAPITULO V..ot tee e t ettt ettt et ae et et ettt e s et etessete s st ere e eteanane 86
DA TRANSFERENCIA DO DIREITO DE CONSTRUIR......cooiiietiiietiectee ettt 86
CAPITULO Vit ettt e et et e et et e st s e te s et ere e eteanne 88
DO DIREITO DE PREFERENCIA. .......coii ittt n e 88
CAPITULO VIl oottt ettt ettt ettt et et et et ess et st ere e eteanane 89
DA OUTORGA ONEROSA DO DIREITO DE CONSTRUIR E DE ALTERACAO
D] U 1] O PP P PRSPPI 89
CAPITULO VLot ettt ettt et te st ess et st ene e etennane 89
DAS OPERACOES URBANAS CONSORCIADAS........c.ooveieeieteeete ettt 89
CAPITULO DXttt ettt ettt ettt e st e e st e et et et ete s et esestene st eteeneteneas 91
DO PARCELAMENTO, EDIFICACAO OU UTILIZACAO COMPULSORIOS..........c.coevevennn. 91
(07 =11 U1 K@ 15 GO 92
DO IPTU PROGRESSIVO NO TEMPO E DA DESAPROPRIACAO COM PAGAMENTO
EM TITULOS. ...ttt ettt ettt ettt ae et s e et et et et et et e e et essetene et esesn et eneetans 92
CAPITULO Xlu. vttt ettt ettt ettt eae et se et eae et et et ese s et essete s ssereeeetesnane 93
DO CONSORCIO IMOBILIARIO. ......coiuiietieeeiee ettt eae e ae st ene s 93
CAPITULO Xl vttt ettt ettt ettt sa et se et ete et et et et e s et essate s ssere e etennane 94
DO DIREITO DE SUPERFICIE.......ci ittt ettt ettt en e tens e 94
CAPITULO XlL.cvttiteitetiietet ettt b ettt b et se ettt b e a e st ess s s s ebe e renes 95
DO ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANGA . ...ttt 95
CAPITULO XVttt ettt sttt ettt ettt s bt ss ettt e et ese s ne st ete s erens 98
DAS AREAS ESPECIAIS DE INTERESSE SOCIAL - AEIS........cccooviiiiiieieieeeieee e 98
CAPITULO XV.oi ittt sttt sttt a st ettt et s e ss ettt e et ens et e st ebe s ebens 99
DA REGULARIZAGAO FUNDIARIA. ........cooiiiietiteeeeeeteteeeeee ettt sens 99
TITULO IVttt ettt sttt et s ettt ettt et e st e e s s 100
DAS ESTRATEGIAS DE DESENVOLVIMENTO E QUALIFICACAO T ERRITORIAL
E URBANISTICAS DO MUNICIPIO .....cuiiitiieteee ettt 100
CAPITULO Lottt ettt ettt ettt s et ettt et et e e et e s e s ese st et e s b enessene s 100
DA ESTRATEGIA DE DESENVOLVIMENTO ECONOMICO......c.c.coiiiireveiceieeeeeeeeee 100
CAPITULO ittt ettt ettt b ettt ettt e e s e s s s e ne st et e s b ensstene s 102
DA ESTRATEGIA DE QUALIFICACAO AMBIENTAL.....c.covovivetiieieieieee et 102
CAPITULO .ottt t ettt et ettt et et es e s ne st et sebens st ene s 106
DA ESTRATEGIA DE ESTRUTURACAO, ORDENAMENTO E QUALIFICACAO
TERRITORIAL. ...ttt ettt et e ek et e e st e e e eabn e e e e e e e e annn e e e 106
CAPITULO IVttt e b ettt bbbttt ettt s et ese s ne st et e e bens 111
DA ESTRATEGIA DE PLANEJAMENTO E GESTAO PARTICIPATIVOS.......ccccooveveveeeeanne, 111
TITULO Vet e ettt ettt et e et ae et et et e et et et ete s et ess st esenanes 113
DO SISTEMA DE ACOMPANHAMENTO E CONTROLE ........cooiiiiiiiiiiiieieec e 113
(07 21 U1 1K@ 1 OO 113
DAS DISPOSICOES GERAIS, AMBITOS DE ACAO E OBJETIVOS DO SISTEMA
DE ACOMPANHAMENTO E CONTROLE........uiiiiiiiie et 113
Y=o T T 1P 113
Das Disposicdes Gerais e Ambitos de Ac¢éo do Sistema De Acompanhamento
LS 00 ] 011 (0] TP P PP PPRPRTPPPO 113
Y=o T TN | PP 114
Dos Objetivos do Sistema de Acompanhamento € COoNtrole.............occvvveveiieiiiniiiiiiiieeee e 114
207

RUA DUQUE DE CAXIAS, 789 — CENTRO - Fone - (49) 3344-8500 — Fax (49) 3344-8560
89.990-000 - SAO LOURENGCO DO OESTE — SANTA CATARINA
CNPJ —83.021.873/0001-08 — www.saolourenco.sc.gov.br




GOVERNO MUNICIPAL
SA0 LOURENCO DO OESTE
(GABINETE DO PREFEITO

Y=o To TN PP 114
Da Participagéo dos Poderes Executivo e Legislativo Municipais no Sistema

de Acompanhamento € CONTIOIE. ... . ... e ittt et e et e e e e e e e e e e e e e eeeeeeeeeeas 114
CAPITULO ettt ettt et ee et et ettt et e te e et e ssetese et ereesesenneteneas 115
DAS INSTANCIAS PARTICIPATIVAS DO SISTEMA DE ACOMPANHAMENTO E

CONTROLE. ...ttt e oo a bt e e et et e e e ekt e e e e ek be e e e e ennbbe e e s anneeeas 115
Y=o T T 1P 115
D0 CongresS0o da Cidade. ........coooii ettt e et e ettt ee e et eneneeeeeeeee e 115
Y=o T T | PP 116
Do “Conselho da Cidade de S&0 Lourengo DO OeSte”.......cooveieieiieeeeeeeeeeeee e 116
SUDSEGAD ..o e nannnnnne 116
Das Disposi¢des Gerais, Objetivos e Competéncias do Conselho..........ccccccveeeeiiiiiiiiieeee e 116
SUDSEGAD 1. e e e 117
Da Eleicdo e Mandato dos Conselneiros. ..., 117
Y] 5 =T o= o 1 R 117
Da Organizagdo e ComposiCao DO Conselno.........oooo i, 117
Y=o T TN | P 120
Das Audiéncias Publicas para Matérias do Plano Diretor ou dele Derivadas..............cccc........ 120
CAPITULO L.ttt et ee ettt ettt e te et eseetene et ereesesenseteneas 121
DO SISTEMA DE INFORMAGCOES MUNICIPAIS.......ociiieeeeeeeteeeeee e 121
TITULO V1ot e et a ettt e sttt e s et ene s te e 123
DAS DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS ......ooiiieietieceee e 123
ANEXO L.ttt ettt e R et e e e e e e e e e et e e e nnbe e e e annnee e 127
ANEXO 2.ttt ekt e e e e e e e e e e et e e e nae e e e anneee e 129
ANEXO Bttt oo e R et e e e e e e e e et e e e nn e e e e e ee e 141
ANEXO 4.ttt ekt b e e e e e e et e e e nae e e e e ee e 192
ANEXO Bttt ettt et e oo h £ e e e e b e e e e e be e e e e e nbe e e e e ee e 197
ANEXO B ..otttk e e R e et e e e e e e e e e e e e e e e nnre e e e annnee e 198
ANEXO 7 etttk e e e e bt e e e e e e e e e e e e nre e e e e ee e 199
ANEXO 8.ttt e e R e e e b e e e e e e et e e e nn e e e e e ee e 200
ANEXO 9.ttt e h et e e e e e e e e be et e e e are e e e e ee e 201
ANEXO 0.ttt etttk e ekt e R e £t e e e e e e e e e b e et e e e nnne e e e anneee e 203

S&o Lourenco do Oeste - SC, 21 de marc¢o de 2014.

GERALDINO CARDOSO
Prefeito Municipal

208
RUA DUQUE DE CAXIAS, 789 — CENTRO - Fone - (49) 3344-8500 — Fax (49) 3344-8560
89.990-000 - SAO LOURENGCO DO OESTE — SANTA CATARINA
CNPJ —83.021.873/0001-08 — www.saolourenco.sc.gov.br




